Szczecinek, 23.07.2020 r.
PP.6727.1.101.2020

Wypis i wyrys z planu

Urzgd Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatka
ewidencyjna nr 237/3 ( w zakresie objetym we wniosku) w obrebie 13 w Szczecinku, stanowi
czes¢ terenu oznaczonego w zmianie miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego
,Mierostawskiego” w Szczecinku symbolem o nastepujgcych przeznaczeniach:

5 KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta
Szczecinek Nr XXIV/279/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 1 poz. 64 z dnia 13 stycznia 2009 r.

Wypis i wyrys z planu sporzadzono na wniosek z dnia 21.07.2020 r., ztozony przez Biuro
Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 z p6zn.zm). niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od optaty
skarbowe;.

Zatgczniki:

1/2 wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000
2/2 ustalenia planu dot. ww. terenu oraz ustalenia
obowigzujgce na catym obszarze planu

zymujg:

d./Biuro Inwestycyjne wm
2. Ala.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"MIEROSLAWSKIEGO" W SZCZECINKU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIASTA SZCZECINEK NR XXIV/279/08 Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU
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granica obszaru objetego planem ;leireelgrézg;:\?\(gly ustugowej lub mieszkaniowej teren drogi publicznej klasy dojazdowej

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu . . . N N
x5 bl -
lub réznych zasadach zagospodarowania tereny zabudowy ustugowej teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego

granice dziatek budowlanych wraz z numerami teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka tereny parkingéw publicznych

czes$¢ terenu, dla ktorej istnieje obowiazek lokalizacji

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oigi wehisstanowisk postjowyeh

linie zabudowy obowiazujace

czesci terenu, dla ktérych dopuszcza sig lokalizacje
stanowisk postojowych do czasu budowy drugiej jezdni
drogi KD-Z

linie zabudowy nieprzekraczalne KD-L tereny drog publicznych klasy lokalnej

granica strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
WIII $redniowiecznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 42 z dnia
4 wrzeénia 1956 roku

budynki przeznaczone do rozbidrki

obiekty o walorach zabytkowych
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SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KD-Z:
Przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej - ulice: Jana Pawia Il i Bohateréow Warszawy.
. Zasady podziatu geodezyjnego:
1) teren o powierzchni 1.69 ha;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, od 29 do 54 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) droga jedno - lub dwujezdniowa, zielen, wiaty przystankowe i tymczasowe obiekty ustugowe
lokalizowane na zasadach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2; dopuszcza sie wydzielenie sciezek
rowerowych, stanowisk postojowych;

2) przeznacza sie czesci terenu 5 KD-Z wskazane na rysunku planu na potrzeby lokalizacji
stanowisk postojowych do czasu budowy drugiej jezdni ulicy Jana Pawta II;

3) czesci terenu, o ktérych mowa w pkt 2 przylegte do terenéw parkingéw 10 KD-P i 11 KD-P
mogg by¢ zagospodarowane i powigzane funkcjonalnie odpowiednio z tymi parkingami;

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego usytuowanego pod powierzchnig terenu,
miedzy ulicami Kisielewskiego i Podwale;

5)  powierzchnia biologicznie czynna - od 10% powierzchni terenu;

6) zakaz prowadzenia nasadzen zieleni wysokiej po potudniowej stronie istniejgcej jezdni ulicy
Jana Pawta Il do czasu budowy drugiej jezdni;

7) czescé terenu, wskazana na rysunku planu w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg rygory okreslone w § 5 pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna:

1) powigzania z terenami komunikacji: 6 KD-L; 7 KD-L; 8 KD-D; 10 KD-P; 11 KD-P oraz innymi
terenami poza granicami planu;

2) w ramach czesci terenu, o ktdérej mowa w ust. 3 pkt 2 nalezy zapewni¢ dojazd do terendw: 1
U/MW: 2 U; 10 KD-P w pasie o szerokosci minimum 5 m.

5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XlII/104/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia 20 sierpnia 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Mierostawskiego" w Szczecinku, uchwalonego uchwatg Nr XLIV/417/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia
23 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 115, poz. 2221 z dnia 8 grudnia 2006
r.) obejmujgcej tereny oznaczone symbolami: 9 U/MW, 12 U, 13 U, 16 E, 18 KD-G, 20 KD-Z, 23 KD-L, 25
KD-D, 26 KPJ, 29 KDW, 31 KD-S oraz na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, uchwalonym uchwatg Nr XV/144/07 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 3 grudnia 2007 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Mierostawskiego" w Szczecinku o powierzchni 3,24 ha, oznaczonego na rysunku planu
w skali 1:1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej; zabudowy
ustugowej; infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; drogi publicznej klasy zbiorczej;, drog
publicznych klasy lokalnej; drogi publicznej klasy dojazdowej; publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
parkingow publicznych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) granice dziatek budowlanych wraz z numerami;
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linie zabudowy obowigzujgce;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

granice strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII;

obiekty o walorach zabytkowych;

czesé terenu, dla ktorej istnieje obowigzek lokalizacji ogélnodostepnych stanowisk postojowych;
czesci terenu, dla ktorych dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych do czasu budowy drugiej
jezdni drogi KD-Z;

budynki przeznaczone do rozbiorki.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 na nastgpujgce tereny:

zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1 U/MW;

zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2 U; 3 U;

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem 4 E;

drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 5 KD-Z;

drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 6 KD-L; 7 KD-L;

drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 8 KD-D;

publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 9 KPJ;

parkingow publicznych, oznaczone symbolami: 10 KD-P; 11 KD-P.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenoéw, o ktérych mowa w pkt 5 majg charakter

porzadkowy.

1)

2)

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ liczong od poziomu powierzchni terenu
przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej musi by¢ umieszczona sciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy
czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon,
wykusz, taras, schody wejéciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie
wiekszym niz 0,75 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy elementy architektoniczne
wymienione w pkt 2 oraz szyby dzwigdéw osobowych o wysiegu nie wigkszym niz 1,0 m, chyba ze w
ustaleniach szczegotowych okreslono inacze;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec

zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

' ROZDZIAL I
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw ztozonych z maksymalnie dwoch kolorow, z
uwzglednieniem § 5 pkt 2 lit. f;

zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgcy lub zakrywajgcy potacie
dachowe i elementy wystroju architektonicznego;

zakaz umieszczania nosnikow reklam wolnostojgcych, z wytaczeniem terenu 5 KD-Z.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody:

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

wywozenie odpaddéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie Miasta Szczecinek;

zagospodarowanie innych odpadow niz wymienione w pkt 2 zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach strefy WIIl ograniczonej ochrony

konserwatorskiej $redniowiecznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 42 dnia 4 wrzes$nia 1956 r. obowigzujg nastepujgce rygory:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

na rysunku planu oznaczono obiekty o walorach zabytkowych, objete ochrong konserwatorskg na

mocy planu, dla ktérych, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono inaczej, wprowadza sieg:



a) nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, geometrii dachéw, z zastrzezeniem lit. c,

b) zakaz przebudowy elewacji frontowych, polegajgcej na wprowadzeniu otworéw drzwiowych i
witryn okiennych oraz na zmianie pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, z
zastrzezeniem lit. g,

c) mozliwos¢ ksztattowania wysokosci budynkéw, w tolerancji do 0.25 m jedynie w przypadkach
wymiany dachow lub robotach polegajgcych na zmianie pokrycia dachéw, dopuszcza sie przy tym
zmiane wysokosci $cianek kolankowych w tolerancji do 0.25 m oraz zmiane geometrii dachow
wyniktg z podjecia powyzszych dziatan,

d) zakaz pokrywania $cian obiektdw od zewngtrz ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem
dysharmonizujgcym,

e) mozliwo$¢ dodatkowego doswietlenia pomieszczen poddasza wytgcznie poprzez wprowadzenie
okien pofaciowych,

f) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym
dopuszcza sie stosowanie kolorystyki catych elewacji opartej na dwoch pastelowych kolorach,

g) mozliwos¢ przebudowy otworéw okiennych i drzwiowych elewacji frontowych w poziomie
pierwszej kondygnacji nadziemnej przy zachowaniu analogii do ksztattu otworéw okiennych lub
charakteru stolarki w poziomach wyzszych kondygnacji; dopuszcza sie przy tym likwidacje przejs¢
bramnych przy zachowaniu w elewacjach akcentow architektonicznych $wiadczacych o ich
wczesniejszym istnieniu;

w przypadku stwierdzenia konieczno$ci rozbidrki budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

wynikajgcej wylgcznie ze ztego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyzg

techniczng, nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu i przekazanie
jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkdw.

§ 6. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:

1.

Budynki tymczasowe, z wytgczeniem budynkow zaplecza budow, winny by¢ ksztattowane na
nastepujgcych zasadach:

1)  wysokos¢ zabudowy - do 4 m;

2) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachu - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym.

taczna powierzchnia catkowita budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1 nie moze by¢ wigksza niz 20 m?
na terenie, gdzie takg lokalizacje dopuszczono.

Parametry i wskazniki dla budynkéw innych niz wymienione w ust. 1 okre$la sie w ustaleniach
szczegotowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

potozenie granic dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegotowych;
dopuszcza sie korekty granic dziatek budowlanych niepokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi,
w celu poprawy ich zagospodarowania;

dopuszcza sie podziat terenéw drog zwigzany w szczegolnosci ze zmiang zarzgdcy lub wiasciciela
drég;

dopuszcza sie podziat terenéw drog i parkingdw publicznych zwigzany z lokalizacjg obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegoétowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu:

1)
2)

zakaz lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych;
zakaz lokalizacji nowych obiektéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez drogi: zbiorczg, lokalne, dojazdowg oraz cigg
pieszo-jezdny i parkingi publiczne;

powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukifadem zewnetrznym poprzez istniejgce drogi, a w
szczegolnosci: ulice Jana Pawia Il, ulice Bohateréw Warszawy, ulice Kisielewskiego;

parkowanie pojazddw na terenach drog, parkingéw i o ile to mozliwe na innych terenach;

na potrzeby nowej zabudowy ustugowej lub nowych pOW|erzchm ustug nalezy zagwarantowac¢ co
najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkoweyj;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @ 100 w ulicy Podwale, @ 150 w ulicy Bohateréw
Warszawy oraz awaryjnie ze studni publicznych, z zastrzezeniem pkt 12;

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej @ 200 w ulicach: Podwale,
Bohateréw Warszawy, @ 300 i @ 400 w ulicy Jana Pawia I, z zastrzezeniem pkt 12;

odprowadzenie éciekéw deszczowych systemem kanalizacji deszczowej @ 250 w ulicy Podwale, @
300 w ulicy Bohateréw Warszawy, @ 400 i @ 500 w ulicy Jana Pawifa Il, z zastrzezeniem pkt 12;
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw deszczowych powierzchniowo z tymczasowych obiektow



budowlanych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia, z zastrzezeniem pkt 12;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego ci$nienia, z zastrzezeniem pkt 12;

10) wykorzystywanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych: gazu ziemnego, oleju, energii
stonecznej lub energii elektrycznej z dopuszczeniem eksploataciji kottowni weglowych do czasu ich
technicznego wyeksploatowania, dopuszcza sie przy tym poditgczenie obiektow do systemu
cieptowniczego zbiorowego zaopatrzenia (zdalaczynnego);

11) mozliwos¢ docelowego podigczenia obiektow mieszkalnych i ustugowych w tgcza telefoniczne,
telewizji kablowej i teleinformatyczne;

12) mozliwo$é budowy, przebudowy i rozbudowy systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametrow technicznych i kierunkéw obstugi terenow;

13) zapewnienie dostepu do systemu infrastruktury technicznej znajdujgcej sie poza terenami
okreslonymi drog i parkingdw publicznych oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

§ 10. Ustalenia w zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania
terenow:
1) dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen
planu;
2) przeznacza sie cze$é terenu 5 KD-Z wskazang na rysunku planu na potrzeby stanowisk postojowych
do czasu budowy drugiej jezdni ulicy Jana Pawta Il.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 22. Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uzyskat zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
niele$ne decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZU 0601/33233/83 z dnia 29 czerwca 1983 r.;
2) Dyrektora Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych Nr 4410/90/83 z dnia 21 lipca 1983 r.

§ 23. W granicach zmiany planu nin. Uchwatg traci moc uchwata Nr XLIV/417/06 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 23 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 115, poz. 2221).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§ 25. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Szczecinek, 23.07.2020 .
PP.6727.1.101.2020

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatka
ewidencyjna nr 25/3 (w zakresie objetym wnioskiem) obreb nr 0013 w Szczecinku, stanowi
czes¢ terenu oznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Wiatraczna” w Szczecinku symbolem o nastepujgcym przeznaczeniu:

46KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

Ww. przeznaczenie nieruchomo$ci wynika z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wiatraczna” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg
Nr LX/519/2018 Rady Miasta Szczecinek z dnia 9 lipca 2018 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 7 sierpnia 2018 r. poz. 3779.

Wypis i wyrys z planu sporzgdzono na wniosek z dnia 21.07.2020 r., ztozony przez Biuro
Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 z pdzn.zm). niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od optaty
skarbowe;.

Zatgczniki :
1/2 wyrys z planu w skali 1:1000

2/2 ustalenia szczegétowe i ogdlne planu.

Otrzymuja :
{7 Biuro Inwestycyjne wm

2/ Aa.

rk



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»WIATRACZNA” W SZCZECINKU

skala 1:1000

X 15 * 7
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY USLUG OSWIATY

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN GARAZY DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBIEKTOW | URZADZEN KANALIZACYJNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBIEKTOW | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY RODZINNYCH OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH

-KD-GP - KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
-KD-G - KLASY GLOWNEJ

-KD-Z - KLASY ZBIORCZEJ

-KD-L - KLASY LOKALNEJ

- KD-D - KLASY DOJAZDOWEJ

{
1984 - t F I( i
L ¢ s ooz
b f5 \
(-7) t \#5 X
s\
B t \ ]
- o, ' f "
- T\ ¥ o 2\ 3 Y
1905 ~ =
13 72 i
378 A 8 i ,» ;ﬂ ’
ay &
Vs \ A
L2 Z 816 A\
! w2 ey L 132 .
| | W
B \
sz
94MW- \
w, U
3 ! \ 7%, I o 2
B @ T 1984 \ 5 7,
= Yl A -
n b, : \ . —'— D :
Q
- A, o7 d \ b ) = 'd'
—— OF ww e L
— "
] 179 e £ M ¢
" £ ® 3 (
ma2
(
n a w - 7 f
4 N\ =%
P
T " fo) 2
19714 B
% f i 18 B .
f \/// “G‘ g
HCA - NN
AN <
AN Q =
" \\Q- 3 2] {
8 ? &
-~ : 4 8 (L
Qg © =
i = ~ d 7
1) A e
o . 7 185 "
# m3 & " - Iz 3 17 s mi3
A ms 4 \ .
1/ # e = [ = e R
U —
i 7. 7 2 =4 - é z
2 5 7 - - f <
% ~
), - ~ ) [T . A
172 2 U p 13848 e N
. 10
¥ & > (e 4 z.
15709
0, = X0 i) 5
. 7
VA = \ ~=ull.}
OZNACZENIA:

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH - PIESZO-JEZDNIE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH - TERENY MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW

BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNYCH CHRONIONE PLANEM MIEJSCOWYM

STREFA "W III" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

WODOCIAG DN 500 mm

417

GRANICA OBSZARU O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO - WODNYCH

ZIELEN IZOLACYJNA

§—28—yp ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA [w metrach]

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE NA
TERENIE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP-126
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 37. Dlaterenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 46KD-Z, ustala sig:

§ 1.

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikéw;
3) dopuszczenie lokalizacii:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) Sciezki rowerowej,
c) przystankéw komunikacji publicznej,
d) innych niz ustalone planem, elementéw ukiadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

1. Zgodnie z uchwatg Nr XLI/359/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiatraczna" w Szczecinku oraz po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek (uchwata Nr
XXVI11/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Wiatraczna" w Szczecinku, zwany dalej "planem".

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wiatraczna" w Szczecinku, o powierzchni 40 ha, dotyczy obszaru
ograniczonego ulicami: Narutowicza, 1 Maja, Zielong oraz Koszaliriskg.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

§ 2.

§ 3.

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiatraczna" w Szczecinku, w skali
1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, w
skali 1:10000;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek garazowo-
gospodarczy;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okre$lajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
zewnetrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej nakazuje sig usytuowanie nie mniej niz 60%
zewnetrznej $ciany budynku;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej;

7) willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojgcy, z jedng klatkg schodowa, o
nie wiecej niz 6 mieszkaniach;

8) zespole garazy - nalezy przez to rozumie¢ potgczone ze sobg $cianami bocznymi, co najmniej 3 garaze
jednostanowiskowe dla samochodéw osobowych, posiadajace jednakowa wysokos¢ i kat nachylenia potaci dachowych;
9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu zagospodarowany w szczegélnosci zimozielonymi drzewami i
krzewami, ksztattowanymi w formie zwartej, o wysokosci docelowej nie mniejszej niz 2,0 m i szeroko$ci nie mniejszej niz
50m.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, 20MW, 23MW, 39MW,
45MW, 47MW, 51MW, 54MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
34MW/U, 38MW/U;

3) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
16U/MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 22MN, 30MN, 32MN, 40MN,
44NN, 49MN, 50MN, 53MN,;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
14MN/U, 33MN/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U, 15U, 26U;

7) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4UO, 12U0O;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 6P/U, 36P/U;

9) teren garazy dla samochodéw osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KS;



10) teren infrastruktury technicznej obiektow i urzadzen kanalizacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 29K;
11) tereny infrastruktury technicznej obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
7E. 37E;
12) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 17ZD, 19ZD;
13) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
14) tereny drég publicznych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD-GP,
b) klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD-G, 24KD-G,
c) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 46KD-Z,
d) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 18KD-L, 35KD-L,
e) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KD-D, 21KD-D, 28KD-D, 41KD-D, 43KD-D;
15) tereny drég wewnetrznych:
a) oznaczone na rysunku planu symbolami: 13KDW, 31KDW, 48KDW,
b) pieszo-jezdnie, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KDWx, 26KDWx, 52KDWXx,
c) tereny miejsc postojowych dla samochoddéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 27KDWp, 42KDWop.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a - h oraz § 5 pkt 3,
b) kolorystyke $cian zewnetrznych budynkéw sktadajaca sie ze zharmonizowanych wzglgdem siebie kolorow:
biatego, szarego, pastelowych,
c) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym niz 30°, dachowka lub materiatem
dachéwko-podobnym w kolorze z palety czerwonej;
2) zakazuje sie lokalizagji:
a) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
b) blaszanych budynkéw pomocniczych,
c) pojazdoéw bedacych obiektami handlowo-ustugowymi;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje:
— na terenach: 8MW, 23MW, 39MW, 45MW, 47MW, 51MW, 54MW, budynkéw pomocniczych w odlegtosci nie
mniejszej niz 5,0 m od tylnej éciany budynku mieszkalnego stojgcego najblizej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz
terendw drog publicznych,
— budynkéw przy granicy dziatek budowlanych nie bedacych liniami rozgraniczajgcymi terenow, z wyjatkiem terenu
20MW,
— zabudowy na dziatkach istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu, mniejszych niz ustalone w Rozdziale 2,
- kondygnacji podziemnych,
— garazy w kondygnacjach podziemnych,
— urzadzen rekreacji plenerowej,
— tablic informacyjnych,
— ogrédkoéw gastronomicznych,
b) wysuniecie w liniach rozgraniczajacych terenu, przed linig zabudowy, na nie wigcej niz 1,5 m, takich elementéw
architektonicznych jak: balkony, wykusze, klatki schodowe, szyby, dzwigi osobowe, gzymsy, okapy dachow oraz inne
detale,
¢) wysuniecie w liniach rozgraniczajacych terenu, przed linig zabudowy, schodéw i pochylni, zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej
dtugosci $ciany budynku przy ktérej dane elementy sie znajduja,
d) wydzielanie dziatek budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng o tgcznej
powierzchni nie wiekszej niz 200 m?, na kazdym z wyznaczonych w planie terenéw, takze poza ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy:
-W przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych, wydzielenie dziatki budowlanej nie wigkszej niz
50 m?, o maksymalnej powierzchni zabudowy 100% oraz z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,
-W przypadku lokalizacji przepompowni §ciekdw, wydzielenie dziatki budowlanej nie wigkszej niz 120 m? o
maksymalnej powierzchni zabudowy 60% oraz z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,
e) zachowanie i przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu, budynkéw zlokalizowanych poza ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,
f) zachowanie i przebudowe istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, o parametrach innych niz ustalone w
Rozdziale 2,
g) zachowanie, odbudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkoéw:
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, zlokalizowanych w wiekszej odlegtosci od wyznaczonej w planie
obowigzujacej linii zabudowy,
h) lokalizacje na dziatce budowlanej, drugiego lub kolejnego budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego, w odlegtosci wiekszej niz wyznaczona w planie obowigzujgca linia zabudowy,
i) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych, o innym przeznaczeniu niz okreslone w
ustaleniach szczegétowych, z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy, jedynie w obrebie
nieruchomosci, na ktérej byty zlokalizowane,
j) zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego, jedynie w
przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,
k) dowolng geometrie i dowolne przekrycie wykuszy i lukarn.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zapewnienie nieprzekraczalnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:
—dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dla terenéw MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
—dla terenéw: MN/U, MW/U, U/MW, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
—dla terendéw UO, jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— w przypadku lokalizacji: szkét, przedszkoli lub ztobkéw jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
—w przypadku lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
- w przypadku lokalizacji szpitali jak dla terenéw szpitali w miastach,
—w przypadku lokalizacji doméw opieki spotecznej, jak dla terenéw doméw opieki spotecznej,
b) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowa na terenach: MN/U, MW/U, U/MW, U, P/U, ograniczenie
emisji hatasu w $rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z zabudowa wymagajgcg komfortu
akustycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowg, dopuszczenie
przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen drzew na danym terenie,
d) zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
e) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo (a) piranu oraz pytu PM10;
2) zakazuje sie:
a) lokalizaciji:
— przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 4 lit. a,
— punktéw do zbierania lub przetadunku odpadoéw,
— ustug handlu hurtowego,
— stagji: obstugi lub remontéw sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu,
— myjni samochodowych,
b) na terenach: MW/U, MN/U, U/MW, U sktadowania lub ekspozycji poza budynkami, wszelkich materiatow
zwigzanych z dziatalnoscig ustugows;
3) zakazuje sie, do czasu przebudowy rowéw melioracyjnych i rowéw odwadniajgcych, lokalizacji zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m liczac od gérnej skarpy rowu, z uwzglednieniem pkt 5;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) na terenach P/U, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) zbiornikéw retencyjnych;
5) dopuszcza sie przebudowe istniejagcych rowdw melioracyjnych i rowéw odwadniajgcych, bez zmiany ich funkgiji.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej ustala sie:
1) na terenach: 8MW, 23MW, 39MW, 45MW, 47MW, 51MW, 54MW, ochrone budynkdw o warto$ciach historycznych
oznaczonych szrafem na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:
a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu,
b) nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, zewnetrznej formy budynkow, uktadu kompozycyjnego bryty
oraz elewacji frontowych i bocznych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,
¢) nakaz zachowania formy i geometrii dachu, z uwzglednieniem lit. I, g, r,
d) nakaz dla dachéw mansardowych, pokrywania dachéwka ceramiczng w kolorze z palety czerwonej, dla
pozostatych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze z palety czerwonej,
e) nakaz w przypadku zewnetrznego ocieplania budynkéw odtworzenia na podstawie inwentaryzacji, w formie,
kompozycji a gdy jest to mozliwe rowniez w materiale i strukturze detali architektonicznych, w tym: opasek, gzymséw
i boniowania, detali przy otworach okiennych i drzwiowych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,
f) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w obrebie budynku,
g) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, za$ w przypadku koniecznosci jej wymiany nakaz
odtworzenia: kompozycji, proporcji, detalu i podziatéow, a w przypadku jej braku nalezy odtworzy¢ kompozycje,
proporcje, detal i podziaty na podstawie materiatéw ikonograficznych,
h) nakaz zachowania drewnianych gankéw budynkéw przy ul. Koszalinskiej: 53, 63, 65, 71 oraz wykuszy przy ul.
Zielonej 41 lub odtworzenia fragmentéw badz catosci zgodnie z uprzednio dokonang inwentaryzacja,
i) nakaz, dla nowych budynkéw mieszkalnych, nawigzywania do gabarytéw istniejgcych budynkéw o wartosciach
historycznych w zakresie wysokosci, gzymsow, podziatéw na elewacjach, podziatéw otworéw okiennych i
.drzwiowych,
j) zakaz przebudowy elewacji frontowych polegajgcej na likwidacji detali architektonicznych, wprowadzeniu nowych
otworéw okiennych i witryn oraz na zmianie pierwotnych wielko$ci otworéw okiennych z wytgczeniem elewaciji tylnych
budynkow,
k) zakaz ocieplania elewacji frontowej i bocznej budynku przy ul. Koszalinskiej 77,
l) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub paneli fotowoltaicznych, na elewacjach i dachach od strony drég
publicznych, .
m) dopuszczenie odtworzenia pierwotnych, historycznych detali architektonicznych takich jak: lukarny, otwory
okienne, ganki w obiektach przeksztatconych,
n) dopuszczenie ocieplania zewnetrznego budynkdw przy ul. Zielonej 15 i 15a, pod warunkiem réwnoczesne;j
realizacji ocieplenia na obu nieruchomosciach, z uwzglednieniem lit. o,
0) ocieplenie elewacji frontowej nieruchomosci przy ul. Zielonej 15 i 15a, nalezy realizowaé po spetnieniu
nastepujgcych warunkéw odtworzenia:
— detalu architektonicznego z uwzglednieniem jego faktury, profilu, ksztattu, wielko$ci oraz rozwigzan formalnych,
— elementdéw ceglanych poprzez zastosowanie: ptytek ceglanych licowych z zakazem zastosowania materiatow
imitujgcych cegte (np. tynkoéw, ptytek klinkierowych, oktadzin styropianowych, gipsowych odlewdw dekoracyjnych),
— elementéw posiadajgcych wymiary, fakture, ksztatt analogicznych do istniejacych,
— istniejgcego watku ceglanego,
— konieczno$¢ wydtuzenia wiezby dachowej - odtworzenia proporcji wysuniecia okapu dachu w stosunku do lica
$ciany,
p) dopuszczenie, w przypadku elewacji pozbawionych detali architektonicznych, wprowadzenie ich analogicznie do
detali oryginalnych zachowanych w innych budynkach sgsiednich lub na podstawie materiatow ikonograficznych,
q) dopuszczenie, w przypadku adaptacji poddasza, doswietlenia poddasza od strony drogi publicznej, symetrycznie
rozmieszczonymi oknami potaciowymi, przy czym tgczna powierzchnia tych okien nie moze by¢ wieksza niz 10%
powierzchni potaci dachowej, w ktorej bedg umieszczone,
r) dopuszczenie rozbudowy w gigb dziatki, zgodnie z parametrami ustalonymi w planie,
s) dopuszczenie realizacji otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach bocznych budynkéw, z uwzglednieniem pkt
g:
— przy ul. Koszalinskiej: nr 43 na elewacji potudniowej, nr 45 na elewacji potudniowej, nr 47 na obu elewacjach,
— przy ul. Zielonej: nr 19 na elewacji zachodniej, nr 21 na elewacji zachodniej,
t) dopuszczenie wprowadzenia nowych otworédw na elewacjach tylnych, przy czym wytacznie w nawigzaniu do
symetrii, kompozycji architektonicznej elewacji frontowej oraz przestrzeganiu zasady ujednolicenia
architektonicznego, materiatowego i kolorystycznego;
2) na terenach: 37E, 38MW/U oraz czesciach terenéw: 172D, 18KD-L, 30MN, 33MN/U, 34MW/U, 35KD-L, 36P/U, 39MW,
40MN, 41KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, strefe "W llI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktérej ustala sie:
a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw,
b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wiagciwym organem do
spraw ochrony zabytkdw.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu ZP, zgodnie z § 34;



2) zagospodarowanie terendw drég publicznych, zgodnie z § 35 - § 39.
§ 8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych - okreslono w § 6 w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz ddbr kultury wspotczesne;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace podziatow oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane, o ile tak okre$lono w ustaleniach szczegdtowych, a takze na
dziatki niesamodzielne, rozumiane jako dziatki gruntu przeznaczone do wspéinego zagospodarowania z dwoma lub
wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane migdzy innymi na potrzeby lokalizagji: zieleni, stanowisk
postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpadéw statych, dojé¢, dojazdow, schodéw, ramp, zjazdow itp., prowadzacych
do budynkéw na dziatkach budowlanych;
3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dziatek budowlanych okreslona w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenéw; jezeli takiej nie okre$lono, przyjmuje sie dowolng minimalng powierzchnie dziatki, z
zastrzezeniem lit. b,
b) taczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury - nie wieksza niz 1%
powierzchni nieruchomosci objetych procedura,
¢) minimalna szeroko$é frontu dziatki od strony terenu drogi - 15,0 m, z wytgczeniem dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego oraz dziatek przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury,
d) kat potozenia granic dziatek prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z przylegta droga, z dopuszczalng tolerancjg
do 30°.
§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig
uwzglednienie w zagospodarowaniu:
1) potozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-126 poprzez
zagospodarowanie sciekdw zgodnie z § 12 pkt 1, pkt 4, pkt 5 oraz zachowanie przepiséw odrebnych;
2) lokalizacji tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociagu DN 500 mm, wskazanego na rysunku
planu, na terenach: 1ZP, 3KD-G, 4UO, 5KD-GP, 8MW, 10KDWx, 11KD-D, 12UO, 20MW, 21 KD-D, 50MN;
3) istniejacych rowéw melioracyjnych i rowéw odwadniajacych;
4) potozenia terenéw: 2U, 6P/U, 7E, 11KD-D, 12U0O, 13KDW, 14MN/U, 15U, 16U/MW, 17ZD, 19ZD, 20MW, 21KD-D,
22MN, 25KDWx, 26U, 27KDWp, 28KD-D, 29K, 30MN, 31KDW, 32MN, 33MN/U, 34MW/U, 35KD-L, 36P/U, 37E,
38MW/U, 39MW, 40MN, 41KD-D, 42KDWp, 43KD-D, 44MN, 45MW, 46KD-Z, 47MW, 48KDW, 49MN, 50MN, 51MW,
52KDWx, 53MN, 54MW oraz czesci terenow: 1ZP, 4UO, 5KD-GP, 8MW, 9KS, 10KDWXx, 18KD-L, 23MW, 24KD-G, na
obszarze o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, wskazanym na rysunku planu.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii ustala sie:
1) dostep terenéw do drég publicznych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2 oraz przepisami odrebnymi;
2) zapewnienie na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem pkt 5-7, na terenach: MN, MN/U, MW, MW/U, U/MW, U, UO,
P/U, migjsc postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 2 miejsca oraz dodatkowe 1 miejsce w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w
garazach oraz nie mniej niz 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 mieszkan,
¢) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych: 1 miejsce oraz nie mniej niz 10% miejsc
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na obiekt handlowy, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garaZach,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m* powierzchni uzytkowej ustug oswiaty oraz nie mniej niz 10% miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na obiekt ustugowy, z
uwzglednieniem miejsc posto;owych w garazach,
e) na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. ¢ oraz d, 1 miejsce oraz nie
mniej niz 10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na obiekt
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
f) 1 miejsce na kazdy 1 pokéj hotelowy w obiektach zamieszkania zbiorowego oraz nie mniej niz 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 obiekt zamieszkania zbiorowego, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;
3) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw - 2 miejsca postojowe,
b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 2 miejsca postojowe,
c¢) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow o$wiatowych - 2 miejsca postojowe,
d) na kazde 100 oséb korzystajgcych jednoczesnie z terendw sportu i rekreacii - 5 miejsc postojowych,
e) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w tiret pierwsze do trzecie -
2 miejsca postojowe;
4) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towaréw, miejsc do tego przetadunku, zlokalizowanych poza
miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 2-3;
5) dla terenu 192D, dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na terenie 27KDWp;
6) dla terenu 17ZD, dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na terenach przylegtych drog publicznych: 18KD-
L i 35KD-L, poza obszarem oddziatywania skrzyzowania z drogg 5KD-GP;
7) warunki, o ktorym mowa w pkt 2-4, uwaza sie za speinione, w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na dziatkach
potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny;
8) dopuszcza sie zmiany kategorii drég i klas technicznych. .
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem:
1) ustala sie: i
a) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociagows, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna, gazowsq i telekomunikacyjna,
b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
c) uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujgcych z nig obiektéw budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalng linig
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) wyposazenie terendéw w sieci innych mediéw, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j,
b) lokalizacje na terenach: 1ZP, 3KD-G, 4UO, 5KD-GP, 8MW, 10KDWx, 11KD-D, 12U0, 20MW, 21KD-D,
wodociggu DN 500 mm, wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem przeniesienia na teren drég publicznych,
c) rozbudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia dostgpu do sieci wszystkim
odbiorcom, z uwzglednieniem wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) ustala sie obowigzek odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakazuje sie lokalizacji:
— przydomowych oczyszczalni $ciekow,
— zbiornikéw bezodptywowych na $cieki;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala sie:
— zagospodarowanie w granicach dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
— odprowadzanie z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do
rowéw przydroznych, zbiornikéw retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej, po ich wczesniejszym podczyszczeniu,
b) zakazuje sie:
— odprowadzania z terenéw dziatek budowlanych na teren drég i dziatek sgsiednich,
— odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,
— odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu,
c) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie jakosci i
iloéci zasobdéw wod podziemnych;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) ustala sie:
— zasilanie z sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia,
— rozbudowe, przebudowe, sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejgcych sieci napowietrznych) oraz budowe
urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie:
— zasilanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. paneli fotowoltaicznych,
— lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN poza terenami przeznaczonymi pod drogi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem lit. b, ¢, d,
b) zakazuje sie likwidacji sieci cieplnych i przytgczy cieplnych oraz zmiany ogrzewania zbiorowego z sieci ciepinej na
ogrzewanie indywidualne,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto:
— z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin,
— energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych,
d) dopuszcza sie:
— ogrzewanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. pomp ciepta,
— wymiane istniejgcych zrédet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottéw weglowych centralnego
ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne Zzrodfa ciepta na paliwo state, stosujgce technologie zapewniajgacg
minimalne wskazniki emisji gazow i pytow;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge poprzez istniejaca i projektowang siec telekomunikacyjng.

§ 13. W zakresie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje
sie ustalen.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 43. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci, o ktdrej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenu 34MWI/U - 30%;
2) dla terendw nie wymienionych w pkt 1-0%, z uwagi na brak wzrostu wartoéci nieruchomoséci, w zwigzku z uchwaleniem
planu, nie ustala sie stawek procentowych do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 44. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Wiatraczna-I" w Szczecinku, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXVI/279/01 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 54,
poz. 1617);
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Wiatraczna II" w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXIX/363/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 1737);
3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Kaszubska-1" w Szczecinku, zatwierdzonego uchwatg Nr
XVI11/143/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz.
1414).

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

L/\
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Szczecinek, 14.05.2021 r.
PP.6727.1.64.2021

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatki
ewidencyjne nr 356/13, 356/17 i 363/33 w obrebie 0008 w Szczecinku stanowig czesci
teren6w oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Mierostawskiego” w Szczecinku symbolami o nastepujacych przeznaczeniach:

dziatka nr 356/13 i 356/17
7MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j i ustug

dziatka nr 363/33

4MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/417/06
Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 pazdziernika 2006 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 grudnia 2006 r. Nr 115, poz. 2221.

Wypis i wyrys z planu sporzagdzono na wniosek z dnia 13.05.2021 r. ztozony przez Biuro
Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z p6zn.zm). niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od optaty
skarbowe;.
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Seweryn Lecki
Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego

Zataczniki:

1/2 wyrys z planu w skali 1:1000

2/2 ustalenia planu dot. ww. terenéw oraz ustalenia
obowigzujgce na catym obszarze planu

Otrzymuja:
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§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MW/U:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi.
3. Zasady podziatu geodezyjnego:
1) na terenie okreslono dziesie¢ dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni 1.00 ha;
2) granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5,61 § 7 ust. 1:
a) dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 6, 10 - do 12 m, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,
b) dziatki budowlane nr: 4, 5,7, 8, 9 - do 20 m,
c¢) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 -do 5 m;
2) liczba kondygnacji, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a i § 7 ust. 1:
a) dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 6, 10 - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
b) dziatki budowlane nr: 4, 5, 7, 8, 9 - do szesciu kondygnacji nadziemnych,
c¢) budynek garazowy na dziatce budowlanej nr 1 - jedna kondygnacja;
3) geometria dachu:
a) dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, 9 lit. ai§ 7
ust. 1,
b) budynek garazowy na dziaice budowlanej nr 1 - dach czterospadowy nawigzujgcy formg do
dachu na budynku mieszkalnym, o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 50°, z zastrzezeniem
pkt 11;
4) budynki ustugowe - handlowe, wolnostojgce, wytgcznie o charakterze tymczasowym, niepowigzane
trwale z gruntem lokalizowane na dziatkach budowlanych nr: 5, 7, 8, 9 na zasadach okreslonych w
§ 7 ust. 1;
5) zakaz zwiekszania wielkosci powierzchni ustugowej z wytgczeniem powierzchni w budynkach, o
ktorych mowa w pkt 4;
6) powierzchnia zabudowy:
a) dziatki budowlane nr: 1, 5, 7, 8, 9 - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 6, 10 - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchnia biologicznie czynna - od 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
9) ochrona obiektéw o walorach zabytkowych - obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty
wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie, z uwzglednieniem pkt 5:
a) zakaz zmiany kompozycji architektonicznej bryly i elewaciji (gabarytéw, geometrii dachu, liczby
kondygnacji), w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b i § 3 pkt 4,
b) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych nr: 6, 10 na
zasadach okreslonych w § 5 pkt 3,
c) zakaz likwidacji lub przestaniania detalu architektonicznego, w tym zakaz ocieplania $cian
zewnetrznych,
d) zakaz pokrywania $cian obiektu od zewnetrz ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem
dysharmonizujgcym,
e) nakaz zachowania lub przywrécenia historycznego podziatu okien,
f) mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen poddaszy wylgcznie poprzez wprowadzenie okien
potaciowych,
g) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym
dopuszcza sie stosowanie kolorystyki catych elewacji opartej na dwéch pastelowych kolorach;
10) dla istniejgcego budynku mieszkalnego na dziaice budowlanej nr 1 zapisy pkt 9 lit. a, 9 lit. f stosuje
sie odpowiednio;
11) dopuszcza sie lokalizacje podziemnego budynku garazowego na dziatce budowlanej nr 1;
12) zakaz grodzenia dziatek budowlanych nr: 3, 4, 5, 7, 8, 9;



13) dopuszcza sie podziat dziatki budowlanej nr 7 na dwie dziatki, przy zachowaniu minimainej

powierzchni 500 m?.
5. Obstuga komunikacyjna:

1) dostep do drég publicznych:
a) dziatka budowlana nr 1 - do terenéw: 17 KD-G, 21 KD-Z (ulica Koszalinska), 24 KD-D,
b) dziatki budowlane nr: 3, 6 - do terenu 21 KD-Z (ulica Koszalinska),
c) dziatka budowlana nr 10 - do terenéw: 21 KD-Z (ulica Koszalifiska), 22 KD-L (ulica Jeziorna),
d) dziatki budowlane nr: 2, 5, 7, 8, 9 - do terenéw: 21 KD-Z (ulica Koszaliriska), 24 KD-D,
e) dziatka budowlana nr 4 - do terenu 24 KD-D;

2) parkowanie pojazdéw - do czterech miejsc postojowych w budynku garazowym na dziaice
budowlanej nr 1;

3) nalezy zapewnié prawo ogélnodostepnego przejscia migedzy dziatkami budowlanyminr: 4,5, 7, 8, 9.
6. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MW/U:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa.

3. Zasady podziatu geodezyjnego:

1) na terenie okreslono dwanascie dziatek budowlanych o tacznej powierzchni 0.72 ha;

2) granice dziatek budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych nr: 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 11 nalezy ustanowi¢ wspotwiasnos¢
dziatki budowlanej nr 12 na rzecz wiascicieli tych dziatek, dopuszcza sie przy tym ustanowienie
wspotwiasnoéci tej dziatki dla wiascicieli dziatek budowlanych nr: 3, 9, 10;

4) przy wydzielaniu dziatek budowlanych nr: 1, 3 nalezy ustanowi¢ wspoétwtasnos¢ dziatki budowlane;
nr 2 na rzecz wiascicieli tych dziatek, w przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3;

5) dopuszcza sie powigkszenie granic dziatki budowlanej nr 9 kosztem dziatki budowlanej nr 8 w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 11 lit. b.

4. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 1:

1) wysokos¢ zabudowy - do 20 m, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5, 6;

2) liczba kondygnaciji, z zastrzezeniem pkt 11 lit. a:

a) dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 5, 6, 7 - do sze$ciu kondygnacji nadziemnych,

b) dziatki budowlane nr: 4, 8, 9, 10 - do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

3) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym, z zastrzezeniem pkt
11 1it. a;

4) budynki ustugowe wolnostojgce, wytgcznie tymczasowe, niepowigzane trwale gruntem,
lokalizowane na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1;

5) zakaz zwickszania wielkosci powierzchni ustugowej, z wytgczeniem powierzchni w budynkach, o
ktorych mowa w pkt 4;

6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych na dziatce
budowlanej nr 12;

7) powierzchnia zabudowy:

a) dziatki budowlane nr: 3, 4, 5, 6 - do 55%,

b) dziatki budowlane nr: 1, 2,7, 8, 9, 10, 11 - do 90%;

8) powierzchnia biologicznie czynna - dziatki budowlane nr: 3, 4, 5, 6, 7, 12 - od 10%;

9) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce - zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 przed linig zabudowy,
bez mozliwoéci ich rozbudowy poza tg linieg;

11) ochrona obiektéw o walorach zabytkowych - obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty
wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) zakaz zmiany kompozycji architektonicznej bryly i elewacji (gabarytéw, geometrii dachu, liczby
kondygnacji, liczby otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych), w tym zakaz
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 11 lit. b i § 3 pkt 4,

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku zlokalizowanego na dziatce budowlanej nr 9 do granicy z
dziatkg budowlang nr 7 z zachowaniem liczby kondygnacji, wysokosci elewacji frontowe;j,
geometrii dachu, wystroju elewacji oraz otworu okiennego w $cianie budynku na dziatce
budowlanej nr 7 zlokalizowanej we wspdlnej granicy dziatek budowlanych nr7i 8,

c) zakaz likwidacji lub przestaniania detalu architektonicznego, nakaz odtworzenia detalu na
podstawie materiatéw ikonograficznych,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowych oraz pokrywania $cian obiektu od zewnetrz ptytkami
ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujgcym,

e) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego podziatu okien,

f) mozliwosé doswietlenia pomieszczen poddasza wytgcznie poprzez wprowadzenie okien
potaciowych,

g) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym
dopuszcza sie stosowanie kolorystyki catych elewacji opartej na dwéch pastelowych kolorach;



12) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnego budynku na dziatce budowlanej nr 8 na zasadach
okreslonych w pkt 11 lit. b;
13) dopuszcza sie lokalizacje budynku na dziatce budowlanej nr 2 w granicy z dziatkg budowlang nr 1.
5. Obstuga komunikacyjna:
1) dostep do drég publicznych:
a) dziatki budowlane nr: 1, 2 - do terenow: 22 KD-L (ulica Jeziorna) oraz 19 KD-Z (ulica Kosciuszki)
i 21 KD-Z (ulica Koszalinska) - posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12,
b) dziatka budowlana nr 3 - do terenéw: 22 KD-L (ulica Jeziorna) oraz 21 KD-Z (ulica Koszalinska) -
posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12,
c) dziatka budowlana nr 4 - do terenu 21 KD-Z (ulica Koszalinska) oraz 19 KD-Z (ulica Ko$ciuszki) -
posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12,
d) dziatki budowlane nr: 5, 6 - do terendéw: 21 KD-Z (ulica Koszalinska) oraz 19 KD-Z (ulica
Kosciuszki) - poprzez dziatke budowlang nr 12,
e) dziatka budowlana nr 7 - do terendéw: 21 KD-Z (ulica Koszalinska) oraz 19 KD-Z (ulica
Kosciuszki),
f) dziatki budowlane nr: 8, 9, 10, 11 - do terenéw: 19 KD-Z (ulica Ko$ciuszki) oraz 21 KD-Z (ulica
Koszalinska) - posrednio poprzez dziatke budowlang nr 12;
2) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych na dziatce budowlanej nr 12 na potrzeby dziatek
budowlanych nr: 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11;
3) w przypadku odstgpienia od lokalizacji zabudowy na dziaice budowlanej nr 2 dopuszcza sie
wydzielenie miejsc postojowych na potrzeby dziatek budowlanych nr: 1, 3.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI/226/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Szczecinku pod nazwg Mierostawskiego, ograniczonego ulicami: Mierostawskiego,
Koszalinskg, Jana Pawta Il, Podwale, Bohateréw Warszawy, Kosciuszki oraz zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinka, przyjetym uchwatg Nr
XII/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 1999 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Mierostawskiego" w Szczecinku obejmujgcy obszar o powierzchni
10,42 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, droég publicznych,
publicznego ciggu pieszo-jezdnego, drég wewnetrznych, publicznych parkingéw samochodowych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
- stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

~ 2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;

4) granice i numery dziatek budowlanych;

5) budynki o walorach zabytkowych;

6) budynki planowane do rozbiérki.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 MW, 2 MW, 3 MW,

2) zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 4 MW/U, 5 MW/U, 6
MW/U, 7 MW/U, 8 MW/U;

3) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 9 U/MW,

4) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 10 U, 11 U, 12 U, 13 U;

5) zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 14 ZP;

6) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 15 E, 16 E;

7) drog publicznych - drogi klasy G, oznaczone symbolami: 17 KD-G, 18 KD-G;

8) drdg publicznych - drogi klasy Z, oznaczone symbolami: 19 KD-Z, 20 KD-Z, 21 KD-Z;
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9)
10)
11)

drég publicznych - drogi klasy L, oznaczone symbolami: 22 KD-L, 23 KD-L;
drog publicznych - drogi klasy D, oznaczone symbolami: 24 KD-D, 25 KD-D;
publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 26 KPJ;

12) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 27 KDW, 28 KDW, 29 KDW,;

13)

publicznych parkingébw samochodowych, oznaczone symbolami: 30 KD-S, 31 KD-S.
6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenéw, o ktérych mowa w pkt 5 majg charakter

porzgdkowy.

1)

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi ponad 60% udziatu tgcznej powierzchni
uzytkowej budynkéw;,

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, ktérego
udziat w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi mniej niz 40% udziatu tacznej
powierzchni uzytkowej budynkow;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu powierzchni terenu
przy najnizszym wejéciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej musi by¢ umieszczona
éciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej diugosci bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej, przy czy mogg by¢ usytuowane przed linig
zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejSciowe, gzyms,
okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, przy czy mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy
architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne
detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m, chyba ze w ustaleniach szczeg6towych okreslono
inaczej.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

1)

ROZDZIAL 1l
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow

i urzadzen, a w szczegélnosci: obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,

obiektow obstugi technicznej i urzadzen wodnych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi i

zasadami wspoizycia spotecznego;

nalezy zachowaé historyczng zabudowe miasta, w tym obiekty o walorach zabytkowych, z

zastrzezeniem § 5 pkt 4;

nalezy zachowaé historyczny ukfad urbanistyczny miasta, w tym pierzejowg zabudowe ulicy

Bohateréw Warszawy i ulicy Jeziornej oraz przebieg ciggéw komunikacyjnych;

dopuszcza sie ksztattowanie wysokosci budynkéw o walorach zabytkowych, w tolerancji do 0.25 m

jedynie w przypadkach wymiany dachu lub robotach polegajgcych na zmianie pokrycia dachu,

dopuszcza sie przy tym zmiane wysokosci $cianek kolankowych w toleranciji do 0.25 m oraz zmiane

geometrii dachu wyniktg z podjecia powyzszych dziatan,

wysokosci zabudowy (w metrach), okreslane w ustaleniach szczegétowych dotyczg wytgcznie

obiektéw nowo realizowanych lub obiektow nieobjetych ochrong konserwatorska;

w przypadku realizacji nowych budynkéw w miejscu budynkéw o walorach zabytkowych,

maksymalne wysokosci tych budynkéw okresla sie na podstawie inwentaryzacji, o ktérej mowa w §

5 pkt 4;

nowe budynki nalezy lokalizowa¢ we wspdlnych granicach dziatek budowlanych:

a) teren 6 MW/U - dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 5,

b) teren 7 MW/U - dziatki budowlane nr: 7, 8, 9, 10 oraz 11 we wspéinej granicy z dziatkg
budowlang nr 12,

c) teren 9 U/MW - dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 oraz w przypadku dziatki
budowlanej nr 1, réwniez we wspdlnej granicy z terenem 12 U,

d) teren 12 U - dziatki budowlane nr: 1, 2 oraz w przypadku dziatki budowlanej nr 2, rowniez we
wspolnej granicy z terenem 9 U/MW,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatek budowlanych na innych terenach niz

wymienione w pkt 7 o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych lub na rysunku planu;



9)

10)

1)

2)

3)

1)

2)

4)

1)

2)

zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgcy lub zakrywajgcy
potacie dachowe i elementy wystroju architektonicznego;
zakaz umieszczania no$nikéw reklam wolnostojacych na terenach: 20 KD-Z, 25 KD-D, 26 KPJ.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz prowadzenia i lokalizagji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach Prawo
ochrony srodowiska z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

zachowanie szpaleréw zieleni wysokiej w ramach ciggu komunikacyjnego ulicy Kosciuszki, zieleni
osiedlowej oraz zieleni na gruntach biologicznie czynnych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza sie przy tym wycinke drzew ze wzgleddw sanitarnych i bezpieczenstwa;
wywozenie odpadéw komunalnych na skiadowisko odpadow;

zagospodarowanie innych odpadéw niz wymienione w pkt 3 zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony

konserwatorskiej Sredniowiecznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéow pod

numerem 42 dnia 4 wrzesnia 1956 r. obowigzujg nastepujgce rygory:

a) obowigzek uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych w
obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska;

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani
sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych
lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym,

c) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw; badania archeologiczne majg charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;

zakres ochrony obiektéw o walorach zabytkowych okresla sie w ustaleniach szczegotowych;

obiekty, o ktérych mowa w pkt 2 mogg by¢ rozbudowywane na nastepujgcych zasadach, z

zastrzezeniem § 20 ust. 4 pkt 11 lit. b:

a) rozbudowywana cze$¢ winna rozwigzaniami architektonicznymi i materiatowymi nawigzywac do
czesci istniejgce;j,

b) wysokos¢ kalenicy i gornej krawedzi elewacji rozbudowywanej czesci nie moze by¢ wyzsza od
czesci istniejgce;;

dopuszcza sie rozbiérke budynkéw objetych ochrong konserwatorskg za zgodg witasciwego

konserwatora zabytkéw po przeprowadzeniu inwentaryzacji obiektu i przekazaniu dokumentacji do

archiwum witasciwego konserwatora zabytkow.

§ 6. Ustalenia w zakresie przestrzeni publicznych:

przeznacza sie na cel publiczny tereny: zieleni publicznej, drég publicznych, publicznego ciggu
pieszo-jezdnego, publicznych parkingéw samochodowych, drog wewnetrznych - tereny: 28 KDW,
29 KDW;

warunki zabudowy i zagospodarowania okresla sie w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw:

1. Budynki, o ktérych mowa w § 12 pkt 3 winny by¢ ksztattowane na nastepujgcych zasadach:
wysoko$¢ zabudowy - do 4 m;

2) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria dachu - dachy jedno - lub wielospadowe o nachyleniu potfaci pod kagtem 50° lub
mniejszym;
4) taczna powierzchnia catkowita nie moze by¢ wieksza niz 40 m? w ramach jednej dziatki budowlanej,
albo w ramach terenu, w przypadku drég publicznych i wewnetrznych.
2. Parametry i wskazniki dla budynkéw innych niz wymienione w ust. 1 okre$la sie w ustaleniach
szczegobtowych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych okresla sie w ustaleniach szczegétowych.

1)
2)

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

dopuszcza sie scalenie dziatek ewidencyjnych w ramach jednej dziatki budowlane;j;

zakaz podziatu dziatek ewidencyjnych niewynikajacy z wydzielenia terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub granicami dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;

5/
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3) potozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drog okreslono na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie zmiane ich potozenia w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszcza sie korekte granic dziatek budowlanych niepokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi powodujacg zmiane szerokosci frontu i powierzchni dziatki budowlanej w
tolerancji do 10%;

5) dopuszcza sie scalenie lub podziat dziatek budowlanych o ile wskazano takg mozliwosé w
ustaleniach szczegoétowych;

8) na rysunku planu pomija sie¢ numery dziatek budowlanych dla terenow sktadajgcych sie z jednej
dziatki budowlane;.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego w ramach
jednej dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych, z wytgczeniem terenéw: 1 MW - dziatka budowlana nr 1; 2
MW - dziatka budowlana nr 2; 4 MW/U - dziatka budowlana nr 1; 11 U;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

4) zakaz lokalizacji ucigzliwych ustug i wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz
prowadzenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktdrych mowa w §
4 pkt 1,

5) zakaz lokalizowania ustug o powierzchni sprzedazy powyzej:
a) 2000 m” - w przypadku terenu 13 U,
b) 1000 m? - w przypadku pozostatych terenéw.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez istniejgce i projektowane drogi gtéwne,
zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce drogi, a w
szczegoblnosci: ulice Mierostawskiego (droga wojewodzka), ulicg Kosciuszki, ulice Jana Pawia Il
(droga powiatowa), ulice Koszalinskg (droga gminna), ulice Bohaterow Warszawy (droga
powiatowa);

3) parkowanie pojazdéw na terenach drég, parkingéw i innych terenach, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @100 w ulicach: Podwale, Kosciuszki, Jeziornej, 9150
w ulicy Bohaterow Warszawy, @200 w ulicy Koszalinskiej, @300 w ulicy Mierostawskiego oraz
awaryjnie ze studni publicznych, z zastrzezeniem pkt 12;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej @200 w ulicach: Podwale,
Bohateréw Warszawy, Koszalinskiej, Kosciuszki, Jeziornej, Mierostawskiego, @300 i @400 w ulicy
Jana Pawta ll, z zastrzezeniem pkt 12;

6) odprowadzenie $ciekow deszczowych systemem kanalizacji deszczowej @250 w ulicach: Podwale,
Mierostawskiego, @300 w ulicach: Bohateréw Warszawy, Jeziornej, @400 w ulicach: Jana Pawia I,
Kosciuszki i @500 w ulicy Jana Pawia Il, z zastrzezeniem pkt 12;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego cisnienia;

9) wykorzystywanie do celow grzewczych paliw ekologicznych: gazu ziemnego, oleju, energii
stonecznej lub energii elektrycznej z dopuszczeniem eksploatacji kottowni weglowych do czasu ich
technicznego wyeksploatowania dla nieruchomosci niepodigczonych do systemu cieptowniczego
zbiorowego zaopatrzenia (zdalaczynnego);

10) zachowanie cieptowniczego systemu zdalaczynnego dla nieruchomoéci juz podtgczonych do tego
systemu;

11) mozliwo$é docelowego podigczenia obiektéw mieszkalnych i ustugowych w tgcza telefoniczne,
telewizji kablowej i teleinformatyczne;

12) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametréw technicznych i kierunkow obstugi terenéw na warunkach okreslonych przez
administratoréw sieci;

13) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drég publicznych, ciggu
pieszo-jezdnego i parkingéw publicznych;

14) w przypadku objecia istniejgcej sieci infrastruktury technicznej terenami o charakterze
niepublicznym nalezy zagwarantowac¢ prawo do wszelkich dziatan majgcych na celu obstuge tych
sieci przez ich dysponentow;,

15) na potrzeby nowej zabudowy ustugowej lub nowych powierzchni ustug nalezy zagwarantowac¢ co
najmniej jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

16) warunek, o ktérym mowa w pkt 15 nie dotyczy terenéw: 4 MW/U, 6 MW/U, 7 MW/U, 9 U/MW i 12 U.



§ 12. Ustalenia w zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania
terenow:

1) dopuszcza sie dotychczasowy spos6b zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen
planu;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektéw tymczasowych, z
wytgczeniem obiektéw zaplecza budéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych na terenach: 4 MW/U - dziaki
budowlane nr: 5, 7, 8, 9; 6 MW/U - dziatka budowlana nr 2; 7 MW/U - dziatka budowlana nr 3 oraz
na terenach drég: 17 KD-G, 18 KD-G, 28 KDW.

§ 13. Ustala sie objecie rehabilitacjg istniejgcg zabudowe i system infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uzyskat zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZU 0601/33233/83 z dnia 29 czerwca 1983 r.;
2) Dyrektora Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych nr 4410/90/83 z dnia 21 lipca 1983 r.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§ 47. 1. Uchwata podlega publikaciji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Szczecinek, 23.07.2020 r.
PP.6727.1.101.2020

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatki
ewidencyjne nr 355/1, 365 w obrebie 0008 oraz dziatka nr 167/1 w obrebie 0013 w Szczecinku
(w zakresie okreslonym we wniosku) , stanowig cze$¢ terendw oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku symbolami
o nastepujgcych przeznaczeniach:

dziatki nr 365 obr. 0008 i nr 167/1 obr. 0013

21 KD-Z - teren drogi publicznej — droga klasy Z

dziatka nr 355/1

22 KD-L - teren drogi publicznej- droga klasy L

Ww. przeznaczenie nieruchomoéci wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/417/06
Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 pazdziernika 2006 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 grudnia 2006 r. Nr 115, poz. 2221.

Wypis i wyrys z planu sporzgdzono na wniosek z dnia 21.07.2020 r. ztozony przez Biuro
Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 z p6zn.zm). niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od optaty
skarbowe;.

el

Zatgczniki:

1/2 wyrys z planu w skali 1:1000

2/2 ustalenia planu dot. ww. terenéw oraz ustalenia
obowigzujgce na catym obszarze planu

Otrzymuja:
1) Biuro Inwestycyjne wm
. Ala.

rk
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SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 KD-Z:
1. Przeznaczenie - droga publiczna (gminna) klasy zbiorczej - ulica Koszalinska.
2. Zasady podziatu geodezyjnego:
1) teren o powierzchni 0.51 ha;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, od 11 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po wydzielonych sciezkach,
zielen;
2) powierzchnia biologicznie czynna - od 5% powierzchni terenu.
4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji: 20 KD-Z (ulica Bohateréw
Warszawy), 22 KD-L (ulica Jeziorna).
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 KD-L:
1. Przeznaczenie - droga publiczna (gminna) klasy lokalnej - ulica Jeziorna.
2. Zasady podziatu geodezyjnego:
1) teren o powierzchni 0.21 ha;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, od 18 do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) droga z wydzielonymi miejscami postojowymi, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego po
wydzielonych $ciezkach, zielen;
2) powierzchnia biologicznie czynna - od 10% powierzchni terenu.
4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji: 19 KD-Z (ulica Kosciuszki), 21 KD-
Z (ulica Koszalinska), 24 KD-D.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI/226/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Szczecinku pod nazwg Mierostawskiego, ograniczonego ulicami: Mierostawskiego,
Koszalinskg, Jana Pawia Il, Podwale, Bohaterow Warszawy, Ko$ciuszki oraz zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinka, przyjetym uchwatg Nr
XI/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 1999 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Mierostawskiego" w Szczecinku obejmujgcy obszar o powierzchni
10,42 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drég publicznych,
publicznego ciggu pieszo-jezdnego, drég wewnetrznych, publicznych parkingdw samochodowych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
- stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;
4) granice i numery dziatek budowlanych;
5) budynki o walorach zabytkowych;

s



budynki planowane do rozbiorki.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 MW, 2 MW, 3 MW,

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 4 MW/U, 5 MWI/U, 6
MW/U, 7 MW/U, 8 MW/U;

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 9 U/MW;

zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 10 U, 11 U, 12 U, 13 U;

zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 14 ZP;

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 15 E, 16 E;

drég publicznych - drogi klasy G, oznaczone symbolami: 17 KD-G, 18 KD-G;

drég publicznych - drogi klasy Z, oznaczone symbolami: 19 KD-Z, 20 KD-Z, 21 KD-Z;

drég publicznych - drogi klasy L, oznaczone symbolami: 22 KD-L, 23 KD-L,;

drog publicznych - drogi klasy D, oznaczone symbolami: 24 KD-D, 25 KD-D;

publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 26 KPJ;

drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 27 KDW, 28 KDW, 29 KDW;

publicznych parkingéw samochodowych, oznaczone symbolami: 30 KD-S, 31 KD-S.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenéw, o ktérych mowa w pkt 5 majg charakter

porzgdkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktorego udziat
w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi ponad 60% udziatu tgcznej powierzchni
uzytkowej budynkow;,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktérego
udziat w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi mniej niz 40% udziatu tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkow;

wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu powierzchni terenu
przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej musi by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czy moga by¢ usytuowane przed linig
zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejsciowe, gzyms,
okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, przy czy mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy
architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejéciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne
detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m, chyba ze w ustaleniach szczegotowych okreslono
inacze;j.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

1)

ROZDZIAL 1I
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw
i urzadzen, a w szczegdlnosci: obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiektéw obstugi technicznej i urzadzen wodnych w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego;

nalezy zachowaé historyczng zabudowe miasta, w tym obiekty o walorach zabytkowych, z
zastrzezeniem § 5 pkt 4;

nalezy zachowaé historyczny uktad urbanistyczny miasta, w tym pierzejowg zabudowe ulicy
Bohateréw Warszawy i ulicy Jeziornej oraz przebieg ciggéw komunikacyjnych;

dopuszcza sie ksztattowanie wysokosci budynkéw o walorach zabytkowych, w tolerancji do 0.25 m
jedynie w przypadkach wymiany dachu lub robotach polegajgcych na zmianie pokrycia dachu,
dopuszcza sie przy tym zmiane wysokosci Scianek kolankowych w tolerancji do 0.25 m oraz zmiane
geometrii dachu wynikig z podjecia powyzszych dziatan;

wysokoéci zabudowy (w metrach), okre$lane w ustaleniach szczegétowych dotyczg wytgcznie
obiektow nowo realizowanych lub obiektow nieobjetych ochrong konserwatorska;

w przypadku realizacji nowych budynkéw w miejscu budynkéw o walorach zabytkowych,
maksymalne wysokosci tych budynkdw okresla sie na podstawie inwentaryzacji, o ktérej mowa w §
5 pkt 4;



nowe budynki nalezy lokalizowa¢ we wspolnych granicach dziatek budowlanych:

a) teren 6 MW/U - dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 5,

b) teren 7 MW/U - dziatki budowlane nr: 7, 8, 9, 10 oraz 11 we wspdinej granicy z dziatkg
budowlang nr 12,

c) teren 9 U/MW - dziatki budowlane nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 oraz w przypadku dziatki
budowlanej nr 1, réwniez we wspdlnej granicy z terenem 12 U,

d) teren 12 U - dziatki budowlane nr: 1, 2 oraz w przypadku dziatki budowlanej nr 2, rowniez we
wspolnej granicy z terenem 9 U/MW;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatek budowlanych na innych terenach niz

wymienione w pkt 7 o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych lub na rysunku planu;

zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy

potacie dachowe i elementy wystroju architektonicznego;

zakaz umieszczania nos$nikow reklam wolnostojgcych na terenach: 20 KD-Z, 25 KD-D, 26 KPJ.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz prowadzenia i lokalizac]i
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach Prawo
ochrony $rodowiska z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

zachowanie szpalerow zieleni wysokiej w ramach ciggu komunikacyjnego ulicy Kosciuszki, zieleni
osiedlowej oraz zieleni na gruntach biologicznie czynnych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza sie przy tym wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych i bezpieczenstwa;
wywozenie odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

zagospodarowanie innych odpadéw niz wymienione w pkt 3 zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony

konserwatorskiej $redniowiecznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 42 dnia 4 wrze$nia 1956 r. obowigzujg nastepujgce rygory:

a) obowigzek uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych w
obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska;

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani
sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych
lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym,

c) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie¢ od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw; badania archeologiczne majg charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;

zakres ochrony obiektow o walorach zabytkowych okres$la sig w ustaleniach szczegdtowych;

obiekty, o ktérych mowa w pkt 2 mogg byé rozbudowywane na nastepujgcych zasadach, z

zastrzezeniem § 20 ust. 4 pkt 11 lit. b:

a) rozbudowywana cze$é winna rozwigzaniami architektonicznymi i materiatowymi nawigzywac do
czesci istniejgcej,

b) wysoko$é kalenicy i gornej krawedzi elewacji rozbudowywanej czgéci nie moze by¢ wyzsza od
czesci istniejgce;;

dopuszcza sie rozbiérke budynkow objetych ochrong konserwatorskg za zgodg wiasciwego

konserwatora zabytkéw po przeprowadzeniu inwentaryzacji obiektu i przekazaniu dokumentacji do

archiwum witaéciwego konserwatora zabytkow.

§ 6. Ustalenia w zakresie przestrzeni publicznych:

przeznacza sie na cel publiczny tereny: zieleni publicznej, drég publicznych, publicznego ciggu
pieszo-jezdnego, publicznych parkingéw samochodowych, drég wewnetrznych - tereny: 28 KDW,
29 KDW,

warunki zabudowy i zagospodarowania okresla sie w ustaleniach szczegoétowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:

1. Budynki, o ktérych mowa w § 12 pkt 3 winny by¢ ksztattowane na nastepujgcych zasadach:
wysoko$¢ zabudowy - do 4 m;

liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;

geometria dachu - dachy jedno - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 50° lub
mniejszym;

tgczna powierzchnia catkowita nie moze by¢ wieksza niz 40 m? w ramach jednej dziatki budowlanej,
albo w ramach terenu, w przypadku drég publicznych i wewnetrznych.

2. Parametry i wskazniki dla budynkéw innych niz wymienione w ust. 1 okres$la sie w ustaleniach

szczegotowych.



§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych okresla sie w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

dopuszcza sie scalenie dziatek ewidencyjnych w ramach jednej dziatki budowlanej;

zakaz podziatu dziatek ewidencyjnych niewynikajacy z wydzielenia terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub granicami dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;

potozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drég okreslono na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie zmiane ich potozenia w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 4;

dopuszcza sie korekte granic dziatek budowlanych niepokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajgcymi powodujgcg zmiane szerokosci frontu i powierzchni dziatki budowlanej w
tolerancji do 10%;

dopuszcza sie scalenie lub podziat dziatek budowlanych o ile wskazano takg mozliwos¢ w
ustaleniach szczegotowych;

na rysunku planu pomija sie numery dziatek budowlanych dla terenéw sktadajgcych sie z jednej
dziatki budowlane;.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu:

1)

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego w ramach
jednej dziatki budowlanej;

zakaz lokalizacji budynkow garazowych, z wytgczeniem terenéw: 1 MW - dziatka budowlana nr 1; 2
MW - dziatka budowlana nr 2; 4 MW/U - dziatka budowlana nr 1; 11 U;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

zakaz lokalizacji ucigzliwych ustug i wykonywania ucigzliwej dziatalnoéci gospodarczej oraz
prowadzenia przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w §
4 pkt 1;

zakaz lokalizowania ustug o powierzchni sprzedazy powyzej:

a) 2000 m? - w przypadku terenu 13 U,

b) 1000 m?-w przypadku pozostatych terenow.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1)
2)

)
)

O

10)
11)

12)

13)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez istniejace i projektowane drogi gtowne,
zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze;

powigzanie ukfadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym poprzez istniejgce drogi, a w
szczegdlnosci: ulice Mierostawskiego (droga wojewddzka), ulice Kosciuszki, ulice Jana Pawta I
(droga powiatowa), ulice Koszalinskg (droga gminna), ulice Bohateréw Warszawy (droga
powiatowa);

parkowanie pojazdow na terenach drog, parkingéw i innych terenach, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @100 w ulicach: Podwale, Koéciuszki, Jeziornej, @150
w ulicy Bohateréw Warszawy, @200 w ulicy Koszalinskiej, @300 w ulicy Mierostawskiego oraz
awaryjnie ze studni publicznych, z zastrzezeniem pkt 12;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej @200 w ulicach: Podwale,
Bohaterow Warszawy, Koszalinskiej, Kosciuszki, Jeziornej, Mierostawskiego, @300 i @400 w ulicy
Jana Pawta Il, z zastrzezeniem pkt 12;

odprowadzenie $ciekow deszczowych systemem kanalizacji deszczowej @250 w ulicach: Podwale,
Mierostawskiego, @300 w ulicach: Bohateréw Warszawy, Jeziornej, @400 w ulicach: Jana Pawta I,
Kosciuszki i @500 w ulicy Jana Pawta ll, z zastrzezeniem pkt 12;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia;

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego cisnienia;

wykorzystywanie do celow grzewczych paliw ekologicznych: gazu ziemnego, oleju, energii
stonecznej lub energii elektrycznej z dopuszczeniem eksploatacji kottowni weglowych do czasu ich
technicznego wyeksploatowania dla nieruchomosci niepodtgczonych do systemu cieptowniczego
zbiorowego zaopatrzenia (zdalaczynnego);

zachowanie cieptowniczego systemu zdalaczynnego dla nieruchomosci juz podtgczonych do tego
systemu;,

mozliwo$¢ docelowego podigczenia obiektéw mieszkalnych i ustugowych w tacza telefoniczne,
telewizji kablowej i teleinformatyczne;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametrow technicznych i kierunkéw obstugi terenéw na warunkach okreslonych przez
administratoréw sieci;

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drég publicznych, ciggu
pieszo-jezdnego i parkingdw publicznych;



14) w przypadku objecia istniejgcej sieci infrastruktury technicznej terenami o charakterze
niepublicznym nalezy zagwarantowac prawo do wszelkich dziatan majgcych na celu obstuge tych
sieci przez ich dysponentow;,

15) na potrzeby nowej zabudowy ustugowej lub nowych powierzchni ustug nalezy zagwarantowac co
najmniej jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

16) warunek, o ktorym mowa w pkt 15 nie dotyczy terenéw: 4 MW/U, 6 MW/U, 7 MW/U, 9 U/MW i 12 U.

§ 12. Ustalenia w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania
terenow:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen
planu;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektéw tymczasowych, z
wytgczeniem obiektow zaplecza budow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych na terenach: 4 MW/U - dziatki
budowlane nr: 5, 7, 8, 9; 6 MW/U - dziatka budowlana nr 2; 7 MW/U - dziatka budowlana nr 3 oraz
na terenach drog: 17 KD-G, 18 KD-G, 28 KDW.

§ 13. Ustala sie objecie rehabilitacjg istniejaca zabudowe i system infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej nr GZU 0601/33233/83 z dnia 29 czerwca 1983 r.;
2) Dyrektora Wojewodzkiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych nr 4410/90/83 z dnia 21 lipca 1983 .

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§ 47. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

A
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Szczecinek; 19.01.2021 r.
PP.6727.1.6.2021 ALY

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego |nformu1e ze dZ|a’fka
ewidencyjna nr 279/2 w obrebie 0013 w Szczecinku stanowi cze$é terenu oznaczonego
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ~Mierostawskiego” w Szczecinku
symbolem 0 nastepujgcym przeznaczeniu: . B g

19 KD-Z — teren drogi publicznej — droga klasy Z

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/417/06

-~ Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 paZdziernika 2006 r., ogtoszong w Dzienniku- Urzedowym
Wojewc')dztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 grudnia 2006 r. Nr 115, poz. 2221. :

Wypis i-wyrys z planu sporzadzono na wniosek z dnia 19.01.2021 r. z{ozony przez Biuro
Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 Iistopada' 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z pozn. zm) nlnlejszy wypis i wyrys Jest zwolniony od op'faty
skarbowej v

Zatgczniki:

1/2 wyrys z planu w skali 1:1000 =

2/2 ustalenia planu dot. ww. terendw oraz ustalenia
obowigzujgce na catym obszarze planu -

‘ Otr;;(mUJq :
(1 Biuro Inwestycyjne wm
2. Ala.

Tk
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, RozDzZIAL Wl /. [ZZ 7 7 ‘. Zu/¢
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 KD-Z:
1. Przeznaczenie - droga publiczna (gminna) klasy zbiorczej - ulica Kosciuszki.
_ 2. Zasady podziatu geodezyjnego:
1) teren o powierzchni 0.78 ha;
2) szeroko$¢ w liniach rozgranlczajacych zmienna, od 14 do 26 m, zgodme z rysunkiem planu
3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:-
1) droga jednojezdniowa, zielen, dopuszcza 'sie prowadzenle ruchu rowerowego po wyd2|elonych
Sciezkach;
2) powierzchnia biologicznie czynna - od 10% powierzchni terenu;
3) dopuszcza sie zachowanie schodéw wejsciowych do budynku na dZ|a%ce budowlanej nr 1 - teren 6
MWI/U.
4. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji: 17 KD-G (ulica Mierostawskiego),
20 KD-Z (ulica Bohaterow Warszawy), 22 KD-L (ulica Jeziorna), 28 KDW.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI/226/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Szczecinku pod nazwg Mierostawskiego, ograniczonego ulicami: Mierostawskiego,
Koszalinskg, Jana Pawta II, Podwale, Bohaterow Warszawy, Ko$ciuszki- oraz zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego miasta Szczecinka, przyjetym uchwatg Nr
XI1/72/99 Rady Miasta - Szczecinek z dnia‘ 12 "lipca 1999 r. - uchwala: sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Mierostawskiego" w Szczecinku obejmujgcy obszar o powierzchni
10,42 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000. Sy ‘

fi A2 Przedmiotem planu sg tereny: - zabudowy mieszkaniowej -wielorodzinnej, = zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drég publicznych,
publicznego ciggu pieszo-jezdnego, drog wewnetrznych publlcznych parklngow samochodowych

3. Integralng czescig uchwaty sa: .

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1; : :

2) wyrys ze studium uwarunkowan i klerunkow zagospodarowama przestrzennego mlasta Szczecmek

' - stanowigcy zatgcznik nr 2;.

3) rozstrzygnlec:le 0 sposobie rozpatrzenla uwag wnleSIonych do prOJektu planu -- stanOWche
zatgeznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu mfrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepUJace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

~ 2) 'linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowama

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;

4) granice i numery dziatek budowlanych;

5) budynki o walorach zabytkowych;

6) budynki planowane do rozbidrki.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1 MW, 2 MW, 3 MW;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us#ug, oznaczone symbolami: 4 MW/U, 5 MW/U, 6
MW/U, 7 MW/U, 8 MW/U;

3) zabudowy us%ugowej [ m|eszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem-9 U/MW;

4) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 10 U, 11 U, 12 U, 13 U; BT

5) zieleni urzgdzonej, oznaczonej symbolem 14 ZP; '

6) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 15 E, 16 E;

) drég publicznych - drogi klasy G, oznaczone symbolami: 17 KD-G, 18 KD-G;

) drég publicznych - drogi klasy Z, oznaczone symbolami: 19 KD-Z, 20 KD-Z, 21 KD-Z;
) drég publicznych - drogi klasy L, oznaczone symbolami: 22 KD-L, 23 KD- L;

) drég publicznych - drogi klasy D, oznaczone symbolami: 24 KD-D, 25 KD-D;



11)
12)
13)

publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 26 KPJ;

drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 27 KDW, 28 KDW, 29 KDW

publicznych parkingéw samochodowych, oznaczone symbolami: 30 KD-S, 31 KD-S.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepUJace w symbolach terenéw, o ktérych mowa w pkt 5 majg charakter

porzadkowy.

1)

§ 2. 1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktérego udziat

w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi ponad 60% udziatu tgcznej powierzchni

uzytkowej budynkéw;

przeznaczeniu uzupetiajgcym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczeme terenu, ktorego
udziat w zagospodarowaniu kazdej dziatki budowlanej wynosi mniej niz. 40% udzna’fu tacznej
powierzchni.uzytkowej budynkow;

wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong od poziomu pOW|erzchn| terenu "
przy najnizszym. wejciu do budynku -do naJwyzszeJ kalenlcy dachu lub ‘najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachu;

linii .zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to-rozumieé linig, w ktérej musi by¢ umieszczona

“éciana. frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej- diugoéci bez prawa jej

przekraczania w- kierunku linii rozgraniczajgcej, przy czy mogg by¢ usytuowane przed linig
zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejsciowe, gzyms,
okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ Ilnle, w ktOl‘EJ moze by¢ umieszczona

§ciana frontowa projektowanego budynku- bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, przy - czy ‘moga by¢ -usytuowane przed linig zabudowy takie elementy
architektoniczne jak: balkon; wykusz, taras, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne
detale o wysiegu nie W|ekszym niz 1,5 m, chyba ze w ustalenlach szczego’fowych okreslono

. inaczej.

2.Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ zgodme z przepisami obownazu1qcym| w dniu uchwalema planu.

1)

ROZDZIAL ]
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI %

§ 3 Ustalema w zakre3|e ochrony i ksztattowania ’radu przestrzennego:

dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow
i urzagdzen, a w szczegolnosci: obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiektow obstugi technicznej i urzgdzen wodnych w sposob zgodny z przepisami. odrebnymi i

- zasadami wspdtzycia spotecznego;

nalezy zachowaé historyczng zabudowe miasta, w tym obiekty o walorach zabytkowych, z

_ zastrzezeniem § 5 pkt 4;

nalezy zachowaé historyczny ukiad urbanistyczny miasta, w tym pierzejowg zabudowe uI|cy
Bohaterow Warszawy i ulicy Jeziornej oraz przebieg ciggéw komunikacyjnych;
dopuszcza sie ksztattowanie wysokosci budynkéw o walorach zabytkowych, w tolerancji do 0.25 m

_ jedynie w przypadkach wymiany dachu lub robotach polegajgcych na zmianie pokrycia dachu,

dopuszcza sie przy tym zmiane wysokosci $cianek kolankowych w tolerancji do 0. 25 m oraz zmiane
geometrii dachu wyniktg z podjecia powyzszych dziatan;

wysokosci zabudowy (w metrach), okreslane w ustaleniach szczegotowych dotyczg wytgcznie
obiektow nowo realizowanych lub obiektéw nieobjetych ochrong konserwatorska;

~w przypadku realizacji nowych budynkéw w miejscu budynkéw o walorach zabytkowych,

. maksymalne wysokosu tych budynkow okreséla sie na podstawie inwentaryzacji, o ktérej mowa w §

o
9)

10)

5 pkt4;

nowe budynki nalezy Iokallzowac we wspolnych gramcach dziatek budowlanych:

a) teren 6 MW/U - dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 5,

b) teren 7 MW/U - dziatki budowlane nr: 7, 8, 9, 10 oraz 11 we wspdlnej granicy z dZIaika
budowlang nr 12,

c) teren 9 UMW - dziatki budowlane nr:- 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 oraz w przypadku dZIa’fkl

budowlanej nr 1, réwniez we wspdlnej granicy z terenem 12 U,

d) teren 12 U - d2|a%k| budowlane nr: 1, 2 oraz w przypadku dziatki budowlanej nr 2 réwniez we
‘wspolnej granicy z terenem 9 U/MW;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatek budowlanych na mnych terenach niz- -
- wymienione w pkt 7 o ile tak okreslono w ustaleniach szczego6towych lub na rysunku planu;

zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmlemajacy lub zakrywajacy
potacie dachowe i elementy wystroju architektonicznego;
zakaz umieszczania no$nikéw reklam wolnostojgcych na terenach: 20 KD-Z, 25 KD-D, 26 KPJ.



§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz prowadzenia i - lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach Prawo
ochrony srodowiska z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) zachowanie szpalerow zieleni wysokiej w ramach ciggu komunikacyjnego ulicy Kosciuszki,-zieleni
osiedlowej oraz zieleni na gruntach biologicznie czynnych okreslonych w ustaleniach

- szczegbtowych, dopuszcza sig przy tym wycinke drzew ze wzgledow samtarnych i bezp|eczenstwa

3) wywozenie odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

4) zagospodarowanie innych odpadow niz wymienione w pkt 3 zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach strefy WIIl ograniczonej ochrony
konserwatorskiej sredniowiecznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem 42 dnia 4 wrze$nia 1956 r. obowigzujg nastepujgce rygory:

a) obowigzek uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych w
obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorsks;

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan v

archeologicznych na koszt inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani
sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatar inwestycyjnych, remontowych
lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym,
‘ ) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
* stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw; badania archeologiczne majg charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;
2) zakres ochrony obiektow o walorach zabytkowych okresla sie¢ w ustaleniach szczegétowych;
3) obiekty, o ktorych mowa w pkt 2 mogg byc rozbudowywane na nastepUchych zasadach z
~ zastrzezeniem § 20 ust. 4 pkt 11 lit. b: ;
a) rozbudowywana cze$¢ winna rozwigzaniami archltektomcznyml i matena%owyml naWIazywac do
czesci istniejace;,

b) wysokosé kalenicy i gornej kraw¢d2| elewaCJl rozbudowywanej czgsci nie moze byc wyzsza od :

czesci istniejaceyj;

4) dopuszcza sie rozbidrke budynkow objetych ochrong konserwatorska za - zgoda w’fasmwego-

konserwatora zabytkow po przeprowadzeniu inwentaryzacji obiektu i przekazaniu- dokumentacp do
- archiwum. w+aSC|wego konserwatora zabytkow

§ 6. Ustalenia w zakresie przestrzem pubhcznych

1) przeznacza sie na cel publiczny tereny: zieleni publlcznej, drog publicznych publlcznego mqgu\

~ pieszo-jezdnego, pubhcznych parkingéw samochodowych, drég wewnetrznych - tereny: 28 KDW,
29 KDW;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania okresla sig w ustaleniach szczegoétowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow kszta’rtowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:
1. Budynki, o ktérych mowa w § 12 pkt 3 winny by¢ ksztaitowane na nastepUchych zasadach
1) wysokos$¢ zabudowy - do 4 m; v ,
2) liczba kondygnaciji - jedna kondygnaCJa nadziemna; : '
- 3) geometria dachu - dachy jedno - lub wielospadowe o nachyleniu po%acn pod kqtem 50° Iub
mniejszym;
4) tgczna powierzchnia catkowita nie moze by¢ wieksza niz 40 m? w ramach jednej dziatki budowlanej,
albo w ramach terenu, w przypadku drég publicznych i wewnetrznych.
2. Parametry i wskazniki dla budynkéw innych niz wymienione w ust. 1 okresla sne w ustalenlach
szczegotowych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajqcych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych okres$la sie w ustaleniach szczego’fowych

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nleruchomoéci:

1) dopuszcza sie scalenie dziatek ewidencyjnych w ramach jednej dziatki budowlanej;

2) zakaz podziatu dziatek ewidencyjnych niewynikajacy z wydzielenia terenu wyznaczonego: liniami
rozgraniczajgcymi lub granicami dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4;

3) potozenie granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw droég okreslono na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie zmiane ich po&oZenia w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 4; '

4) dopuszcza sig¢ korekte granic - dziatek budowlanych niepokrywajgcych sie z liniami
rozgraniczajgcymi powodujgcg zmiane szerokoscifrontu i pOW|erzchn| dziatki budowlanej w
tolerancji do 10%); :

o ¥
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5) dopuszcza sie scalenie lub podziat dziatek budowlanych o ile wskazano takg mozliwos¢ w
ustaleniach szczegotowych;

6) na rysunku planu pomija sie numery dziatek budowlanych dla terenéw. sktadajgcych SIQ z jednej
dziatki budowlanej.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno - us&ugowego w ramach
jednej dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych, z wytgczeniem terenéw: 1 MW - dziatka budowlana nr 1; 2
MW - dziatka budowlana nr 2; 4 MW/U - dziatka budowlana nr 1; 11 U;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych;

4) zakaz lokalizacji ucigzliwych ustug i wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej ‘oraz
prowadzenia przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w §
4 pkt 1;

5) zakaz lokahzowanla ustug o pOW|erzchn| sprzedazy powyzej:
a) 2000 m - w przypadku terenu 13 U,
b) 1000 m?-w przypadku pozostatych terenow

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji; rozbudowy i budowy  systeméw komunikacji i

" infrastruktury technicznej: ' '

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez istniejgce i projektowane drog| gtowne,
zbiorcze, lokalne, dojazdowe | wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze;

2) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez istniejgce drog| a w
szczegolnosci: ulice Mierostawskiego (droga’ wojewddzka), ulice Kosciuszki, ulice Jana Pawta Il
(droga  powiatowa), .ulice- Koszallnska (droga gmlnna) ulice. Bohateréw. Warszawy (droga
powiatowa); .

3). parkowanie po;azdow na terenach drog parkmgow i |nnych terenach, okreslonych w ustaleniach .

~ szczegdtowych;

‘4) zaopatrzenie w wode z sieci wodocuagowej ®1OO w ulicach: Podwale, Koscmszkl Jeziornej, 9150
w ullcy Bohaterow Warszawy, @200 w ulicy Koszalinskiej, @300 w- ulicy Mleros+awsk|ego oraz
awaryjnie ze studni publicznych, z zastrzezeniem pkt 12;

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem kanalizacji ‘sanitarnej @200 w ullcach Podwale,
Bohaterow Warszawy, Koszalinskiej, Kosciuszki, Jeziornej, Mierostawskiego, @300 i @400 w ulicy

Jana Pawta ll, z zastrzezeniem pkt 12;

6) odprowadzeme Sciekow deszczowych systemem kanalizacji deszczowej @250 w ulicach: Podwale '
Mleros’fawsklego @300 w ulicach: Bohaterow. Warszawy, Jeziornej, @400 w ulicach: Jana Pawta I,
Kosciuszki | @500 w ulicy Jana Pawia I, z zastrzezeniem pkt 12;

7) zaopatrzenie w-energie elektryczng z sieci niskiego napiecia;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego cisnienia;

9) wykorzystywanie ‘do celéw grzewczych paliw ekologicznych: gazu ziemnego, oleju, energii
‘stonecznej lub energii elektrycznej z dopuszczeniem eksploatacji kottowni weglowych do czasu ich

- technicznego wyeksploatowania dla nieruchomosci niepodtgczonych do systemu cieptowniczego
zbiorowego zaopatrzenia (zdalaczynnego); '

10) zachowanie cieptowniczego systemu zdalaczynnego dla nieruchomosci juz podtgczonych do tego
systemu; .

11) mozliwos¢ docelowego pod#aczema ob|ektow mieszkalnych i ustugowych w tacza telefoniczne,
telewizji kablowej i teleinformatyczne;

12) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametréow technicznych i kierunkéw obstugi terenow na warunkach okreslonych przez
administratoréw sieci;

13) dopuszcza sie prowadzenle sieci lnfrastruktury technlcznej w granicach drég publicznych, ciggu
pieszo-jezdnego i parkingéw publicznych;

14) w przypadku objecia istniejgcej - sieci  infrastruktury technicznej terenami o charakterze
niepublicznym nalezy zagwarantowac prawo do- wszelk|ch dziatan majacych na celu obstuge tych

_ sieci przez ich dysponentow; :

15) na potrzeby nowej zabudowy us{ugowej lub. nowych pOW|erzchn| ustug nalezy zagwarantowac co
najmniej jedno ‘miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

16) warunek, o ktérym mowa w pkt 15 nie dotyczy terenéw: 4 MW/U, 6 MW/U, 7 MW/U, 9 U/MW i 12 U.

§12. Ustalema w zakre5|e sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania
terenow:
1) dopuszcza sie. dotychczasowy sposob zagospodarowanla i zabudowy do czasu real|zaCJ| ustalen
planu v



2) zakaz tymczasowego =zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow tymczasowych, z
wytgczeniem obiektow zaplecza buddw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych na terenach: 4 MW/U - dziatki
budowlane nr: 5, 7, 8, 9; 6 MW/U - dziatka budowlana nr 2; 7 MW/U - dziatka budowlana nr 3 oraz
na terenach drog: 17 KD-G, 18 KD-G, 28 KDW.

§ 13. Ustala sie objecie rehabilitacjg istniejacg zabudowe i system infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej nr GZU 0601/33233/83 z dnia 29 czerwca 1983 r.;
2) Dyrektora Wojewodzkiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych nr 4410/90/83 z dnia 21 lipca 1983 r.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§ 47. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek..

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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