BURMISTRZ
MIASTA SZCZECINEK
woj. zachodniopomorskie

Szczecinek, 17.11.2022 .
PP.67271.110.2022

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Trzesieka I” w Szczecinku ( w zakresie okreslonym we
wniosku):

1) dziatka ewidencyjna nr 244 obreb 0028 Szczecinek stanowi czes¢ terenu 29KD-D -
przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

2) dziatka ewidencyjna nr 247/2 obreb 0028 Szczecinek stanowi cze$¢ terenu:
- 28KD-L - przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

3) dziatka ewidencyjna nr 242 obreb 0028 Szczecinek stanowi teren:

- 31KD-Z - przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

4) dziatka ewidencyjna nr 115/4 obreb 0028 Szczecinek stanowi czesci terendw:
29KD-D - przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej i 63MN —
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Trzesieka I” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg
Nr LXIV/550/2018 Rady Miasta Szczecinek z dnia 1 pazdziernika 2018 r., ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 listopada 2018 r.,
poz. 5196, zmienionego uchwatg Nr XXXIV/329/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia
27 maja 2021 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Trzesiecka 1” w Szczecinku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 25 czerwca 2021 r. poz. 2847.

Wypis i wyrys z planu miejscowego zostat wydany na wniosek z 17 listopada 2022 r.,
ztozony przez Biuro Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 z pézn.zm). niniejszy wypis i wyrys zwolniony jest od
optaty skarbowe;j.
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Zatgczniki:
1/2 Wyrys z planu miejscowego w skali 1:2000

2/2 Wypis z planu miejscowego obejmujgcy: ustalenia szczegotowe w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, przepisy ogolne oraz ustalenia koricowe planu
miejscowego
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oraz wskaznikow zag’éspodarowanla terenu

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34MN (o
pow. 4,91 ha), 36MN (o pow. 3,16 ha), 45MN (o pow. 2,72 ha), 47MN (o pow. 2,31 ha), 49MN (o pow. 3,10 ha),
53MN (o pow. 15,02 ha), 54MN (o pow. 0,58 ha), 55MN (o pow. 0,80 ha), 58MN (o pow. 2,18 ha), 62MN (o pow.
0,75 ha), 63MN (o pow. 16,49 ha), ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: wolno stojgcej lub blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw ustugowych, wylgcznie na dziatkach budowlanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolno stojgcymi,
b) budynkéw pomocniczych;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
a) dla zabudowy wolno stojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m?;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%, z uwzglednieniem pkt 9;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,5 m, 1 kondygnacja;
7) maksymalny kat nachylenia pofaci dachowych - 45°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,2,
b) dla zabudowy blizniaczej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,6;
9) dopuszczenie na terenie 63MN, dla dziatek budowlanych przylegajacych do terenu 24KD-Z, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 30%;
10) na terenie 53MN, strefe ogrodéw oznaczong szrafem na rysunku planu:
a) stuzgcg poprawieniu warunkéw zagospodarowania przylegtych nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,
b) z zakazem lokalizacji budynkéw,
c) dopuszczeniem podziatu na dziatki stuzgce poprawieniu warunkéw zagospodarowania przylegtych
nieruchomosci;
11) na terenach: 34MN, 36MN, 45MN, 53MN, 63MN, zasady ochrony dla strefy ,W III", ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej szrafem na rysunku planu, zgodnie z § 6.

§ 43. Dla terenéw drog publicznych, klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24KD-Z,
31KD-Z, ustala sie:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankéw autobusowych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni przydroznej,
d) na terenie 24KD-Z, przydroznych obiektow kultu religijnego;
4) na terenie 24KD-Z, dla strefy ,W IlI", ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.

§ 44. Dla terenow drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28KD-L, 41KD-L,
42KD-L, ustala sie:
1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankéw autobusowych oraz obiektéw i urzagdzen zwigzanych z obstuga ruchu pasazeréw,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni przydroznej;
4) na terenie: 28KD-L, dla strefy ,W Ill”, ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.

§ 45. Dla terendw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 21KD-D, 23KD-D, 27KD-D, 29KD-D,
32KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 46KD-D, 50KD-D, 51KD-D, 54KD-D, 5§5KD-D, 57KD-D, 58KD-D,
ustala sie:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego;




4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) przystankéw autobusowych oraz obiektoéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni przydroznej; /

5) na terenach: 16KD-D, 18KD-D, 27KD-D, 32KD-D, 54KD-D, dla strefy ,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych szrafem na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6.

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLI/360/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka I" w Szczecinku

oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Szczecinek (uchwata nr XXVI111/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016

r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka " w Szczecinku, zwany dalej

"planem".

2.  Plan o powierzchni 302,65 ha, dotyczy obszaru potozonego w Szczecinku i ograniczonego: granica
administracyjng miasta Szczecinek, granicg dziatki ewidencyjnej nr 49/11 obreb 0028, fragmentem drogi
wojewodzkiej nr 172, Lasem Zachodnim, linig brzegowg jeziora Trzesiecko oraz Lasem Klasztornym.

3. Integralnymi cze$ciami uchwalty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Trzesieka " w
Szczecinku, w skali 1:2000;

2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, w skali 1: 10000;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek: garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°;

3) dojezdzie do nowo wydzielonych dzialek budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedaca
drogg publiczna, stuzacg obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych nie posiadajgcych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) jezdni gtéwnej - nalezy przez to rozumie¢ jezdnie nieprowadzgca ruchu dojazdowego do przylegtych
terenow;

6) jezdni dodatkowej - nalezy przez to rozumie¢ jezdnie sytuowang w pasie drogowym, prowadzgcg ruch
dojazdowy do jezdni gtéwnych i terendw przylegtych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe
prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

11) ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowg prowadzong przez
rolnikéw, polegajacg na wynajmie pokoi w obrebie zabudowan wchodzgcych w sktad gospodarstwa, w
ramach zabudowy zagrodowej;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz o ucigzliwosci ograniczonej do terenu
wiasnej dziatki;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu
uchwalenia planu przez Rade Miasta Szczecinek.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 4MN, SMN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 22MN, 24MN, 29MN,
31MN, 32MN, 34MN, 36MN, 45MN, 47MN, 49MN, 53MN, 54MN, 55MN, 58MN, 62MN, 63MN, 68MN,




71MN, 72MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 84MN, 86MN, 88MN, 92MN, 93MN, 94MN,

95MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN, 105MN, 108MN, 109MN, 110MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 27MN/U, 70MN/U; ,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 25U, 26U, 28U, 44U, 67U, 69U, 83U;

4) teren zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 103U0O;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6US, 42US;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolami: 52RM, 76RM;

7) teren obstugi produkcji w gospodarstwie lesnym, oznaczony na rysunku planu symbolem 61RU,

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 51R, 75R, 90R;

9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 18ZL, 41ZL, 43ZL, 50ZL, 56ZL, 59ZL, 87ZL,
912ZL, 102ZL, 104ZL;

10) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 107ZP;

11) tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33Z0O, 38Z0, 40Z0, 4820, 74Z0;

12) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 64ZC;

13) tereny wodd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21WS, 30WS,
39WS, 60WS;

14) teren infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem 730;

15) tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzadzen kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 23K, 35K, 46K, 57K, 65K;

18) tereny infrastruktury technicznej - obiektoéw i urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 3E, 12E, 37E, 66E, 85E, 89E, 96E, 106E;

17) tereny drég publicznych:

a) klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 35KD-G,

b) klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 24KD-Z, 31KD-Z,

¢) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 28KD-L, 41KD-L, 42KD-L,

d) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 21KD-D, 23KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 32KD-D, 36KD-D,
37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 46KD-D, 50KD-D, 51KD-D, 54KD-D, 55KD-D, 57KD-D, 58KD-D;

18) tereny droég wewnetrznych:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDW, 7KDW, 8KDW, 11KDW, 14KDW, 15KDW, 17KDW,
19KDW, 22KDW, 26KDW, 33KDW, 34KDW, 40KDW, 44KDW, 45KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW,
52KDW, 53KDW, 56 KDW,

b) pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 20KDWx, 25KDWx, 30KDWx, 43KDWx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkdéw, w granicach obszaréw wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 4,

b) na dziatkach budowlanych zlokalizowanych wewnatrz obszaréw wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na ktorych nie zdefiniowano linii zabudowy, lokalizacje budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacje wolno stojgcych budynkéw
gospodarczych w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od tylnej $ciany budynku mieszkalnego Ilub
ustugowego,

d) kolorystyke $cian zewnetrznych budynkéw skiadajacg sie ze zharmonizowanych wzgledem siebie
koloréw: biatego, szarego, pastelowych,

e) kierunek kalenicy réwnolegly lub prostopadty do granicy dziatki z dziatkg drogowg z tolerancjg do 5%,

f) krycie dachéw budynkdéw o kacie nachylenia potaci dachowej wiekszym niz 25°, dachéwka, materiatem
dachéwko podobnym lub blacha;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a tiret sibdme,

b) blaszanych budynkéw pomocniczych,

¢) pojazddw bedacych obiektami handlowo-ustugowymi,

d) naterenach: MN, MN/U, U, RU:

- punktdéw do zbierania lub przetadunku odpaddw,
— ustug handlu hurtowego,
— stacji obstugi lub remontu: sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu,
— myjni samochodowych,
- poza budynkami: miejsc skiadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalno$cig
ustugows;
3) zakazuje sie stosowania materiatéw wykoriczeniowych $cian z tworzyw sztucznych, ttuczonego szkta lub
tluczonej ceramiki;
4) dopuszcza sie:

a) lokalizacje:

- zabudowy blizniaczej, szeregowej, budynkdéw pomocniczych, przy granicy dziatek budowlanych nie
bedacych liniami rozgraniczajagcymi terendw,




b)

©

d)

9)

— budynkéw pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

—~ kondygnacji podziemnych,

— migjsc postojowych w kondygnacjach podziemnych,

— urzadzen rekreacji plenerowej,

— tablic informacyjnych,

-~ na terenach: U, US, UO, ZP, tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez
okoliczno$ciowych,

- wiat,

na kazdym z terendw, takze poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, wydzielanie dziatek

budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng o tgcznej powierzchni nie

wiekszej niz 0,02 ha:

— w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych, wydzielenie dziatki budowlanej nie
wigkszej niz 50 m?, o maksymalnej powierzchni zabudowy 100%,

- Zprzypadku lokalizacji przepompowni $ciekow, wydzielenie dziatki budowlanej nie wigkszej niz 120

, 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 60%,

wysumecne w liniach rozgraniczajgcych terenu, przed linie zabudowy:
na nie wiecej niz 1,5 m, elementéw architektonicznych takich jak: balkony, wykusze, klatki schodowe,
szyby, dZzwigi osobowe, gzymsy, okapy dachéw oraz inne detale,

— schoddéw i pochylni, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci
wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugoéci $ciany budynku przy ktérej
dane elementy sie znajduja,

— na dziatkach budowlanych z zabudowa blizniacza lub szeregowa, garazy zblokowanych z budynkiem
lub tej czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérej usytuowane sa wylacznie miejsca
postojowe, a ktérej wysokosé nie przekracza 1 kondygnacji nadziemnej,

— obiektow infrastruktury technicznej,

zachowanie i przebudowe budynkéw zlokalizowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami

zabudowy,

zachowanie innych wskaznikéw dotyczgcych powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego,

jedynie w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,

dla budynkow istniejacych:

— ktorych cze$¢ zlokalizowana jest przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczaing linig
zabudowy, nadbudowe i przebudowe tej czesci realizowang wyigcznie w istniejacym obrysie, zgodnie
z ustaleniami planu,

— w ramach przebudowy i rozbudowy, zastosowanie dachu o istniejacym, innym niz ustalono planem,
kacie nachylenia potaci dachowych,

dowolng geometrie i dowolne przekrycie wykuszy i lukarn.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a)

b)

©)

d)
e)

9

zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

-~ naterenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— na terenie MN/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

- na terenach UQ, jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— naterenach RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

— na terenach US, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

na terenach: MN, MN/U, U, UO, zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w

srodowisku w przypadku lokalizacji:

— szkdl, przedszkoli lub Ziobkéw jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

— obiektdéw zamieszkania zbiorowego, jak dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

— domow opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,

dla zrodet hatasu zwigzanych z zabudowsg ustugowg na terenach MN, MN/U, U oraz O, ograniczenie

emisji hatasu w $rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z zabudowg wymagajacg

komfortu akustycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

nakaz na terenach R, RM, RU:

- gospodarowania nawozami naturalnymi, w tym zastosowania ptyt gnojowych i zbiornikdw przy
magazynowaniu ptynnych i stalych odchodoéw zwierzecych w sposéb zabezpieczajgcy przed
przenikaniem wyciekéw do gruntu i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— przechowywania produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych odchodéw zwierzecych z
zachowaniem odlegtosci od zabudowan, granic dziakki i studni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pytu

PM10,

na terenach: R, RM, RU, ZO, zachowanie ciekow i rowow - urzgdzen melioracji, jako otwartych,




2)

3)

h) stosowanie przy podziale nieruchomosci, zasady zapewnienia mozliwosci bezkolizyjnego sytuowania
obiektow budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu danej jednostki funkcjonalnej, wzgledem
urzgdzen melioracyjnych,

i) ochrone wod, poprzez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (szczegolnie substancji
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych,

j) stosowanie urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
terenow drog przed ich odprowadzeniem do woéd lub do gruntu;

zakazuje sie:

a) lokalizagji:

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego, zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

— na terenach: 29MN, 31MN, 32MN, w pasie szerokosci 10 m od linii brzegowej jeziora Trzesiecko,
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiekiéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rybackiej,

—~ na terenach: 34MN, 42US, 47MN, w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig brzegowg jeziora
Trzesiecko, obiektdbw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej,

— inwestycji, nasadzen zieleni wysokiej oraz zmiany uksztattowania terenu, ktére mogtyby doprowadzi¢
do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzenn melioracyjnych z dopuszczeniem zastosowania
rozwigzan alternatywnych,

— zabudowy i ogradzania, w pasie o szerokosci nie mniejszej] niz 1,5 m po kazdej stronie
melioracyjnego rurociggu lub rowu,

b) wycinania zadrzewienn $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, trzcinowisk, nadwodnych szuwardw,
z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych lub nie rokujacych na przezycie oraz drzew stanowigcych
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia w istniejgcych obiektach budowlanych,

¢) przeksztatcania linii brzegowej jeziora Trzesiecko, zlokalizowanego poza granicg planu,

d) na obszarze planu, potozonym w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Drawskie",
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu:

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem dopuszczonych
ustaleniami planu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

dopuszcza sig:

a) na terenach: MN/U, U, RU, lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko, dla ktorych nie zostat stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiekty matej retencji wodnej,

¢) przebudowe istniejacych rurociagow i rowdéw melioracyjnych, bez zmiany ich funkcii,

d) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajgcych obnizenie
poziomu hatasu komunikacyjnego,

e) stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) na terenie 64ZC, ochrone historycznego cmentarza dia ktérego obowigzujg ustalenia okreslone w §37,

b) na terenie 63MN, ochrone budynku o wartosciach historycznych i cechach zabytkowych, oznaczonego
szrafem na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia jak dla budynku przylegajacego, okre$lone
w §18;

na terenie 50ZL, ustala sie strefe "W 1", petnej ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego

wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 718, oznaczong szrafem na rysunku planu, dla ktérej:

a) nakazuje sie zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu,

b) zakazuje sie wszelkiej dziatalnoéci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi, w
tym: kopania studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, poza badaniami archeologicznymi oraz
pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

na terenach: 4MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN, 20MN, 24MN, 34MN, 36MN, 45MN, 53MN, 63MN,

68MN, 71MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 93MN, 70MN/U, 44U, 69U, 75R, 37E, 41ZL, 43ZL, 50ZL,

56ZL, 86MN, 87ZL, 33Z0O, 1KD-G, 24KD-Z, 27KD-L, 28KD-L, 16KD-D, 18KD-D, 32KD-D, 54KD-D,
15KDW, 17KDW, 30KDWX, ustala sie strefe "W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych szrafem na rysunku planu, dla ktérej nakazuje sie:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wspdidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)

zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej, zgodnie z §34;




2) zagospodarowanie terenéw drég publicznych, zgodnie z §42 - §45;

3) zapewnienie dostepu do wéd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz stosowania rozwigzan technologicznych poprawiajacych dostepnos$¢ poszczegdlnych terenow dla
0s6b niepetnosprawnych i starszych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1)  ochrone i zagospodarowanie obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Drawskie", zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w §5 oraz §10;

2) dla laséw ochronnych, zakaz innego niz lesny sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
§33;

3) strefe "W I", petnej ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 718, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §6;

4) strefe "W llI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w §6;

5) naterenie 64ZC, ochrone historycznego cmentarza, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §37;

6) na terenie 63MN, ochrone budynku o warto$ciach historycznych i cechach zabytkowych, zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w §18.

§ 9. 1. Nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady podziatu nieruchomosci okre$lono w ustaleniach szczegétowych, przy czym niezaleznie od ustalen
szczegbtowych:
1) ustala sie na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z dopuszczeniem szerokosci wynikowej dla dziatek
zlokalizowanych na korcu nieprzelotowych drég i dziatek naroznikowych:
— dla zabudowy wolnostojacej - 20 m,
— dla zabudowy blizniaczej - 10 m,
- dla zabudowy szeregowej - 6 m,
b) kat potozenia granicy nowo - wydzielonych dziatek w stosunku do przylegajgcych drég: od 70° do
110°;
2) dopuszcza sie korekty granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi, majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci - dostep komunikacyjny, poprawa
ksztaltu dziatek, zapewnienie witasciwych warunkédw usytuowania istniejgcych budynkow i
zagospodarowania.

§ 10. W zakresie szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie uwzglednienie w zagospodarowaniu, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
1) zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego;
2) potozenia catego obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-126
poprzez zagospodarowanie $ciekdw zgodnie z §12 pkt 1, 3, 4, 5;
3) lokalizacji:
a) podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego
cisnienia, wyznaczonej na rysunku planu,
b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym paséw technicznych od linii elektroenergetycznych
15kV, wyznaczonych na rysunku planu;
4) zakazu lokalizacji zabudowy w pasach technicznych od nadziemnych linii elektroenergetycznych, do czasu
przetozenia lub przebudowy na podziemne linie kablowe;
5) lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych;
6) na terenach: 75R, 79MN, 97MN, 98MN, 99MN, zakazu lokalizacji w wyznaczonych liniach zabudowy w
strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia, zgodnie z rysunkiem planu:
a) budynkdw mieszkalnych,
b) miejsc postojowych,
c) drzew,
d) przewoddw infrastruktury: kanalizacyjnej, cieplnej, kablowej i wodociggowej, majacych bezposrednie
polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi lub zwierzat;
7) lokalizacji zabudowy od granic lasu;
8) na terenach: 63MN, 67U, 69U, 730, lokalizowania budynkéw w odlegtoéci mniejszej niz: 50 m od granicy
cmentarza dla terenéw zwodociggowanych i 150 m dla terendw niezwodociggowanych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)  dostep do terendéw z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zastrzezeniem pkt 2;

2) naterenach drog publicznych lokalizacje zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem:
a) lokalizacji zjazdéw dla dzialek naroznikowych poza strefg skrzyzowan,
b) zakazu lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw z jezdni gtéwnych terenéw 1KD-G, 35KD-G;

3) parametry ukfadu drogowego, w zakresie nie zdefiniowanym ustaleniami planu, zgodnie z klasyfikacjg i
przepisami odrebnymi;




5)

6)

7)

8)

9)

na terenach drég publicznych i drog wewnetrznych, dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz

ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym drég rowerowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zakaz powiagzan dla ruchu samochodowego pomiedzy terenami:

a) 3KD-Di1KD-G,

b) 39KD-D i 1KD-G,

c) 38KD-Di1KD-G,

d) 46KD-D i 1KD-G, z zastrzezeniem pkt 6,

e) 13MN i 15KDW;

dopuszczenie powigzan dla ruchu samochodowego pomiedzy terenami: 46KD-D i 1KD-G, jezdnig

dodatkowa na terenie 1KD-G;

zapewnienie na dzialce budowlanej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z uwzglednieniem

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 2 miejsca oraz dodatkowe 1 miejsce w
przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, z uwzglednieniem miejsc postojowych w
garazach,

b) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych: 1 miejsce oraz 10% miejsc dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz 1 miejsce na obiekt handlowy,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug os$wiaty, w tym 10% miejsc dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz 1 miejsc na obiekt ustugowy,

d) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. b, ¢, 1 migjsce

oraz 10% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz 1 miejsce na
obiekt ustugowy,

e) 1 miejsce na kazdy 1 pokdj hotelowy w obiektach zamieszkania zbiorowego oraz dodatkowe 1 migjsce

dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 obiekt zamieszkania zbiorowego;
w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towardw, wydzielenie miejsc do przetadunku,
zlokalizowanych poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 7,
dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw stuzgcych skomunikowaniu dziatek budowlanych z drogami
publicznymi lub z drogami publicznymi poprzez drogi wewnetrzne:
a) o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych,
b) o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, stanowigcych dojazd do wigcej niz 4 dziatek budowlanych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, na obszarze
objetym planem:

1)

3)

4)

5)

ustala sie:

a) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

c) uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujgcych z nig obiektéw budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych, wewnetrznych lub drogach stanowigcych dojazdy do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wyposazenie terendw w sieci innych mediow w tym: gazowa, telekomunikacyjng, monitoringu wizyjnego
oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowej,

b) rozbudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia dostepu do sieci
wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

c) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode ze studni;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) nakazuje sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlane;j;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie:

— zagospodarowanie w granicach dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

— odprowadzanie z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw: powierzchniowo, na pobocza i skarpy
nasypu, do rowow przydroznych, zbiornikéw retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej, po ich
wczesniejszym podczyszczeniu,

b) zakazuje sie:




— odprowadzania z terendw dziatek budowlanych na teren drég i dziatek sasiednich,

— odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

c) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci i iloci zasobdw wbd podziemnych;
6) w zakresie zasilania w energig elektryczna:
a) ustala sie:

- zasilanie z sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia,

— przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wytgcznie na kablowe prowadzone w
ternach drog publicznych, wewnetrznych lub drogach stanowigcych dojazdy do nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

—~ rozbudowe, przebudowe, sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- na terenach zabudowy ustugowej, lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn wbudowanych w
budynek o innym przeznaczeniu,

b) dopuszcza sie:

— zasilanie z odnawialnych indywidualnych Zrédet energii np. paneli fotowoltaicznych, z zakazem
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

— lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN poza terenami przeznaczonymi pod drogi;

7)  w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem lit. b, ¢, d,
b) zakazuje sie likwidacji sieci cieplnych i przytaczy ciepinych oraz zmiany ogrzewania zbiorowego z sieci
cieplnej na ogrzewanie indywidualne,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto:

— z lokalnych Zzrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci
emisji spalin,

— energig pozyskiwang ze Zrédet odnawialnych,

d) dopuszcza sie:

— ogrzewanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. pomp ciepta,

~ wymiane istniejgcych zrodet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottéw weglowych
centralnego ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne 2zrodia ciepta na paliwo stale,
stosujgce technologie zapewniajgca minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge poprzez istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

dopuszcza sie do czasu realizacji:

1)  zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty, zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 103UQ, zielenig
urzadzong z dopuszczeniem lokalizacji placu zabaw, miejsc postojowych;

2) stacji transformatorowych na terenach E, zagospodarowanie niskg zielenig urzadzonag;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatkach nr 126/3 i 126/4, zlokalizowanych na terenie 63MN,
zagospodarowanie budowlami sportowo-rekreacyjnymi lub lokalizacje jednego budynku o funkcji ustug
gastronomicznych, dla ktérych ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy budynku nie wigksza niz 100 m?,

b) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wysoko$¢ budynku do 5 m,

d) dach o dowolnym kacie nachylenia.

e)

Rozdziatf 3
USTALENIA KONCOWE

§ 48. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:
1) 30% dla terenow: 25U, 58MN;
2) 0%, dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 - z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 49. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Trzesieka 1" w Szczecinku,
zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/65/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 3829);
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Trzesieka 11" w Szczecinkuy,
zatwierdzonego uchwata Nr VI11/62/2015 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2168).

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.




§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.




