Szczecinek, 2017.11.20
PP.6727.1.149.2017

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziafki
ewidencyjne nr: 281 i 282 w obrebie 20 w Szczecinku, stanowig teren oznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,28 LUTEGO IlII” w Szczecinku
symbolem o nastepujgcym przeznaczeniu:

9 Uo — teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty

Ww. przeznaczenie nieruchomos$ci wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,28 LUTEGO III” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVI111/344/2013
Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013r. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 23 marca 2016r. poz. 1260.

Wypis i wyrys z planu sporzgdzono na wniosek z dnia 14.11.2017r. Wydziatu Inwestycyjnego,
Urzedu Miasta Szczecinek, Pl. Wolnosci 13, Szczecinek.

Niniejszy wypis i wyrys zwolniony jest z optaty skarbowej na podstawie art. 7 p. 3 ustawy
z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2016r. poz. 1827, ze zm.).

Zatgczniki:

1/2 wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000

2/2 ustalenia planu dot. ww. terenu oraz ustalenia
obowigzujgce na catym obszarze planu

Otrzymuja:

1. Wydziat Inwestycyjny, Urzedu Miasta
Pl. Wolnosci 13, Szczecinek
2. Ala
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9Uo o powierzchni 1,20 ha ustala sie:

lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustugi o$wiaty;

dopuszczenie lokalizacii:

a) hali sportowe;j,

b) budynkéw pomocniczych,

c) budowli i urzgdzen sportowych,

d) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na czas trwania imprez;

powierzchnie zabudowy od 10% do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, przy czym nie wiecej
niz15 m,

b) dla hali sportowej nie wiecej niz 12 m,

¢) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;

kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

budynku mieszkalno-ustugowym- nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym
powierzchnia lokalu uzytkowego zawiera sie w przedziale od 30% do 50% powierzchni catkowitej budynku;
budynku pomocniczym- nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

dziatce budowlanej- nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng odlegto$é
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

obowigzujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej
Sciany budynku;

ogrodzeniu pelnym- nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej wynosi wiecej niz
50%,;

powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie
terenu;

reklamie- nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgcy tablicg informacyjng, szyldem lub znakiem w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

szyldzie- nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajgcy siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce $wiadczenia ustug, o
powierzchni nie wigkszej niz 1 m%

tablicy informacyjnej- nalezy przez to rozumiec: tablice z nazwag ulicy, numer posesiji lub tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

zespole garazy- nalezy przez to rozumieC potgczone ze sobg $cianami bocznymi co najmniej 3 garaze
jednostanowiskowe dla samochodéw osobowych, posiadajgce jednakowg wysoko$¢ i kat nachylenia potaci
dachowych lub jeden budynek stanowigcy garaz wielostanowiskowy.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 4MW, 5MW, 10MW, 13MW,
14MW, 15MW, 16 MW, 20MW, 21MW i 23MW;

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 6U/MW,
11U/MW, 12U/MW, 17U/MW i 19U/MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
2MN/U i 7MN/U;

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
8U/MN;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 18U;

teren zabudowy ustugowe;j - kultu religijnego, oznaczony symbolem 3Uk;
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1)

teren zabudowy ustugowej - ustug oéwiaty, oznaczony symbolem 9Uo;

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej - cieptownictwa, oznaczony symbolem
22U/C;

tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-Z 5KD-L, 6KD-D, 7KDx, 8KD-Dp i
9KD-Dp;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

nakazuje sie:

a) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz pkt 3 lit. a-e,

b) kolorystyke $cian zewnetrznych budynkow sktadajgcg sie z nie wigcej niz trzech zharmonizowanych
wzgledem siebie, pastelowych koloréw, z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit. f,

c) krycie dachow budynkéw o kgcie nachylenia potaci dachowej wigkszym niz 30° dachéwkg lub materiatem
dachoéwkopodobnym z palety czerwonej, brgzowej lub szarej,

d) jednakowg wysoko$¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla stykajgcych
sie ze sobg budynkéw pomocniczych lokalizowanych przy granicy sasiednich dziatek budowlanych;

zakazuje sie lokalizacji:

a) wolno stojgcych budynkéw pomocniczych i budynkéw ustugowych na terenach MN/U w odlegto$ci mniejszej
niz 5 m od linii zabudowy, wyznaczonych wzdtuz terenéw drég publicznych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. m,

d) reklam na terenach: MW, MN/U, UkiKDW, z uwzglednieniem pkt 3 lit. n,

e) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych,

f) naterenach MN/U oraz na terenach sgsiednich przy granicy z terenami MN/U, wiat w odlegto$ci mniejszej niz
4 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

g) blaszanych lub drewnianych budynkéw pomocniczych;

dopuszcza sie:

a) wycofanie nie wigcej niz 25% diugo$ci Sciany budynku od obowigzujgcej linii zabudowy,

b) wysuniecie czesci budynku znajdujgcych sie na wysokosci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu przed
linie zabudowy jako balkony lub wykusze, na gteboko$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

c) wysuniecie zjazdéw, schodéw i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed linie
zabudowy w granicach danego terenu, przy czym suma szeroko$ci wysunietych elementéw nie moze
przekroczy¢ 25% catkowitej dtugosci Sciany budynku,

d) lokalizacje budynkéw pomocniczych lub zespotéw garazy przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w
ktérych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1 lit. d,

e) zachowanie i przebudowe budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych poza ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

f) zachowanie, przebudowe lub rozbudowe w gtgb dziatki budowlanej budynkéw zlokalizowanych w dniu
uchwalenia planu przy granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

g) zachowanie i przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o parametrach innych niz ustalone
w ustaleniach szczegdtowych,

h) na terenach UMW dowolne ksztaftowanie proporcji przeznaczenia lub wybédr tylko jednego rodzaju
przeznaczenia,

i) na terenach MW zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw i lokali ustugowych,

j) naterenach: MW i UMW zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

k) lokalizacje obiektéw matej architektury,

I) dowolng geometrie dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

m) lokalizacjg ogrodzen petnych na granicy terenéw 15MW i 12U/MW z drogg publiczng poza planem (ul.
Sikorskiego),

n) lokalizacje reklam, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. c:

- naterenach: U, UIMN, U/MW, U/C i Uo, na elewacjach budynkéw ustugowych,

- na terenach MW i U/MW, na elewacjach budynkéw mieszkalnych do wysokosci parteru, jesli
zlokalizowano w nich lokale ustugowe,

- na terenach MN/U na elewacjach budynkéw mieszkalno-ustugowych do wysokos$ci parteru lub na
elewacjach budynkdéw ustugowych,

0) lokalizacje szyldéw na elewacjach budynkdéw lub na ogrodzeniach,

p) lokalizacje tablic informacyjnych,

q) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakazuje sie:

a) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)pirenu oraz pytu PM10,

c) dla zrodet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugows, ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych na granicach terenu z terenem wymagajgcym, zgodnie z przepisami odrebnymi,
komfortu akustycznego w $rodowisku,

d) na terenach 2MN/U i 7MN/U zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
mieszkalno-ustugowych,



2)

e) na terenach: 6U/MW, 8U/MN, 11U/MW, 12U/MW, 17U/MW i 19U/MW, w przypadku lokalizacji budynkow
mieszkalnych lub lokali mieszkalnych, zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw mieszkalno-ustugowych,

f) na terenach: 1MW, 4MW, 5MW, 10MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 20MW, 21MW i 23MW, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) na terenie 9Uo zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) w nowo budowanych budynkach stosowania kottéw, piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state,

c) na terenach MN/U sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg dopuszczong
na tych terenach, z uwzglednieniem pkt 3 lit. d;

dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie mas ziemnych w obrebie dziatki budowlane;j,

b) stosowanie w celach grzewczych: kotlowni gazowych, ogrzewania elektrycznego, kolektoréw stonecznych lub
pomp ciepta, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. e,

c) wymiane istniejgcych Zrodet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottéw weglowych
centralnego ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne zrodfa ciepta na paliwo state, stosujgce
technologie zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow,

d) sktadowanie lub ekspozycje materiatéw zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg na terenach MN/U wytgcznie w
budynkach.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie

ochrone budynkéw o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

1)

2)

nakazuje sie:

a) zachowanie liczby kondygnaciji,

b) zachowanie historycznych ksztattéw i podziatéw otworéw okiennych oraz form opasek okiennych zgodnych z
oryginalnym stylem architektonicznym budynku, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,

c) zachowanie formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,

d) zachowanie lub odtworzenie form detali architektonicznych, z wytgczeniem budynku zlokalizowanego na
dziatce nr 253 w obrebie 20

e) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, za$ w przypadku konieczno&ci jej wymiany nawigzanie:
kompozycjg, proporcja, podziatem oraz materiatem do oryginalnej, a w przypadku jej braku analogicznie do
oryginalnej stolarki zachowanej w innych budynkach lub na podstawie materiatdw ikonograficznych, z
wytgczeniem budynku zlokalizowanego na dziatce nr 253 w obrebie 20,

f) stosowanie oryginalnej kolorystyki elewacji ustalonej na podstawie badan architektonicznych lub kwerendy
archiwalnej, przy réwnoczesnym uwzglednieniu kolorystyki zabudowy sgsiedniej,

g) w przypadku koniecznosci rozbiérki, wynikajacej wytgcznie ze ztego stanu technicznego, potwierdzonego
ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie
jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkéw;

zakazuje sie:

a) rozbudowy lub nadbudowy, z wytgczeniem budynku zlokalizowanego na dziatce nr 253 w obrebie 20,

b) zmian uktadu kompozycyjnego elewacji, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,

c) lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych lub pod$wietlanych kasetonéw na elewacjach, w sposéb
zmieniajgcy lub zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego, w szczegdlnosci: otwory okienne,
balustrady, gzymsy, zwiefnczenia, kompozycje sztukatorskie oraz potacie dachowe,

d) zewnetrznego ocieplania:

- budynkdéw o bogatym detalu architektonicznym, z wytgczeniem elewacji tylnej,

- budynkéw o elewacjach ceglanych,

e) lokalizacji kolektoréw stonecznych na elewacjach lub dachach;

dopuszcza sie:

a) na terenach:

- 2MN/U, 5SMW, 10MW, 12U/MW, 13MW i 16MW, na elewacjach bocznych uzupetnienie lub lokalizacje
nowych otworéw okiennych, przy zachowaniu ksztattéw i podziatéw otworéw okiennych elewacji, w ktorej
znajduje sie gtéwne wejécie do budynku,

- 19U/MW, dla budynku zlokalizowanego na dziatce nr 253 w obrebie 20, zmiane historycznych ksztattow i
podziatéw otworéw okiennych oraz form opasek okiennych i zmiang ukfadu kompozycji elewacji,

b) dos$wietlenie poddaszy wylgcznie za pomocg okien potaciowych, z zachowaniem kompozycji otworéw
okiennych na elewacji.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na terenach drég

publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

stupéw ogtoszeniowych o ujednoliconej formie architektonicznej;

wiat przystankowych;

reklam w wiatach przystankowych;

obiektéw ustugowych o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 10 m?w wiatach przystankowych.
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§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie na obszarze objetym
planem.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci i w
zwigzku z tym nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdtowych, przy czym niezaleznie od ustalen
szczegotowych dopuszcza sie:

1)  wydzielenia geodezyjne o powierzchni nie wiekszej niz 50 m? na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej;
2) naterenach: MW, UMW lub U wydzielanie dziatek dla budynkéw garazowych lub gospodarczych po ich obrysie.

§10. W zakresie szczegbinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustalenia zawarte zostaty w poszczegoéinych paragrafach niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji ustala sie:

1) dostep do terenéw przyleglych drég publicznych lub drég wewnetrznych, w tym poza planem, zjazdami
zlokalizowanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;

2)  klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu KD-Z- ulica klasy zbiorczej,
b) dla terenéw KD-L- ulice klasy lokalnej,
c) dlaterenéw KD-D- ulice klasy dojazdowej;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce ulice, w tym: ul. Warszawska,
ul. Przemystowa, ul. Sikorskiego, ul. Szczecinskg i ul. Matejki;

4) naterenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach: MW, UMW, U/MN, U, U/C, Uk i Uo, w przypadku budowy lub zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw lub ich czesci, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszalnych lub ustugowych, lub
powigkszenia istniejacych powierzchni ustug, zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
w tym dla osdb niepetnosprawnych, na danej lub sasiedniej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem pkt 6, w
tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? gowierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej obiektow ustug publicznych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. b-c;

6) dla ustug lokalizowanych:

a) na terenach 3Uk i 9Uo dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na
terenie 9KD-Dp,

b) na terenie 11U/MW dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
8KD-Dp;

7) na terenach MN/U zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej, w
tacznej ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz w przypadku
lokalizacji ustug dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
b) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,
d) zaopatrzenie w wodeg pitng z sieci wodociggowe;j,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej, z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. b-c;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
b) przydomowych oczyszczalni $ciekow,
c) zbiornikéw bezodptywowych na $cieki;
3) dopuszcza sie:
a) dowolne ksztattowanie parametrow infrastruktury technicznej, roboty budowlane w jej zakresie oraz zmiany
kierunkoéw obstugi terenéw infrastrukturg techniczng,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych w granicach dziatki budowlane;.

§ 13. Zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw, z wyjgtkiem obiektéw
tymczasowych dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 14. Z uwagi na brak wzrostu wartoéci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



