BURMISTRZ
MIASTA SZCZECINEK
woj. zachodniopomorskie

PP.6727.1.19.2016 Szczecinek, 2016.03.03

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatka
ewidencyjna nr 55/10 w obrebie 22 w Szczecinku stanowi cze$¢ terenu oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,RACIBORKI” w Szczecinku
symbolem o nastepujgcym przeznaczeniu:

U/MN14
1. Funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa
2. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa. Dopuszcza sie zabudowe
i zagospodarowanie stuzgce komunikacji zbiorowe;j.

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,RACIBORKI” w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg nr XVI11/181/04 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 2004r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 wrze$nia 2004r. Nr 71 poz. 1291.

Wypis i wyrys z planu sporzadzono na wniosek z dnia 02.03.2016r. ztozony przez Wydziat
Inwestycyjny, Urzedu Miasta, Pl. Wolno$ci 13, Szczecinek.

Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U.
z 2015r., poz. 783) niniejszy wypis i wyrys z planu zwolniony jest z optaty skarbowe;.
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Zatgczniki:

1/2 wyrys z planu miejscowego w skali 1:2000

2/2 ustalenia planu dot. ww. terenu oraz ustalenia
obowigzujgce na catym obszarze planu
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oznaczenia literowe z numerem wyrézniajgcym
poszczegolnych terendw funkcjonalnych:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

MN/U1-16 uzupetniajacej zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej i uzupetniajacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U/MN1-14

tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw,

P/U1-3 magazyndw i uzupeiniajacej zabudowy ustugowej

teren raolny

ZI1-3 tereny zieleni izolacyjnej

ZL1-3 | lasy

E1-11 tereny infrastruktury technicznej - trafostacje

1 teren infrastruktury technicznej -
rozdzielnia gazu

teren infrastruktury technicznej -
przepompownia Sciekéw

KDGP1 | droga gtéwna ruchu przys’pieszonegr
KDL1-3

drogi lokalne

KDD1-5 | drogi dojazdowe

DW1-19 | drogi wewnetrzne
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proponowany podziat na dziatki budowlane z
numerami parceli
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§ 42. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN14 o
powierzchni 0,4969 ha:

1. Funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa.

2. Funkcja uzupetniajgca - zabudowa mieszkaniowa. Dopuszcza sie zabudowe i
zagospodarowanie stuzgce komunikacji zbiorowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 60% pow. dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% pow. dziatki budowlane;j;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m;

6) maksymalna wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 12 m;

7) dla zabudowy mleszkanlowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych pofaci
dachowych od 27° do 45°, dla pozostatej zabudowy nie ustala sie. Dopuszcza sie dachy ptaskie lub
o spadku mniejszym niz 27° oraz nie ustala sie maksymalnej wysokosci do gérnej krawedzi
elewacji (gzymsu, attyki) w przypadku zabudowy istniejgcej przed wejsciem planu w zycie.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 21,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000, O m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

5. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne sg wolnostojace budynki towarzyszace - garaze, budynki gospodarcze;

2) dopuszczalne jest sytuowanie budynkow w granicy dziatki budowlanej z zachowaniem okreslonych
na rysunku planu linii zabudowy. Budynek stojgcy na granicy nie moze mie¢ wigcej niz jedng
kondygnacje i nie moze by¢ diuzszy niz 25% dtugosci granicy, przy jakiej jest potozony.

6. Zasady obstugi infrastruktury:

1) komunikacja - dojazdy od drég publicznych lub wewnetrznych;

2) woda - z sieci wodociggowej;

3) gaz - z sieci gazowej;

4) $cieki sanitarne i deszczowe - do oczyszczalni $ciekéw poprzez kanalizacje sanitarng i deszczowa,.
Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow deszczowych bezpo$rednio do wéd i do ziemi bez
oczyszczania, jesli przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

5) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej.

7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci wynosi 30%. /

Rozdziat | - Przepisy ogo6ine

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcjonalnego funkcje, ktorej
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi minimum 60% udziatu powierzchni
uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
wystepujgcych na tej dziatce,

2) funkcja uzupetiajaca - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcjonalnego funkcjg,
ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni
uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
wystepujgcych na tej dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - nalezy przez to rozumiec
najwieksza odlegto$é w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem tej czesci elewacii
budynku, ktéra nie jest dachem, a gruntem rodzimym. Do dachu nie wlicza sig¢ gzymsow, attyk i
innych elementéw dekoracyjnych lub maskujgcych dach;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg odlegtos$¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;
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5) modernizacja - nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie, przystosowanie do nowych potrzeb.
Jako modernizacje nalezy rozumie¢ rowniez przebudowe, nadbudowe lub rozbiorke;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz innych detali wystroju architektonicznego) lub co najmniej
60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy;

7) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej musi by¢ umieszczona
$ciana’frontowa projektowanego budynku (za wyjgtkiem takich elementéw architektonicznych, jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali wystroju architektonicznego) lub co
najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdélnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat Il
Zasady i warunki ksztaltowania terenu obowiazujace na calym obszarze planu

§ 3. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone nastepujgcymi oznaczeniami literowymi z
numerem wyrézniajgcym jako przeznaczone na cel publiczny: E od 1 do 11, G1, K1, KDL od 1 do 3,
KDD od 1 do 5.

3. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa
na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami. Potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala sie jako odlegtos¢
mierzong w skali zatgcznika rysunkowego od osi linii do linii rozgraniczajace;.

4. Wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunkach planu stanowigcych
zatgcznik z numerem 1 do niniejszej uchwaly. Wszelka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na
ktérych wyznaczono obowigzujgce linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
Potozenie obowigzujgcych linii zabudowy ustala sie jako odlegtos¢ mierzong w skali zatgcznika
rysunkowego od osi linii do linii rozgraniczajgce;.

5. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia, a w
szczegoblnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w
sposo6b zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

6. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.

7. Zabrania sie lokalizacji obiektéw o catkowitej powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 1000 m?.

§ 5. 1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko za wyjgtkiem:

1) obiektéw celu publicznego;

2) terenéw oznaczonych symbolem P/U1, P/U2, P/U3, G1, K1,

3) modernizacji istniejgcego, lub budowie nadajnika radiowego na dziaice nr 9/1 z zakazem
zwiekszania jego wptywu na srodowisko, co kazdorazowo musi okreslic odpowiedni raport, oraz z,
zakazem przekraczania inwestycjg granicy dziatki nr 9/1. Zakaz przekraczania inwestycjg granicﬁ
dziatki nr 9/1 dotyczy terenu budowy w odniesieniu do modernizacji istniejgcego, lub budowy
nadajnika radiowego.

§ 6. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) dla obiektéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dia obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla budynkéw jednorodzinnych - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

§ 7. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym kioskow, stragandw, kontenerdw,
blaszanych garazy.

§ 8. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgcy lub
zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe.

§ 9. Ustala sie, ze odpady komunalne bedg wywozone na sktadowisko odpadéw wskazane przez
Burmistrza Gminy Miejskiej Szczecinek lub zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki odpadami.
Pozostate odpady bedg zagospodarowane zgodnie z ustawg o odpadach.



§ 10. 1. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych lub drég wewnetrznych.

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki dotyczace zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1. Dla obiektéw zaopatrywanych w ciepto ze zbiorowych sieci cieptowniczych, sieci te powinny
pozostac jedynym sposobem zasilania w ciepto, przy czym dopuszcza sie modernizacje tych sieci.

2. Zaopatrzenie budynkéw w ciepto moze sie odbywac sie indywidualnie lub zbiorowo z sieci
lokalnych lub miejskiej sieci cieplne;j.

3. Indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mogg by¢ zasilane olejem, gazem lub w inny
sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w tym poprzez systemy wykorzystujgce zrodta czystej energii:
pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczng lub inne.

§ 12. 1. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie terenu. W
szczegoblnosci dotyczy to:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej. Za dostep do drogi publicznej nie uwaza sie
stuzebnos$ci za wyjatkiem stuzebno$ci ustanowionych przed wejsciem planu w zycie;
2) dojs¢ i dojazdow;,
3) miejsc postojowych dla samochoddw w iloci okreslonej w planie;
4) wiasciwego gromadzenia odpadéw;,
5) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.
2. Ograniczenia wielkoséci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej. Oznaczone na rysunkach podziaty na dziatki budowlane sg proponowane.
3. Podziat poszczegolnych terenow funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniac¢
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego.



