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S Szczecinek, 2015.06.25
PP.6727.1.71.2015

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydzial Planowania Przestrzennego informuje, ze dzialki
ewidencyjne nr: 237/7, 236/4, 328, 202/4, 202/5, 87, 1, 432/4, 23242, 21417, 214/8, 135/23, 224, 231,
230, 226/2, 134, 132/3, 225/19, 225/18, 225/3, 225/16, 135/15, 214/6, 214/11, 135/19 w obrebie 13
w Szczecinku  (w zakresie okreslonym we wniosku), stanowig czesé terendw oznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,CENTRUM” symbolami o nastepujgcych
przeznaczeniach:

dzialka nr 237/7 — 55.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej
dzialka nr 236/4, 202/4, 202/5 - 54.KP ~ plac publiczny

dzialka nr 328 — 58.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowe]
43.ZP - rielet urzgdzona

dzialka nr 87 — 57.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej

dzialka nr 1 — 51.W8 — wody powierzchniowe 8rod lgdowe

dziatka nr 432/4 — 30.MW ~ zabudowa mieszkaniowa wieforodzinna

dziatia nr 232/2 — 31.MW/U - zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna z dopuszczeniem usiug

dzialki nr 214/7, 214/8, 135/15, 214/8, 214/11 — 12.MWIU - zabudowa miaszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem usfug

dzialki nr 135/23, 134, 132/3 — 61.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej

dzialka nr 224 - 56, KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej

dzialki nr 231, 226/2 — 63.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej

dziatka nr 230 - 32.MW/L) - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug

dzialki nr 225/19, 225/18, 225/3, 225/16 - 39.MW/U ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczenism ustug

dziatka nr 135/19 - 13.MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug

Ww. przeznaczenie nieruchomoéci wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,CENTRUM" zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Szczecinek Nr XXVIII/232/2012
z dnia 24 wrzesnia 2012r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddziwa Zachodniopomorskiego

z dnia 8 listopada 2012r. poz. 2385.

Whypis | wyrys z planu sporzadzono na wniosek z dnia 16.06.2015r, ziozony przez Pana Janusza
Raczyrisklego, zam. przy ul. Pitsudskiego 21E/7 w Szczecinku.

Na podstawie ustawy z dnia 18 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2014y, poz. 1628
z pdzn. zm.), zalacznik — cze$é | pkt 51, za niniejszy wypis i wyrys z planu zostala uiszczona optata
skarbowa w kwocie 90,00 z. na rachunek Miasta Szczecinek nr 98 8566 1042 0001 2250 2000 0001,

Zataczniki:

112 wyrys z planu migjscowego w skali 1:1000

2/2 ustalenia planu dot. w w. terenu oraz ustalenia
obowigzujgce na calym obszarze planu

Otrzymuje
. Janusz Raczynski
ul. Pilsudskiego 21E/7, Szczecinek
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§ 85, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55.KD-D:
1} przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;
2} rzasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a} droga w formie ciggu pieszo-jezdnego 2z nadrzednym udzialem ruchu pieszych, dopuszcza sig
prowadzenie ruchu pojazddw w ograniczonym zakresie,
b) powiarzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sieg,
¢) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zmienna, nie mnigjsza niz 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji; 54.KP, 589.KD-D, 62.KD-D oraz z dalszym
ciggiem ulicy Bohaterow Warszawy (poza planem),

§ 64, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.KP;
1} przeznaczenie — plac publiczny;
2} zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) plac wraz z przyleglymi drogami w formie ciagow pieszo-jezdnych z nadrzednym udziatem ruchu
pieszych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu pojazdéw w ograniczonyim zakresie,
b} w przypadku podjecia prac budowlanych zwigzanych z wymiang nawierzchni wymdg podjgcia badan
archealogicznych | architektonicznych podziemnych reliktéw zabudowy i zagospodarowania rynku,
¢} sposob zagospodarowania w oparciu o materialy ikonograficzne | wyniki badan, ktdrych mowa w lit. b,
d) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, z zastrzezeniem lit. ¢;
3) cbstuga komunikacylna — powigzania z lerenami komunikacji: 55.KD-D; 58.KD-D - poprzez teren 51.WS,
57 KD-D, 58.KD-D, 60.KD-D.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.KD-D:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie mozliwosé niewyodrebnienia Jezdni i chodnikow,
by powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
c) szerokosé w linkach rozgraniczajgeych — zmienna, nie mniejsza niz 7m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji : 54 KP, 62.KD-D, 65.KD-P oraz z ulicg Ordona
{poza planem).

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43.ZP:
1) przeznaczenie — zielet wrzadzona;
2) zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - powierzchnia terenu
biclogicznie czynnego — od 50%;
3} obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej — do terenu 58.KD-D,

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalern 57.KD-D:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga w formie ciggu pleszo-jezdnego z nadrzgdnym udziatem ruchu pieszych na odcinku od terenu
54 KP do terenu 59.KD-D; dopuszcza sie mozliwodé niewyodrebnienia jezdni | chodnikéw na pozostalym
odeinkuy,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
¢) szerokodé w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstiga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji : 54.KP, 59.KD-D, 60.KD-D oraz z ulicg Jana
Pawla ll (poza planemy.

§ 61. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51.WS:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodigdowe:
2) zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu!
a) ciek wodny (rzeka Niezdobna), mosty, kiadki dla pleszych, budowle wodne, zielen, z uwzglednieniem lit.

b} is:tnieje obowigzek zapewnienia powigzan komunikacyjnych pomigdzy terenami sgsiednimi, w tym
dostepnosci dziatek budowlanych do drogi publicznej, w szczegolnosci w miejscach wskazanych na
rysunku plant.

§ 40, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.MW:
1} przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) teren stanowig dwie dzialki budowlane, z zastrzeZoniom lit. b,

b} dopuszcza sie laczenie dziatek budowlanych;
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4}

zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a} dopuszcza sig budynek ustugowy na dzialce budowlanej nr 2,
b} wysokoss budynkdow - do 18 m,
¢) liczba kondygnacji — od czierech do pieciu kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie mniejszy liczbeg
kondygnagji budynku na dziatce budowlanej nr 2,
dy geometria dachdw - dachy o nachyleniu polaci pod katem 30° - 507,
e} powierzchnia zabudowy:
-~ dzialka budowlana nr 1 — do 45%,
~ dzialka budowlana nr 2 — do 100%,
_ dzialka budowlana powstala w wyniku polgczenia, o ktérym mowa w pkt 2 {it. b - do 55%,
f)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
— dziatka budowlana nr 1, dzialka budowlana powstata w wyniku polgczenia, o kidrym mowa w pkt 2 lit. b
—od 5%,
- dzialka budowlana nr 2 — nie wymaga sig,
g) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne -~ zgodnie z rysunkiem planu;
obsiuga komunikacyjna:
a) dostep do drog publicznych:
- dziatka budowlana nr 1 — do terenu 54.KP, 58.KD-D lub 83.KD-D — poérednio poprzez teren 51.WS,
- dziatka budowlana nr 2 — do terenu 63.KD-D - poprzez dzialke budowlanag nr 1 i teren 51.WS,
b) poprzez dziatke budowlang nr 1 i teren 51.WS nalezy zapewni¢ dostgp do terenu 63.KD-D dia dziakki
budowlanej nr 2 i terenu 51.E.

§ 41, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.MW/U:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem usfug;
zasady podziaiu geodezyjnago:
a) teren stanowi siedem dziatek budowlanych i dziatka niesamodzieina, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) dziatka niesamodzielna, o kiére] mowa w lit. a przeznaczona jest do zagospodarowania z dziatkami
budowlanyminr: 1, 2, 3,5,6,7,
¢} dopuszcza sie fgczenie dziatek budowlanych nr: 5,6, 7,
zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie dzialek budowlanych nr : 5, 6, 7 na potrzeby parkingu do czasu ich
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1,
b) obiekt o walorach zabytkowych - obejmuje sig ochrong budynek na dzialce budowlanej nr 1, wskazany na
rysunku planu — obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 4, z dopuszczenien:
— wprowadzenia okien potaciowych, na zasadach, o ktérych mowa w § 5 pkt 5 Iit. d,
— ocieplenia, o ktérym mowa w § 5 pkt 5 lit., e,
¢) obiekt o walorach zabyikowych -~ obejmuje sig ochrong budynek na dzialce budowlanej nr 2, wskazany na
rysunku planu — obowiazujg ustalenia, o ktdrych mowa w § 5 pkt 4, z dopuszczeniem:
- wprowadzenia okien polaciowych, na zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt § lit. d,
— ocieplenia, o ktorym mowa w § 5 pkt 5 lit. e, z wylaczeniem ocieplania elewacji przyleglej do terenu
56.KD-D,
d) ohiekt o walorach zabytkowych ~ obejmuje sig ochrong budynek na dziakce budowlanej nr 3, wskazany na
rysunku planu — obowigzuja ustalenia, o ktdrych mowa w § & pkt 4, z dopuszczeniem:
— wprowadzenia okien polaciowych lub lukarn, na zasadach, o ktérych mowa w § 5 pkt 5 lit. d,
~ ocieplenia, o ktdrym mowa w § 5 pkt 5 lit. e, z wylaczeniem ocieplania elewaci przyleglej do terenu
56.KD-D,
~ geometrta dachéw — dachy dwu — lub wielaspadowe o nachyleniu potaci pod kgtern 30° - 507,
e} dla budynkéw innych niz wymienione w fit. b, ¢ i d obowiazuje:
- wysokos¢ - do 18 m,
— liczba kondygnacji — od trzech do czterech kondygnacji nadziemaych, w tym poddasze, dopuszcza sig
pie¢ kondygnacji dia istnigjacego budynku na dzialce budowlane| nr 4, przy czym jego wysokos¢ nie
moze byé wieksza od wysokosci istniejgcego budynku na dziatce budowlanej nr 3,
- geometria dachdw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod kgtem 307 - 507,
f) powierzchnia zabudowy - do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
h) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne ~ zgodnie z rysunkiem planu,
i) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkow przy wspdlnych granicach dzialek
budowlanych ni : 516, 617, z zastrzezeniem [it. j,
i} nakazu, o ktérym mowa w lit. | nie stosuje sie w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢;
absluga komunikacyjna - dostep do drég pubticznych:
a) dzialki budowlane nr : 1, 2, 3 - do terenu 56.KD-D lub 63.KB-D — posrednio poprzez dziatke
niesamodzielng i teren 45.ZP,
b} dziatka budowlana nr 4 - do terenu 58.KD-D lub 63, KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez feren
45.7P,
c) dzialki budowlane nr : 5, 6, 7 — do terenu 63.KD-D — bezpasrednio lub posrednio poprzez dziatke
niesamodzielng i teren 45.ZP,

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MW/U:

1
2)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug;
zasady podzialu geodezyjnego:
a) teren stanowi pigé dzialek budowianych i dzialka niesamodzielna,



h) dziatka niesamodzielna, o kidre] mowa w lit. a przeznaczona jest do zagospodarowania z dziatkami
budowlanymi nr: 4, 5;

3) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu;

a) obiekly o walorach zabytkowych - obejmuje sie ochrang budynki na dziatkach budowlanych nr 11 2,
wskazane na rysunku planu — obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 5 pkt 4, z dopuszczeniem:

— rezbudowy, na zasadach, o ktérych mowaw § 5 pkt 5 lit. b,
- ocieplenia, o ktérym mowa w § 5 pkt 5 lit. e, z wylgczeniem ocieplania elewacji przyleglych do terenu
56.KD-D,

b) obiekt o walorach zabytkowych ~ obejmuje sie ochrong budynek na dziatce budowlans] nr 3, wskazany na
rysunku planu — obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pki 4, z dopuszczeniem ocieplenia, o kiorym
mowa w § 5 pkt 5 lit. e, z wylaczeniem ocieplania elewacji przylegtej do terenu 56.KD-D,

¢} dia budynkdw innych niz wymieniona w lit, a i b obowigzuje:

— wysokosé - do 18 m,
- liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
- geometria dachow — dachy dwu ~ lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod katem 30° - 507,

d) powierzchnia zabudowy - do 70% powlerzchni dziatki budowlanej,

e} powierzchnia terenu biologiczrie czynnego — nie wymaga sie,

fy linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczaine — zgodnie z rysunkiem planuy,

g) hakaz lokalizacji zabudowy przy wspolnej granicy dzialek budowlanych nr 4 i 5;

4y obsluga komunikacyjna:

a) dostep do drég publicznych:

- dziakki budowlane nr: 1, 2, 3 — do terenu 56.KD-D lub 61.KD-D — poésrednio poprzez parking publiczny
84.KD-P,

- dzialka budowlana nr 4 — do terenu 56.KD-D lub 81.KD-D - bezpoérednio ub poérednio poprzez
dziatke niesamodzielng, o ktore] mowa w pkt 2 lit. b,

— dziatka budowlana nr 5 — do terenu 61.KD-D - bezpodrednio lub poSrednio poprzez dzialke
niesamodzielng, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

b} nalezy zapewni¢ dostep do terenu 48.E poprzez dzialke niesamodzielna oraz w pasie o szerokosci nle
mniejszej niz 1,5 m wokdl tego terenu.

§ 71 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 81.KD-D:
1} przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowsj;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszeza sig mozliwoéé niswyodrebnienia jezdni i chodnikdw,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,

¢} dopuszcza sie wylgcznosé ruchu pieszych na odcinkach pomiedzy terenami @ 12.MW/U | 13.MW/U oraz
15.MW/L i 16, MW/U,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych — zmienna, nie mnigjsza niz 4m, zgodnie 2 rysunkiem planu;

3) obsluga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji : 56.KD-D, 84.KD-P araz z ulicami: Jana Pawla 1|

i Lipowa {poza planem).

§ 66. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56.KD-D:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2y zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga w formie ciggu pieszojezdnego z nadrzednym udzialem ruchu pieszych, dopuszcza sie
prowadzenie ruchu pojazddw w ograniczonym zakresie,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnege - nie wymaga sig,
¢) szerokodé w liniach rozgraniczajacych — zmienna, nie mniejsza niz 11m, zgodnie 2z rysunkiem plan,
3} obsluga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji : 54.KP — poprzez teren 51.WS, 61.KD-D, 63
KD-D oraz z ulicg Wyszyniskiego (poza planem).
§ 73 Ustalenia dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbofem 63.KD-D:
1} przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;
2} zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie mozliwodd niewyodrebnienia jezdni | chodnikdw,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
¢) szeroko&d w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, nie mniejsza niz 8m, zgodnie z rysunkiem plany;
3) obsluga komunikacyjna —~ powigzania z terenami komunikacji : 53.KD-L, 56.KD-D, 66.KD-P oraz z uficg
Powstarncow Wielkapolskich (poza planem).

§ 42, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32 MW/U:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem usiug,
2) zasady podzialu geodezyjnego:
a} teren stanowig cztery dziatki budowlane | dzialka niesamadzielna,
b} dzialka niesamodzielna, o ktérsj mowa w lit. a przeznaczona jest do zagospodarowania z dziatkami
budowlanyminr: 1, 2, 3;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekt o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrona budynek na dziatce budowlanej nr 2, wskazany na
rysunku planu — obowigzujg ustalenia, o ktoérych mowa w § 5 pkt 4, z dopuszczeniem:
~ nadbudowy, o ktérej mowa w § 5 pkt 5 iit. a, przy czym nie wyzej niz do wysckosci budynku na dzialce
budowlanej nr 3,
-~ wprowadzenia okien potaciowych, powiekowych lub lukarn na zasadach, o kidrych mowa w § 5 pkt 5
fit. d,
— ocleplenia, o ktérym mowa w § 6 pkt 5 lit. e, z wylaczeniem ocieplania elewadfi przyleglej do terenu
56.K0-D,
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4)

by obiekt o walorach zabytkowych — obejmuje si¢ achrona budynek na dzialce budowlanej nr 3, wskazany na
rysunku planu — obowigzuja ustalenia, o ktdrych mowa w § 5 pkt 4, z dopuszczeniem:
- razbudowy, na zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt 5 1it. b,
- ocieplenia, o ktérym mowa w § 5 pkt 5 lit. e, z wylgczeniem ocieplania elewacji przylegle] do terenu

55.KD-D,

c) obiekt o walorach zabytkowych — obejmuje sig ochrong budynek na dzialce budowlianej nr 4, wskazany na
rysunku planu — obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 4,

d) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. 3, b i ¢ obowigzuje:
— wysokost - do 16 m,
- liczba kendygnacii — od trzech do czterech kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze,
~ geometria dachdw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod kgtem 30° - 507,

g) powierzchnia zabudowy:
~ dziatki budowlane nr: 1, 3 — do 90%,
~ dziatki budowlane nr: 2, 4 — 100%,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymada sie,

g) linie zabudowy obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

obsluga komunikacyjna - dostgp do drog publicznych:

a) dziatki budowlane nr : 1, 3 — do terenu 58.KD-D Jub 63.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez
dziatke niesamadzielng,

b) dziatka budowlana nr 2 — do terenu 56.KD-D lub 63.KD-D - poérednio poprzez dzialkg niesamodzieing,

¢) dzialka budowlana nr 4 — do terenu 56.KD-D lub 63.KD-D.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61.KD-D:

4)
5)

6)

przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe];

zagady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie mozliwoss niewyodrebnienia jezdni i chodnikow,

b) powuarzchma terenu biclogicznie czynnego — nie wymaga sle,

c) dopuszeza sie wylgcznosé ruchu pieszych na odcinkach pomigdzy terenami @ 12.MWIU | 13. MW oraz
15. MW/ i 18.MW/U,

d)  szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych — zmienna, nie mniejsza niz 4m, zgodnie z rysunkiem planu;

obsluga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji : 56.KD-D, 64 KD-P oraz z ulicami: Jana Pawta I

i Lipowg {poza planem).

§ 49, Ustalenia dlia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38.MW/U:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zasady podzialu gecdezyjnego:
a) teren stanowi trzynascie dzialek budowlanych,
zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
f) dia budynkdw innych
- wysokosé - do 18 m, przy czym obowigzuje zakaz nadbudowy tstnlejqcych budynkéw na
dziatkach budowlanych nr: 5, 6,
— liczba kondygnacii — od trzech do pigciu kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze,
- geometria dachow : dachy dwu — lub wislospadowe o nachyleniu polaci pod katem 15° - 50%
g) powierzchnia zabudowy:
— dzialki budowlane nr: 1, 3, 4, 5, 8, 7, 8, 11, 12, 13 — do 75% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,
i) linie zabudowy cbowigzujgce i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
obsiuga komunikacyjna - doslegp do drég publicznych:
c) dziatki budowlane nr: 5, 8, 7, 8 ~ do terenu 63.KD-D,

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ptanu symbolem 12.MW/U:

5)
8)

7

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezeniem uslug;

zasady podziatu geodezyjnego:

a) teren stanowi pied dzialek budowtanych i dziatka niesamodzielna,

b) dziatka niesamodzielna, o kidre] mowa w lit. a przeznaczona jest do zagospodarowania z dziatkami
budowlanyminr . 4, 5;

zasady | warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

h) obiekty o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong budynki na dzialkach budowlanych nr 1 i 2,
wskazane na rysunku planu - obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5 pki 4, z dopuszczeniem:

- rozbudowy, na zasadach, o kidrych mowa w § 5 pkt & lit. b,
— ocieplenia, o kitrym mowa w § 5 pkit 5 lit. e, z wylaczeniem ocieplania elewacji przylegtych do terenu
56.KD-D,

i) obiekt o walorach zabytkowych — obejmuje sie ochrong budynek na dzfatce budowlane] nr 3, wskazany na
rysunku ptanu — obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 4, z dopuszczeniem ocieplenia, o ktbrym
mowa w § 5 pkt 5 [it. &, z wylgczeniem ocieplania elewacji przylegtej do terenu 56.KD-D,

iy dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a i b obowigzuje:
~ wysokosc - do 18 m,

— liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne, w lym poddasze,
— geometria dachdow — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 507,

k) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dzialki budowlansj,

B powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,

m) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczaine — zgodnie z rysunkiem planu,

n)} nakaz lokalizacji zabudowy przy wspoinej granicy dzialek budowlanychnr 41 5;



8) obsluga komunikacyjna:
c) dostep do drég publicznych:
~ dzialki budowlane nr : 1, 2, 3 — do terenu 56.KD-D lub 61.KD-D — posrednio poprzez parking publiczny
64.KD-P,
~ dzialka budowlana nr 4 — do terenu 56.KD-D lub 61.KD-D — bezposrednio fuh posrednio poprzez
dzialke niesamodzielng, o kidre] mowa w pkt 2 §it, b,
- dziatka budowlana nr 6§ — do terenu 61.KD-D — bezpoérednio lub posdrednio poprzez dziatke
niesamodzielng, o ktérej mowa w pki 2 [it. b,
d} nalezy zapewnié dostep do terenu 48.E poprzez dzialkg niesamodzielng oraz w pasie o szerokoéci nie
mniejszej niz 1,5 m wokdt tego terenu,

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MW/U:
1) przeznaczenie — zabudowa misszkaniowa wielorodzinna z dopuszezeniem ustug;
2) zasady podzialu geodezyjnego;
a) leren stanowig dwie dzialki budowlane, z zastrzezaniem lit. ¢,
b) dopuszcza sie zmiang polozenia wspdinej granicy dziatek budowlanych nr 112,
¢} dopuszcza sig podzial dzialki budowlanej nr 1 co najmnie] po obiysach budynkéw na trzy dziaki
budowlane wraz z dziatkgq niesamodzielng, o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha, przeznaczong do
zagospodarowania z tyml dziatkami budowlanymi;
3) =zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania tergnu:
a)  wysokosc budynkow - do 18 m,
b} liczba kondygracji — od czterech do pieciu kondygnacii nadziemnych,
c) geometria dachdw — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod katem 30° - 50°,
d) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzehni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — od 10% powierzchni dziatki budowlanej,
linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
4) obsliga komunikacyjna - dostep do drég publicznych — do terenu 56.KD-D lub 61 KD-D.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr LI/527/10 Rady Miasta Szozecinek z dnia 16 wrzesnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege ,Centrum” w Szczecinku
oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami  studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym uchwalg Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca
2011 roku, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” w Szczecinku, ograniczony
ulicami : Jana Pawla H, Kard. St. Wyszyhskiego, Powstaiicow Wikp., Placem Sowinskiego, Ordona, granica dzialki
ewidencyjnej nr 318, ulicami Junacka | Podwale, o powierzchni 14,41 ha, oznaczony na rysunku planu w skali
1: 1000,

2. Przedmiotem planu s3 tereny : zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniemn ustug, zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy uslugowej, zieleni wurzadzonej, wod powierzchniowych Srodigdowych,
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, placu publicznego, drogi publicznej klasy zbiorczej, drogi publicznej
klasy lokalnej, drog publicznych klasy dojazdowej, parkingdw publicznych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik nr 1;
2} wyrys ze studium uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigey zalgcznik nr 2;
3} rozstrzygniecie o sposcbie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu- stanowigce zalgcznik nr 3;
4)  rozstrzygniecie o sposoble realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kidre naleza do zadart wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - stanowigce zalgcznik nr 4.
4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1)  granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw i linle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu ub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujgce,
4y linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granice dzialek budowlanych wraz z numerarni,
6) granice dzialek niesamodzielnych wraz ze wskazaniem dzialek budowlanych, z kiérymi winny by¢
Zagospodarowane;
7) obiekty o walorach zabytkowych,;
8) czescl terenu wod powierzchniowych §rodlgdowych, dia ktorych istnieje obowigzek zapewnienia
powigzan komunikacyjnych, w tym dostepnoéci dzialek budowlanych do drogi publicznej;
9 czesci terendw, dia kldrych istnieje obowiazek lokalizacji stanowisk postojowych - ogdinodostepnych lub
przeznaczonych na potrzeby innych nieruchomoéci.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny:
1}  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolamic 9.MW, 10.MW, 14.MW, 22.MW,
24 MW, 20.MW, 30.MW, 35 MW, 38. MW, 41.MW, 42 MW,
2y  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z dopuszczeniem usiug, oznaczone symbolami: 1.MW/U,
2MWIU, 3.MWIU, 4. MW/U, 5.MWIU, 7.MWIU, 8. MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U, 13.MWU, 15.MW/U,
18.MWAU, 17.MWA, 18.MW/U, 20MWMA, 23MW/A, 25.MWIU, 27 MW/U, 28.MW/U, 31.MWIU,
32.MWA, 33.MWIU, 34.MW/U, 36. MW/U, 37 MW/U, 39.MWAJ;
3 zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami : 6.U, 19.U, 21.U, 26.U, 40.U;
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4)  zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami : 43.ZP, 44.ZP, 45.ZP, 46.ZP;
5) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami : 47.E, 48.E, 49.E, 50.E;
6)  powierzchniowych wod $rodiadowych, oznaczony symbolem 51.WS;
7)  drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 52.KD-Z;
8)  drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 53.KD-L;
9}  placu publicznego, aznaczony symbolem 54.KP,
10) drég publicznych Klasy dojazdowsj, oznaczone symbolami : 65KD-D, 56.KD-D, 57.KD-D, 58.KD-D,
59.KD-D, 80.KD-D, 61.KD-D, 62 KD-D, 63.KD-D;
11)  parkingdw publicznych, oznaczone symbolami : 64.KD-P, 85.KD-P, 66.KD-P.
6. Oznaczenia cyffows wystepujgce w symbolach terendw, o kiorych mowa w ust. 5 majg charakter
porzgdkowy.

§2. 1. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o

1) finii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumied lini¢, przy kidrej musi byé umieszczona
zewnetrzna $ciana frontowa, boczna Iub tylna projektowanego budynku lub co najmniej 70% jej diugosci
bez prawa jej przekraczania w kierunkuy linii rozgraniczajgcej, przy czym mogg byé usytuowane przed
linia zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody wejSciowe, gzyms, okap
dachu, rynna, ocieplenie oraz inne detale o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m, chyba, ze w ustaleniach
szczegotowych okreslono inaczej;

2)  linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, w kiérej moze by¢ umieszczona sciana
frontowa, boczna lub tylna projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy elementy architektoniczne, o
ktorych mowa w pkt 1 oraz inne detale o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m;

3) dzialce niesamodzielne] — nalezy przez to rozumie¢ grunt przeznaczony do wspdlhego
zagospodarowania z dwoma lub wigkszg liczba dzialek budowlanych, w szczegodinosci wykorzystywany
na potrzeby lokalizacji dojé¢, dojazdow, a takze : schodow, ramp, zjazdow do garazy lub stanowisk
postojowych itp., prowadzacych do budynkéw na dziatkach budowlanych, z ktérymi bedzie
zagospodarowany,

4)  istniejacym zagospodarowaniu, istniejacych budynkach, ich czesciach itd. — nalezy przez to rozumied
slan faktyczny na dzien uchwalenia planu;

5)  szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak zawierajacy informacig o nazwie przedsigbiorcy | miejscu
prowadzenia dzialalnoéci, umieszczony na elewacji budynku, w ktérym dziatalnos¢ ta jest prowadzona,
przy czym taczna powierzchnia wszystkich szyldow, liczona po ich obiysie zewngliznym, umieszezonych
na jednej elewacji nie moze przekraczaé 2% powierzchni tej elewac]i.

2. Pojecia i okredlenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumied zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

] ROZDZIAL Ii
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w 2akresie ochrony i ksztaitowania tadu przestizennego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wislorodzinne] z dopuszczeniem ustug (MW/U), w ramach dziakki
budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, albo budynku uslugowego;

3) w przypadku budynkéw mieszkalnych z lokalami uslugowymi, o ktérych mowa w pkt 1, nie okresla sig
udzialu poszczegdlnych funkeji w powierzchni catkowite] tych budynkow,

5) nakaz lokalizagji budynku przy granicy dzialki budowlanej, niepokrywajace] si¢ z linig rozgraniczajaca,
z uwzglednieniem przepisow szczegolnych i linii zabudowy, jezeli:

a) wynika to z ustalen szczegdlowych,
b) w dniu uchwalenia planu na danej lub sgsiedniej dzialce budowlanej istnial budynek, z wylgczeniem
budynku gospodarczego i garazowego, usytuowany przy granicy dziaiki budowlanej;

6) nakaz, o ktorym mowa w pkt 5 dotyczy odeinka o diugoséci co najmniej 20% takiej granicy o ile jest taka
mozliwoss po uwzglednieniu przepisow szczegolnych;

7) w przypadku zaistnienia nakazu lokalizacli budynku, o ktérym mowa w pki 5 przy dwoch lub wigkszej
liczbie granic dzialek budowlanych, nakaz ten, w przypadku czesci oficynowej dotyczy jedynie jednej z
tych granic;

8) dopuszcza sie, z uwzglednieniem finii zabudowy, lokalizacig budynkdw przy granicach dzialek
budowlanych, w tym réwniez przy granicach z dziatkami niesamodzielnymi;

9) Jezeli na dzialce budowlane] wprowadzono linie zabudowy obowiazujacg w postaci linli tamanej,
obowigzek lokalizacji budynku przy tej linii dotyczy wszystkich jej odcinkow, ‘

11) dopuszcza sig, syluowanie elementéw architektonicznych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 1 w
budynkach =zlokalizowanych przy granicy z terepami drog, parkingdw publiczaych 1 placu,
wykraczajacych na te tereny, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej, przy czym
takie elementy jak balkony | wykusze, nalezy sytuowaé na wysokoSci co najmniej 5 m nad
powierzchnig tych terendw,

12) dopuszcza sic zachowanie istniejacych budynkéw przed linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy
poza ta linieg;

13} dopuszcza sie zachowanie w istniejacych budynkach takich parametréw jak : wysokosé zabudowy,
liczba kondygnacji, geometria dachu, innych niz okreslone w ustaleniach szczegolowych;

16) kierunki spadku polaci dachowych Ilokalizowanych budynkéw winny nawigzywaé do kierunkow
spadkow polaci dachowych na budynkach przyleglych do tej samej drogi lub placu w danym kwartale
zabudowy, przy czym nalezy, o ile to mozliwe, nawiazywaé do historycznego, przewazajacego typu
zabudowy szczytowej;
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17) dopuszcza sie zwigkszenie kata nachylenia polaci dachowych do 70° w przypadku realizacji dachow
mansardowych, a takze stosowanie dachéw jednospadowych na czesciach oficynowych budynkow;

18) dopuszcza sig stosowanie kolorystyki elewacji budynkow, zlozone] maksymalnie z trzech pastelowych
kolordw zharmonizowanych z kolorystykg zastosowana w danej pierzei, z zastrzezeniem pkt 19;

19) dopuszcza sig stosowanie kolorystyki elewacfi budynkéw nieobjetych ochrong konserwatorska
zlozonej z wigkszej liczby kolordw niz okreslona w pki 18 wylgcznie w przypadku kompozyci
kKolorystyczne] nawigzujgcej do skali tradycyinej zabudowy pierzejowej lub historycznych podziatéw na
dziatki budowlane;

20) dopuszcza si¢ wyposaZenie terendw w elementy malej architektury i inne obiekty budowlane
wzbogacajace ich przeznaczenie,

21) dopuszcza sig stesowanie innych parametréw dotyczacych powierzchni zabudowy i biologicznie
czynnej, niz okredlono w ustaleniach szczegblowych, w przypadkach podzialu dzialek budowlanych,
w tym miedzy innymi po obrysach budynkow, jednakie Jedynie w przypadkach, gdy istniejgee
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

22) dopuszcza sig stosowanie dowolnych wskaZnikéw powierzchni zabudowy i terenu bioclogicznie
czynnego dla dzialek przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej.

§ 4. Ustalenia w zakresle ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenia i lokalizacfi przedsigwzled moggeych zawsze i potencialnie znaczaco oddzialywaé na
drodowisko, okredlonych w praepisach szczegolnych z wylgozeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2} zachowanie lub odtwarzanie wartodciowe]j ziefeni wysokiej, dopuszcza sie przy tym wycinke ze wzgledow
sanitarnych, bezpieczeistwa;

3) nakaz wywozenla odpadow komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Szczecingk;

4) zagospodarowanie innych adpaddw niz wymienione w pkt 3 zgodnie z ustaws 0 odpadach;

8) nakaz stosowania technolegii zapewniajacej obnizenie emisji benzo(a)pirenu w przypadku lokalizaci
ustug;

7) zakaz spalania odpadow drzewnych z zawarlodcig kiejdw | innych substancji chemicznych, z
zastrzezeniem § 8 pkt 10;

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1} na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 polozonym w granicach stref : A - ochrony konserwatorskiej, WII -
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej sredniowiecznego ukiadu urbanistycznego wpisanego
do rejestru zabytkow pod numerem 42 z dnia 4 wrzeénia 1956 roku obowigzuje:

a) zachowarie lub przywracanie historycznego uktadu ulic i placu z uwzglednieniem przebiegu, dawnych finii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz nawigzywanie do historycznych rozwigzan w zakresie
stosowanych materialdw ich nawierzchni,

b} utrzymanie istniejgce] zabudowy o wartosci historycznej we wiasciwym stanie technicznym |
funkcjonalnym,

¢) zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespolu $rédmiejskiego wraz
z dominantami,

d) zachowanie i odtworzenie historycznych cech wnetrz urbanistycznych,

e) nawigzanie w nowsj zabudowie do zasad historyczne] kompozycii zespolu | charakteru zabudowy
sasiadujacej oraz przeksztalcanie albo likwidacja obiektow i elementdw dysharmonizujacych,

f} wspéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

g} przeprowadzenie archeclogicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgeymi ochrony zabytkow,

2) na rysunku planu oznaczono ohiekly wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong na mocy przepisow
szczegoblnych:

a) wieza dawnego kodcicta sw. Mikolaja przy ulicy Ksieznej Elzbiety — numer 433 z dnia 19 marca 1965
roku,

b) spichlerz przy placu Sowinskiego — numer 914 z dnia 28 lutego 1976 roku,

¢} spichlerz przy ulicy Junackiej - numer 1182 z dnia 12 wrzesnia 1984 roku;

3} narysunku planu ozhaczono obiekty o walorach zabytkowych, objete ochrona konserwatorska na mocy planu;

4) jezeli w ustaleniach szczegdlowych nie okredlono inaczej, dia obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3 wprowadza
sig, z zastrzezeniem pki 5:

a) prowadzenie prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiekiu, a jezeli badania
historyczne t architektoniczne wskazujg na koniecznosé uzupelnienia lub odiworzenia jego cze$cl ~ nakaz
uzupelnienia lub odiworzenia tej czedci zgodnie z przeprowadzonymi badaniami,

b} nakaz zachowania wysoko$ci, liczby kondygnacji, geometrli dachdw, z zastrzezeniem lit. a i c,

c) mozliwosé ksztattowania wysokosci budynku, w tolerancji do 0,25 m w przypadkach wymiany dachow lub
robotach polegajacych na zmianie pokrycia dachéw, dopuszcza sie przy tym zmiang wysokosci Scianek
kotankowych w tolerancji do 0,25 m oraz zmiang geometrii dachow wyniklg z podjecia powyzszych
dzialan,

d) =zakaz przebudowy elewacii frontowych, polegajacej na likwidacli detalu architektonicznego,
wprowadzeniu dodatkowych otwordw okiennych i drzwiowych oraz na zimianie ich pierwotnych wielkoscl,
zakaz ten stosuje sig do elewacji bocznych, o ile te przylegajg do terendw drég lub placu publicznego,

e} nakaz zachowania fradycyjnych proporcji otwordw i form opasek okiennych zgodnych z oryginainym
stylem architektonicznym budynku i ich kontynuowanie w przypadku rozbudowy budynku,

f)y nakaz stosowania tradycyjnych tynkdw budynku,

gy zakaz pokrywania elewaci plytkami ceramicznymi lub innym materiatern dysharmonizujgcym,

h) zakaz tynkowania nieotynkowanych elewacji i ich ocieplania,
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i zakaz lynkowania, ocieplania i przeslaniania kamiennych cokotdw,

i} nakaz odiwarzania oryginainej kelorystyki elewacii, ustalonej na podstawie hadan architektonicznych,

k) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej w poziomach drugiej 1 wyzszych
kondygnacli nadziemnych, przy czym dopuszcza sig stosowanie odmiennej, jednakze jednolite]
kolorystyki stolarki w poziorie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

[} nakaz zachowania oryginalnej stolarki okienne] i drzwiowej, zas w przypadku koniacznosci jej wymiany,
nowa powinna nawigzywaé kompozycjg, proparca, podziatem, materialem i dekoracjg snyceiskg do
oryginalnej; nalezy przywracad stolarke na wzor oryginalng], a w przypadku jej braku — analogicznie do
oryginalnej stolarki zachowanej w innych budynkach lub na podstawie materialow ikonograficznych,

m) nakaz pokrywania polaci dachowych dachowks lub stosowanie materiatow zgodnych z oryginalnymi
wzZorcami,

n) mozliwosé zastosowania przekrycia podworzy wewnetrznych, w sposob pozwalajgcy na ich naturalne
doswietlenie;

5) dia budynkéw, o kiérych mowa w pkt 3 dopuszcza sig, o Hle tak okreslono w ustaleniach szezegdlowych:

a) nadbudowe zwiazang ze zmiang wysokosci kalenic lub nadbudowg z zachowaniem osiowosci elewadi,
odtworzeniem gzymsow, $cianek kolankewych, detalu lub innych elementéw architektonicznych,

by rozbudowe, z zachowaniem:

— analogiczne} wysokosci elewacii,

— analogicznaj wysokosct i liczby kondygnacii,

- analogicznej wysokosci kalenicy,

- geometrii dachu,

przy czym, w przypadku oficyn lub ich czgécl dopuszcza sie:

- mozliwosé czeSciowego zmniejszenia wysokosci elewacii, liczby kondygnacji o ile nie bedg
lokalizowane bezposrednio przy linii rozgraniczajgce], a ponadio zostang przeznaczone na cele
mieszkalne, uslugowe lub mieszkaino-ustugowe,

— stosowanie dachow jednospadowych o kacie spadku potaci analogicznym lub mniejszym do polaci
istniejacych,

¢}  mozliwosé przebudowy elewaci bocznych przyleglych do terendw drég w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegdtowych,
d)  doéwietlenie poddaszy poprzez okna polaciowe, okna powiekowe albo lukarny chyba, ze przed dniem
uchwalenia planu zastosowano inne rozwigzania, przy czym:
— obowigzuje jedna forma okien powlekowych albo ukarn na jednej potac,
-~ lgczna powierzchnia okien potaciowych nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzehni potacl dachu,
na ktérej bgdg umieszczone,
- lgczna powierzchnia okien powiekowych albo lukarn nie moze byé¢ wigksza niz 25% powierzchni
potaci dachu, na ktorej beda umieszczone,
- maksymalna wysokos¢ okien powiekowych albo lukarn, liczona od pofaci dachu nie moze by¢
wigksza niz 1 m, za$ szerokoéd, odpowiednio nie wigksza niz 2i 1,5 m,
— rozmieszczenie okien powlekowych albo lukarn musi by¢é podporzadkowane osiom kompozycii
elewacji, w szczegolnoéci nawiazywad do ukfadu otwordw okiennych,
~ laczna powierzchnia okien powiskowych albo lukarn nie moze przekroczyd 25% powierzchni polac
dachu, na kiérej moga byé rozmisszczone, przy czym powierzchnia otworéw okiennych w oknie
powiekowym albo lukarnie nie moze byé odpowiednio wigksza niz 25% i 50% sredniej powierzchni
olwordw ckiennych elewacji frontowe], z wylgczeniem okien w kondygnacji podziemnej,

e} ocieplanie elewadii, z zastrzezeniem pkt 4 fit. h | i, przy czym obowigzuje nakaz odtworzenia detalu

architektonicznego,

§ 6. Ustalenla w zakresie zasad scalania, podzialu | parameliréw nieruchomosak:

1) polozenie granic dzialek budowlanych i dziatek niesamodzielnych okreslono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegolowych;

4) dopuszcza sig zmiang polozenia granic dzialek budowlanych | dzialek niesamodzielnych
niepokrywajacych sie 2 liniami rozgraniczajacymi, pizy czym zmiana polozenia takich granic bedacych
jednoczesnie  granicami  dziatek ewidencyjnych mozliwa jest jedynie z uwagi na istnigjace
zagospodarowanie, w tfym miedzy innymi usytuowanie lokali na dwéch dzialkach budowlanych, chyba,
ze w ustaleniach szczegolowych okreslono inaczej.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegdlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczert w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacjl wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalnego z lokalami ustugowymi, albo
usiugowego w ramach jednej dzialki budowlane], chyba ze w ustaleniach szczegtlowych okreslono inaczej,
dopuszcza sie przy tym zachowanie istniejacsj liczby tego typu budynkéw bez mozliwosai jef zwigkszania;

2) zakaz lokalizacji jednego budynku na dwdach lub wiekszej liczhie dziatek budowlanych;

3) zakaz lokalizacjl budynkdw garazowych i gospodarczych, chyba ze w ustaleniach szczegolowych okreslono
inaczej;

4) zakaz lokalizacji otwartych garazy; zakaz ten stosuje sig réwniez do czesci budynkdéw przeznaczonych na
postd} pojazdow,

5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wylgczeniem bram i furtek istniejacych od strony placu i drdg publicznych oraz
zieleni urzadzonej chyba, ze w ustaleniach szczegdlowych okredlono Inaczej, dopuszcza sig przy lym
wymiang ogrodzen w miejscu uprzednio istniejacych;

6) =zakaz lokalizacii schodéw wejsciowych do budynkéw na terenach drog, parkingdw publicznych 1 placu, z
dopuszezeniem zachowania, przebudowy lub odbudowy juz istniejacych;

7) zakaz urzadzania taraséw i stropodachow jako statych trawnikdw lub kwietnikow, a ponadto retencji wod lub
urzgdzania oczek wodnych na terenie dzialek budowlanych;



8)

9)
10)

18]

zakaz umieszczania reklam; dopuszcza sie wylgcznie szyldy, w tym wspornikowe oraz znaki firmowe
mocowane bezposrednio na elewacjach budynkdw:,

zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych;

zakaz lokalizacji budowli, ktorych tgczna wysokosé wraz z budynkiem, na kidrym moga byé rainstalowane
przekracza 25 m, z wylgczeniem terenow uslug administracii;

zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury

1)
2)

3}

11)
12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)

§9.

N
2)

3)

technicznej;

zapewnienie obstugi komunikacyjne]j obszaru poprzez plac, drogi | parkingi publiczne, z uwzglednieniem ust. 2;
zapewnienie obstugi komunikacyjne] terendw polozenych przy granicy cbszaru objelego planem poprzez
dojscia lub tez dodatkowo dojazdy, o ife tak okreslono w ustaleniach szczegdlowych, z drég przyleglych,
przebiegajgcych poza obszarem objetym planem;

powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez istnigjgce ulice, w tym miedzy innymi :
Bohaterow Warszawy, 9 Maja, 1 Maja, Zamkowsg;

parkowanie pojazdéw na terenach parkingdw, drog publicznych i innych terenach, okreslonych w ustaleniach
szczegatowych;

zaopalizenie w wode z sieci wodociggoweyj;

odprowadzenie éciekdw sanitarnych syslemem kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszezowej

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia;

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub Sredniego cisnienia;

wykorzystywanie do celdw grzeweczych sleci cieplnych, gazu ziemnego, pomp ciepla, oleju, energii slonecznef
iub energli efekirycznej; dopuszcza sfe wymiang istniejacych Zrodel ciepla w postaci niskowydajnych |
nieekologicznych kottdw centralnego ogrzewania na nowe, wysokosprawne i skologiczne zrodla ciepla na
paliwo stale, stosujace technologie zapewniajgca minimaine wskazniki emisji gazow i pyléw oraz
wspomagajaco ogrzewania kominkowego;

zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;

dopuszcza sig dowolne ksztalfowanie parametrdw technicznych infrastruktury, je] budowe, przebudowe i
rozhudowe | zmiany kierunkow obstugi terendw;

prowadzenie siect infrastrukiury technicznej w granicach drog, placu, parkingdow publicznych oraz zachowanie
infrastruktury technicznej na innych terenach;

na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z fokalami ustugowymi Jub usiugowych oraz w
przypadku nadbudowy | rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi 1o do wyodrebnienta nowych lokali
mieszalnych lub usiugowych, lub powigkszenia Istniejacych powierzchni uslug, nalezy zagwarantowad co
najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na kazde rozpoczete 30 m? powiarzchni ustug handlu,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ushug innych niz handel,

¢} na kazde rozpoczete dwa lokale mieszkaine;

miejsca postojowe moga znajdowaé sie w budynkach : mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi,
usiugowych, garazowych, gospodarczych, lub na terenie dzialek budowlanych poza budynkami;

miejsca postojowe w budynkach, o ktérych mowa w pkt 15 winny znajdowad sie w poziomach: kondygnacji
podziemnych, pierwsze] kondygnacji nadziemnej lub tez w poziomach wyzszych kondygnacii, o ile tak
dopuszczono w ustaleniach szczegdlowych;

dopuszcza sie maksymalnie dwa wjazdy/wylazdy do czesci przeznaczonych na postd] pojazdow
w budynkach, o kidrych mowa w pkt 15, przy czym nie moga byé one sytuowane w elewacjach frontowych
budynkow, chyba, ze stanowig przejazdy bramowe sfuzgce obshudze zabudowy oficynowej;

uwaza sig za spetnione warunkl okreslone w pkt 14 w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych poza
dziatkami budowlanymi, na innych dziatkach, do kidrych inwestor wykaze tyiut prawny, chyba, ze w
ustaleniach szczegoétowych okreslono inacze.

Ustalenia w zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow:

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z zastrzezeniom pkt 2, chyba, ze w ustaleniach szczegdlowych
okreslono inaczej;

dopuszcza sig lokalizacje obiektdw tymczasowych na terenie placu publicznego i drég publicznych z
nadrzednym ruchem pieszych na czas organizaciji imprez okolicznoéciowych;

dopuszcza sle dowolny sposdb ksztaltowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania dia oblektow
tymczasowych.

§10. Ustala sig stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartodci nieruchomosci w wysokosc 0%,




