Szczecinek, 3 kwietnia 2020 r.
PP.6727.1.50.2020

Wypis i wyrys z planu

Urzad Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze czesci
dziatek ewidencyjnych nr : 79/3 i 80 potozone w obrebie 0012 w Szczecinku, w zakresie
przestrzennym wynikajgcym z wniosku, stanowig czesci terenéw oznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Ordona - Mickiewicza”
w Szczecinku symbolami o nastepujacych przeznaczeniach :

cz. dz. nr79/3: 2 ZP - zieleh urzadzona

cz. dz. nr80: 12U - zabudowa ustugowa - ustugi sportu i rekreacji, ustugi
gastronomii, ustugi turystyki

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Ordona - Mickiewicza” w Szczecinku zatwierdzonego
uchwatag Rady Miasta Szczecinek Nr XLIII/411/06 z dnia 4 pazdziernika 2006 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
20 listopada 2006 r. Nr 110 poz. 2150.

Wypis i wyrys z planu sporzgdzono z urzedu, na wniosek z dnia 01.04.2020 r.,
ztozony przez Biuro Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie przepisu art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 z p6zn. zm.) niniejszy wypis i wyrys jest zwolniony od
optaty skarbowej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , ORDONA - MICKIEWIGZA™ W SZGZECINKU

IO NMO)

f
ro)
<

s [
[ 7 SRR N
a2l ey i

Lohkict
= == .
.oll-r:‘-o!in.,_ R

—
::w_'v i

I |

LEGENDA

P

WS

K0

Kow

Grenica bsaru objglego planem

lnie rozgrenczsjqce tereny o réimym prenaczeniu
ub rdinych zasadech zagospodarowania

[inie budowy obowignaee

(inie zebudowy nigprekreczeine

ereny zileni urzgdzongj

ereny zabudowy stugowej

ereny zabudowy ustugoe-ushugi oSty

ereny wéd powierzchniowyeh §iddouyeh

tereny drg publicznych - doga sy 2

toreny drdg wewnglrznyeh

”

/1@

i &

lem-10m 1:1000

butokio wlorch oo L I X gﬁ::imrgm?ﬂmwmmmmmzamnmmml
butido a—e—s féﬁmimm- v i udia B8 o)
budynido oz vy ity vomnika otk AAA
Iokelizacj ety pblizrego (0} draewa pomikowe (orzeczeienr 2782 diaB wrzeia 892 )
® © o6 cgg ieze et - overune
U budynek w rejestze byl

URZAD MIASTA SZCZECINEK

WYDZIAL PLABOWANIA PRZESTRZENNEGO

A / 2 A
Zatgozniic N e

z dnia ....n. LCRRLYTEE

. ¢r23.4.50.092¢

""""" Z up. BURP‘E{’STF{ZA MIASTA

p i@c,k, L
) Seweryn Lecki
Dyrektor Wydziatlu Planowania Przestrzenn ego






I

z /z
3 buetmg 2020,
; P63 4.50. 2020
RozDZIAL il

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI s LR (A4

§ 17. Ustalenia dla terenu o powierzchni 3.54 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZP:
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zielen parkowa, ciagi piesze i rowerowe, pomosty, kiadki, obiekty matej architektury;
2) teren w granicach zabytkowego parku miejskiego, chronionego na podstawie przepisow szczegolnych - obowigzujg rygory
okreslone w § 4 pkt 5;
3) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie - obowigzujg rygory okreslone w § 4 pkt 4.
3. Obstuga komunikacyjna:
1) dostep do drog publicznych - do terenu 17 KD-Z (ulica Mickiewicza);
2) nalezy zapewni¢ prawo przejazdu na rzecz terenow: 9 U, 11 U, 12 U.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 24. Ustala sie dla terenu o powierzchni 0.33 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 U.
1. Przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi sportu i rekreacji, ustugi gastronomii, ustugi turystyki.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)
) wysoko$¢ zabudowy - do 6 m, z zastrzezeniem § 3 pkt 4, 5, 6;

) liczba kondygnaciji - jedna kondygnacja nadziemna;

) geometria dachu - dach jedno - lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem 60° lub mniejszym z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;

) powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni terenu;

) powierzchnia biologicznie czynna - od 80% powierzchni terenu;

) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

) ochrona obiektow o walorach zabytkowych - obejmuije sie ochrong konserwatorska obiekt wskazany na rysunku planu, dla ktérego
ustala sie:

a) zakaz zmiany kompozycji architektonicznej bryly i elewacji (gabarytow, geometrii dachu, liczby kondygnaciji), w tym zakaz
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 3 pkt 4,

b) zakaz ocieplania i tynkowania $cian zewngtrznych,

c) zakaz zmiany materiatu budowlanego;

9) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie - obowigzujg rygory okreslone w § 4 pkt 4;

10) teren w granicach zabytkowego parku miejskiego, chronionego na podstawie przepisow szczegolnych - obowigzujg rygory
okre$lone w § 4 pkt 5.

3. Obstuga komunikacyjna - dostep do drog publicznych - do terenu 17 KD-Z (ulica Mickiewicza) poprzez teren 5 ZP.

4, Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartoci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.
1. Zgodnie z uchwatg Nr XX1/229/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Szczecinku pod nazwg "Ordona-Mickiewicza',
ograniczonego: granica dziatki nr 81/1179 w obrebie 0012, ulica Mickiewicza, ulicg 3 Maja, ulica Ordona, granica dziatki nr 290 w obrebie
0013, przediuzeniem granicy dziatki nr 290 w obrebie 0013, linig brzegowa jeziora Trzesiecko oraz zgodnie ze studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym uchwatg Nr XIIl/72/99 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca
1999 r., uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Ordona-Mickiewicza" obejmujacy obszar o powierzchni 16,64 ha,
oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Przedmiotem planu sa tereny: zieleni urzadzonej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej - ustugi odwiaty, powierzchniowych wod
srodladowych, drog publicznych, drég wewnetrznych.
3. Integralng czescig uchwaty sa;:

1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek - stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.
4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

4) budynki o walorach zabytkowych;

5) budynki planowane do rozbiorki.
5. Ustala sie podzial obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny:

1) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP, 4 ZP, 5 ZP;

2) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 6 U, 7 U,8 U,9 U, 10 U, 11 U, 12 U;



3) zabudowy ustugowej - ustugi o$wiaty, oznaczone symbolem 13 U-O;
4) powierzchniowych wod $rodladowych, oznaczone symbolami: 14 WS, 15 WS;
5) drég publicznych - drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 16 KD-Z, 17 KD-Z;
6) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW.
6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter porzadkowy.
§ 2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej musi by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego
budynku lub co najmniej 60% jej diugosci bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czy moga by¢
usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu,
rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;
2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy czy moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie
elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, schody wejéciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie
wiekszym niz 1,5 m, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej;
3) dotychczasowym poziomie liczby migjsc postojowych - nalezy przez to rozumie¢ liczbg miejsc postojowych wedlug stanu na dzien
uchwalenia planu;
4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong od poziomu powierzchni terenu przy najnizszym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachu.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi
w dniu uchwalenia planu.
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§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych dia prawidiowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegolnosci:
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa paristwa, obiektéw obstugi technicznej i urzadzen wodnych, na obszarze
objetym planem, w sposdb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspélzycia spotecznego;
2) nalezy zachowac historyczng zabudowe miasta, w tym obiekty w rejestrze zabytkéw i obiekty o walorach zabytkowych;
3) nalezy zachowaé historyczne zatozenie parkowe, w tym wartosciowa zielen i gtowne ciagi komunikacyjne, z zastrzezeniem § 4 pkt
51it. c;
4) dopuszcza sie ksztattowanie wysoko$ci budynkow o walorach zabytkowych, w tolerancji do 0.25 m jedynie w przypadkach
wymiany dachu lub robotach polegajacych na zmianie pokrycia dachu, dopuszcza sig przy tym zmiane wysoko$ci $cianek
kolankowych w tolerancji do 0.25 m oraz zmiane geometrii dachu wyniktg z podjecia powyzszych dziatan;
5) wysoko$ci zabudowy (w metrach), okreslane w ustaleniach szczegétowych, dotyczg wytacznie obiektow nowo realizowanych lub
obiektéw nieobjetych ochrong konserwatorska;
6) w przypadku realizacji nowych budynkéw w miejscu budynkéw o walorach zabytkowych, maksymalne wysoko$ci tych budynkow
okreéla sie na podstawie inwentaryzacji, o ktérej mowa w § 4 pkt 8;
7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dziatek ewidencyjnych na terenach: 8 U, 9 U lub innych terenach, jezeli wynika
to z ustalonych linii zabudowy;
8) zakaz umieszczania tablic informacyjnych i szyldow na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy potacie
dachowe i elementy wystroju architektonicznego;
9) zakaz umieszczania nosnikow reklam z wytaczeniem terendw: 6 U, 20 KDW;
10) zakaz realizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 25 m.
§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko okre$lonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) obowigzek wywozenia odpadow komunalnych na sktadowisko odpadow;
3) zagospodarowanie innych odpadéw niz wymienione w pkt 2 zgodnie z przepisami o odpadach;
4) na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Drawskie"
obowigzujq rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i w rozporzadzeniu Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca
2005 r., dotyczace w szczegolnosci:
a) utrzymania zabytkowego uktadu historycznego parku,
b) ochrony istniejacego drzewostanu parkowego poprzez prowadzenie prac pielegnacyjnych oraz prac majacych na celu
uzupetnianie ubytkow,
c) ochrony ekosystemu wodnego jeziora Trzesiecko wraz z pasem roslinno$ci przybrzeznej szuwarowej w miejscach poza
urzadzeniami plazowymi i kapieliskami;
5) na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach zabytkowego parku miejskiego, wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 1104 dnia 12 czerwca 1980 r.) obowiazuje:
a) zachowanie granic i zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych,
b) zakaz dokonywania naruszen struktury przestrzenno - funkcjonalnej,
c) zakaz usuwania drzew, poza wycinkg pielegnacyjng i wycinkg nasadzen nieplanowanych lub kolidujacych z historycznymi
zatozeniami,
d) zakaz prowadzenia robot ziemnych mogacych spowodowaé zmiane stosunkéw wodno - glebowych oraz uszkodzenia
systemow korzeniowych drzew;



8) na terenie okreslonym na rysunku planu, potozonym w granicach strefy WI, peinej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
zaewidencjonowanej jako stanowisko 1, AZP 25-25/8, wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 715 dnia 16 grudnia 1968 .
ustala sie:
a) wszelka dzialalno$¢ inzynierska, budowlana i inna zwigzana z pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melioracja, karczunek i
nasadzania drzew itd.) wymaga zgody wiasciwego konserwatora zabytkow,
b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytkow,
¢) w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania
terenu obowigzuje wystepowanie o szczegolowe wytyczne do wiasciwego konserwatora zabytkow,
7) zakres ochrony budynku znajdujacego sie w rejestrze zabytkow reguluja przepisy szczegolne, za$ wskazanych na rysunku planu
budynkow o walorach zabytkowych okresla sie w ustaleniach szczegotowych;
8) dopuszcza sig rozbiorke budynkow objetych ochrong konserwatorska za zgoda wiasciwego konserwatora zabytkow po
przeprowadzeniu inwentaryzacji obiektu i przekazaniu dokumentacji do archiwum wiadciwego konserwatora zabytkow;
9) zakres ochrony pomnikowych trzech cisow pospolitych (orzeczenie nr 276 Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w Koszalinie)
na terenie 13 U-O reguluje ustawa o ochronie przyrody.
§ 5. Ustalenia w zakresie przestrzeni publicznych:
1) przeznacza sig na cel publiczny tereny zieleni urzadzonej, drogi publiczne i wewnetrzne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania okresla sie w ustaleniach szczegolowych.
§ 6. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1. Budynki tymczasowe, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt 5 winny by¢ ksztattowane na nastepujacych zasadach:
1) wysokos¢ zabudowy - do 4 m;
2) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria dachu - dachy jedno - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym;
4) powierzchnia catkowita nie moze by¢ wieksza niz 20 m?.
2. Parametry i wskazniki dla obiektow innych niz wymienione w ust. 1 okresla sig w ustaleniach szczegdtowych.
§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych okresla sie na
rysunku i w tekscie planu.

§ 8. Naterenach: 6 U, 8 U dopuszcza sig podziaty dziatek ewidencyjnych, z wytaczeniem granic pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci
(poprawa ksztaltu, zapewnienie wiasciwych warunkow usytuowania budynkow i rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej).

§ 9. Ustalenia w zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych wytacznie w budynkach, ktorych przeznaczenie jest zgodne z
ustaleniami szczegotowymi;
2) zakaz lokalizacji ucigzliwych ustug i wykonywania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz prowadzenia i lokalizacii
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa w § 4 pkt 1;
3) zakaz lokalizacji usiug handlu hurtowego, skupu i skiadowania surowcéw wtérnych, obstugi pojazdow mechanicznych;
4) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2,

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez drogi zbiorcze | wewngtrzne oraz ciggi piesze;
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi, a w szczegolnosci: ulice Ordona (droga
powiatowa), ulice 3 Maja (droga powiatowa), ulice Mickiewicza (droga powiatowa), ulicg Ks. Elzbiety (droga gminna);
3) parkowanie pojazdow na terenach drog oraz terenach: 2 ZP, 6 U, 8 U, 9 U, 11 U, 13 U-O;
4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej @ 150 w ulicach: Ordona, Mickiewicza, 3 Maja oraz awaryjnie ze studni publicznych, z
zastrzezeniem pkt 11;
5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wytgcznie systemem kanalizacji sanitamej @ 200 i @ 400 w ulicy Ordona, @200 w ulicach:
Mickiewicza, 3 Maja, z zastrzezeniem pkt 11;
6) odprowadzenie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej @ 200 w ulicy 3 Maja, @ 300 w ulicy Ordona, @ 600 w ulicy
Mickiewicza, z zastrzezeniem pkt 11 lub powierzchniowo;
7) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci niskiego napiecia;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego i $redniego cinienia;
9) wykorzystywanie do celow grzewczych paliw ekologicznych: gazu ziemnego, oleju, energii stonecznej lub energii elektrycznej z
dopuszczeniem eksploatacji kottowni weglowych do czasu ich technicznego wyeksploatowania;
10) dopuszcza sie mozliwos¢ docelowego podigczenia obiektow w tacza telefoniczne, telewizji kablowe i teleinformatyczne;
11) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemu infrastruktury technicznej, w tym zmiany parametrow technicznych i
kierunkow obstugi terenow;
12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

§ 11. Ustalenia w zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow:
1) dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy do czasu realizaci ustalen planu;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow tymczasowych, z wytaczeniem obiektow zaplecza budow, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych na terenie 2 ZP.

§ 12. Ustala sie objecie rehabilitacja istniejace] zabudowy i systemow infrastruktury technicznej.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Obszar okreslony w § 1 ust. 1 uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej nr GZU 0601/33233/83 z dnia 29 czerwca 1983 .;
2) Dyrektora Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terenow Rolnych nr 4410/90/83 z dnia 21 lipca 1983 r.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 35.
1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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