Zatgcznik nr 6

do ogtoszenia dyrektora Komunalnego Centrum Ustug Wspélnych
w Szczecinku z dnia 30 listopad 2022 r.

o konkursie na dzierzawe lokalu uzytkowego na okres od 1 stycznia
2023 r. do 30 czerwca 2025 z przeznaczeniem na ztobek

(wzor)

UMOWA
poddzierzawy nieruchomosci

zawarta w dniu ...... w Szczecinku pomiedzy:

Komunalnym Centrum Ustug Wspoélnych w Szczecinku, ul. 1 Maja 2, 78-400 Szczecinek ,
zwanym w dalszej tresci umowy , poddzierzawiajacym”, reprezentowanym przez dyrektora —
Tomasza Czuka,

a

................................................. prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod
0 = AT w Szczecinku
Przy Ul e , zwanym w dalszej tresci umowy

»Poddzierzawca”.

§ 1. Podpisujgcy niniejszg umowe oswiadczajg, ze zgodnie z przepisami regulujgcymi zasady
funkcjonowania Stron Umowy, sg uprawnieni do ich reprezentowania i podpisania umowy o tresci w
niej okreslone;.

§ 2. 1. Poddzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest dzierzawcg nieruchomosci niezabudowanej
potozonej w Szczecinku przy ul. Koszalinskiej 66, nr ewidencyjny dziatki 560 w obrebie 07 o obszarze
2363 m2, stanowigcej wilasno$¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego spotki z 0.0. w Szczecinku, dla ktérej w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Szczecinku jest prowadzona ksiega wieczysta o numerze KW 50389; czes¢ wyzej wymienionej
nieruchomosci o powierzchni 363,60 m?, sktadajgca sie z czesci tarasowej o powierzchni 88,30 m2 i
czesci zielonej o powierzchni 275,30 m?2, stanowi i zwana jest w dalszej tre$ci umowy ,przedmiotem
poddzierzawy”.

2. Przedmiot poddzierzawy jest w uzytkowaniu poddzierzawiajgcego zgodnie z umowag

dzierzawy nieruchomosci zawartej ... grudnia 2022 r.
1. Poddzierzawiajgcy, majgc swiadomosé, ze Poddzierzawca polega na ztozonych przez niego
zapewnieniach, oswiadcza, ze:
1) jest wylgcznym dzierzawcg przedmiotu poddzierzawy;
2) zgodnie z jego najlepszg wiedza nie istniejg zadne roszczenia osob trzecich, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ zawarcie lub wykonywanie Umowy;
3) zawarcie przez niego Umowy jest zgodne z przepisami prawa, za$ przez jej zawarcie
Poddzierzawca nabedzie skutecznie wszystkie uprawnienia przewidziane Umowa.

§ 3. 1. Strony Umowy zgodnie o$wiadczajg, ze przedmiot poddzierzawy znajduje sie w stanie
umozliwiajgcym jego uzytkowanie zgodnie z celem, dla ktérego zostat oddany w dzierzawe
okreslonym w § 5 ust. 1 ponizej.

2. Poddzierzawca potwierdza przejecie przedmiotu poddzierzawy w stanie przydatnym do

uméwionego uzytku.

Szczegoétowy opis przedmiotu poddzierzawy zawiera¢ bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy
bedacy zatgcznikiem nr 1 do Umowy i stanowigcy jej integralng czesé. Protokét moze zostac
sporzadzony w formie dokumentacji fotograficznej i utrwalony na nosniku CD.

3. Opis przedmiotu poddzierzawy zawarty w zatgczniku nr 1 bedzie stanowi¢ wylgczng podstawe

do okreslenia stanu zmian w przedmiocie dzierzawy w chwili jego zwrotu
Poddzierzawiajgcemu oraz zakresu nakfadéw poczynionych na niego przez Poddzierzawce.



§ 4. 1. Na podstawie Umowy, Poddzierzawiajgcy oddaje Poddzierzawcy przedmiot poddzierzawy
do uzywania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w Umowie oraz do pobierania pozytkéw,
a Poddzierzawca przedmiot poddzierzawy przyjmuje w poddzierzawe.

2. Przedmiot poddzierzawy zostaje oddany Poddzierzawcy w poddzierzawe w celu okreslonym

w § 5 ponize;.

3. Poddzierzawiajgcy zapewnia, ze wedlug posiadanej przez niego wiedzy przedmiot
poddzierzawy nie jest obcigzony prawami na rzecz osob trzecich ani nie toczy sie
postepowanie sgdowe lub egzekucyjne, ktérego bytby przedmiotem.

4. Poddzierzawiajgcy przez czas trwania Umowy zobowigzuje sie:

1) nie obcigzac przedmiotu poddzierzawy prawami na rzecz osob trzecich;
2) w przypadku powziecia wiedzy o wytoczeniu powddztwa lub wszczeciu egzekucji dotyczgcych
przedmiotu poddzierzawy, niezwtocznie powiadomic o tym Poddzierzawce.

§ 5. 1. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce wytgcznie na cele
zwigzane z organizacjg opieki sprawowanej w formie ztobka,
2. Powyzszy przepis nie stoi w sprzecznos$ci z zapisem § 3 ust. 1i 2 powyzej potwierdzajacym
wydanie przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.

§ 6. 1. Poddzierzawca jest obowigzany:

1) uzytkowac¢ przedmiot poddzierzawy wytgcznie dla celéw okreslonych w § 5 Umowy;

2) utrzymywac przedmiot poddzierzawy w nalezytym porzgdku;

3) zabezpieczy¢ przedmiot poddzierzawy przed jego zniszczeniem, uszkodzeniem lub utratg
wartosci ponad zuzycie wynikajgce z normalnego korzystania z rzeczy zgodnie z jej
przeznaczeniem;

4) ponosi¢ koszty zwigzane z biezgcym uzytkowaniem przedmiotu poddzierzawy.

2. Obowigzek okreslony w ust. 1 pkt 3 powyzej zostanie zrealizowany przez Poddzierzawce
m.in. poprzez ubezpieczenie przedmiotu poddzierzawy przez caty czas trwania Umowy od
wszelkich ryzyk (w szczegodlnosci od: ognia, uderzenia piorunu, powodzi, Sniegu, nastepstw
szkéd wodnych i kanalizacyjnych, aktéow terroryzmu) oraz ubezpieczenie od nastepstw
nieszczesliwych wypadkéw i od odpowiedzialnosci cywilnej. Ubezpieczenie, o ktérym jest
mowa powyzej powinno obejmowac rzeczywistg warto$¢ przedmiotu poddzierzawy i
znajdujgcego sie w nim mienia stanowigcego wtasnos¢ Poddzierzawiajgcego. Poddzierzawca
jest obowigzany dokona¢ cesji na rzecz Poddzierzawiajgcego praw z tytulu umowy
ubezpieczenia, o ktérym jest mowa powyzej. Zawarcie przez Poddzierzawce umowy
ubezpieczenia powinno nastgpi¢ w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

a zawarcie umowy cesji praw z tej umowy — w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy
ubezpieczenia.

3. Przez koszty zwigzane z biezgcym uzytkowaniem przedmiotu poddzierzawy, o ktérych jest
mowa w ust. 1 pkt 4 powyzej, rozumie sie zaréwno drobne naktady zwigzane ze zwykiym
uzywaniem rzeczy, naprawy konieczne do zachowania przedmiotu poddzierzawy w stanie
niepogorszonym i przydatnym do uméwionego uzytku, jak i naktady konieczne do utrzymania
przedmiotu poddzierzawy w stanie zdolnym do normalnego i zgodnego z Umowg z niego
korzystania, bez wzgledu na przyczyne ich poniesienia i wartos¢. Poddzierzawcy nie
przystuguje prawo zadania od Poddzierzawiajgcego zwrotu wymienionych wyzej naktadow,
naktady te wchodzg w cigezar kosztéw wlasnych Poddzierzawcy. Koszty, o ktérych jest mowa
wyzej nie obejmujg naktadéw poczynionych przez Poddzierzawce w celu ulepszenia
przedmiotu poddzierzawy.

4. Poddzierzawcy bez zgody Poddzierzawiajgcego wyrazonej na piSmie nie wolno oddac
przedmiotu poddzierzawy w catosci lub czesci w dalszg poddzierzawe albo w nieodptatne
uzyczenie osobom trzecim.

5. Za zgodg Poddzierzawiajgcego wyrazong na pismie, Poddzierzawca moze dokona¢ wtasnym
staraniem i na wilasny koszt naktadow ulepszajgcych przedmiot poddzierzawy. Wniosek
Poddzierzawcy o wyrazenie zgody na dokonanie powyzszych naktadow powinien zawierac
zakres przedmiotowy inwestycji, termin wykonania i jej przyblizong wartosc.

6. Naktady ulepszajgce przedmiot dzierzawy, na ktérych dokonanie Dzierzawca uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, o ktorej jest mowa w ust. 5 powyzej, Wydzierzawiajacy z chwilg zwrotu
przedmiotu dzierzawy przechodzg nieodptatnie na wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego.

7. Naktady ulepszajgce przedmiot poddzierzawy, na dokonanie ktérych Poddzierzawca nie
uzyskat zgody Poddzierzawiajgcego, o ktorej jest mowa w ust. 5 powyzej, z chwilg zwrotu
przedmiotu poddzierzawy przechodza nieodptatnie na wiasnos¢ Poddzierzawiajgcego.



Przez naktady ulepszajgce przedmiot poddzierzawy, o ktorych jest mowa w ust. 3 i ust. 5-7
powyzej, rozumie sie naktady dokonane na niego przez Poddzierzawce, ktére w chwili
wydania przedmiotu poddzierzawy Poddzierzawiajgcemu zwiekszajg jego wartos¢ lub
uzytecznose.

§ 7. 1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 30 czerwca

2025,
2.

Poddzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ poddzierzawe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym dokonano wypowiedzenia, w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku naruszenia przez Poddzierzawce ktdéregokolwiek z postanowien Umowy;
2) w przypadku dokonania przez Poddzierzawce naktadow ulepszajgcych przedmiot poddzierzawy
bez zgody Poddzierzawiajgcego, o ktérej jest mowa w § 6 ust. 7 powyzej.

3.

Wypowiedzenie Umowy z przyczyn wymienionych w ust. 2 powyzej nie stanowi rozwigzania
Umowy z winy Poddzierzawiajgcego w rozumieniu § 6 ust. 6 powyzej. Za pozostajgce bez
winy Poddzierzawiajgcego, rozumie sie takze wszelkie inne jego oswiadczenia rozwigzujgce,
wypowiadajgce lub odstepujgce od Umowy dokonane w ramach uprawnien przystugujgcych
Poddzierzawiajgcemu na podstawie ust. 4, 6, 7 i 8 ponizej oraz przepiséw obowigzujgcego
prawa.

W razie razacego naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek z postanowien Umowy, a
przede wszystkim jezeli Dzierzawca zalega z naleznym czynszem za dzierzawe za dwa petne
okresy ptatnosci, narusza ktorykolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 6 ust. 1 powyzej,
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe po udzieleniu dodatkowego 30 dniowego terminu
na uregulowanie naleznosci, ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Ocena okoliczno$ci stanowigcych podstawe rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w
ust. 3 powyzej lub w trybie okreslonym w ust. 4 powyzej nalezy do Poddzierzawiajgcego.

W sytuacji, o ktorej jest mowa w ust. 4 powyzej, Poddzierzawiajgcemu, niezaleznie od prawa
wymienionego w ust. 4 powyzej, przystugiwa¢ bedzie wedlug jego wyboru réwniez prawo
wypowiedzenia umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia i zasad wymienionych w ust.
2 powyzej. Skorzystanie przez Poddzierzawiajgcego z prawa okreslonego w ust. 4 powyzej
zamiast prawa okreslonego w ust. 2 powyzej nie stanowi naruszenia zasad wymienionych
w art. 5 Kodeksu cywilnego.

Poddzierzawiajagcy moze odstgpi¢ od Umowy, jezeli Poddzierzawca dopuszcza sie zwioki
z zawarciem umowy ubezpieczenia lub umowy cesji, o ktérych jest mowa w § 6 ust. 2
powyzej. Jednakze Poddzierzawiajgcy powinien uprzedzi¢ Poddzierzawce udzielajgc mu
dodatkowego 14-dniowego terminu do dostarczenia umowy ubezpieczenia lub zawarcia
umowy cesiji.

Umowa rozwigzuje sie bez potrzeby sktadania w tej mierze oswiadczenia przez ktoérgkolwiek
ze stron Umowy, w razie rozwigzania umowy o udzielenie dotacji, o ktorej jest mowa w § 5
ust. 1 Umowy.

Po zakohczeniu umowy Poddzierzawca zwrdci Poddzierzawiajgcemu przedmiot poddzierzawy
w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce ze zwyktego korzystania z rzeczy.
Wydanie Poddzierzawiajgcemu przedmiotu poddzierzawy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez Strony Umowy. W przypadku uchylania sie przez
Poddzierzawce od sporzadzenia protokotu, o ktéorym jest mowa powyzej, protokdt ten
sporzadzi jednostronnie komisja inwentaryzacyjna powotania przez Poddzierzawiajgcego.

§ 8. 1. Poddzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ Poddzierzawiajgcemu miesigczny czynsz
poddzierzawny w wysokosci:

1) za okres od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 30 czerwca 2027 r. — w wysokos$ci odpowiadajgcej
czynszowi dzierzawnemu ustalonemu w umowie dzierzawy przedmiotu poddzierzawy zawartej
pomiedzy Poddzierzawcg a Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego spotkga z 0.0. w Szczecinku. O wysoko$ci okreslonej wyzej stawki czynszu,
Poddzierzawiajgcy powiadom pisemnie Poddzierzawce.

2.

Czynsz bedzie ptatny z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Poddzierzawiajgcego i doreczonej Poddzierzawcy do 5 dnia miesigca
ktérego dotyczy czynsz.

Przez date doreczenia faktury rozumie sie date wystania faktury za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.



Jezeli Poddzierzawiajgcy spézni sie z doreczeniem Poddzierzawcy faktury w terminie
okreslonym w ust. 2 powyzej, termin Poddzierzawcy do =zaptaty czynszu ulega
odpowiedniemu przesunieciu o termin opdznienia w wykonaniu obowigzku przez
Poddzierzawiajgcego.

Czynsz jest platny na podstawie faktury VAT przelewem na wskazany w fakturze rachunek
bankowy Komunalnego Centrum Ustug Wspdlnych.

Oprécz czynszu poddzierzawnego Poddzierzawca bedzie uiszczat naleznosci z tytutu podatku
od nieruchomosci zwigzane z posiadaniem lub wiasnoscia przedmiotu poddzierzawy
wzglednie z tytutu jakiegokolwiek podatku lub innego dochodu publicznego, ktéry zostatby
wprowadzony w miejsce podatku od nieruchomosci i obcigzat przedmiot poddzierzawy.

Z chwilg przystgpienia Polski do strefy Euro, postanowienn umowy dotyczacych przeliczenia
czynszu na rownowarto$¢ w polskich ztotych przestang znajdowaé zastosowanie, zas
powyzsze nalezno$ci ptatne bedg wyrazone w wysokosci przeliczonej w Euro.

. 1. Poddzierzawiajgcy ma prawo dokonywac kontroli wykorzystania przedmiotu poddzierzawy.
W razie kontroli nieruchomosci na jej terenie, o terminie kontroli Poddzierzawiajgcy powinien
powiadomi¢ Poddzierzawce przynajmniej z 3-dniowym uprzedzeniem.

Kontrola wykonywania Umowy, na terenie nieruchomos$ci powinna by¢ prowadzona
w obecnosci przedstawiciela Poddzierzawcy oraz w sposob nie zakidcajgcy dziatalnosci
Poddzierzawcy.

Poddzierzawiajgcy moze réwniez zgda¢ od Poddzierzawcy pisemnych wyjasnien dotyczgcych
jego obowigzkow zwigzanych z wykonywaniem Umowy poddzierzawy.

§ 10. 1. Wszelkie oswiadczenia zwigzane z wykonywaniem Umowy, przekazywane bedag
bezposrednio za pokwitowaniem, listami poleconymi lub pocztg kurierskg za potwierdzeniem odbioru
na adresy Stron wskazane w komparycji Umowy.

2.

3.

Doreczenie na adresy wskazane w komparycji Umowy uwaza sie za skuteczne z dniem
odbioru, lub, w przypadku nieodebrania, w terminie 14 dni od dnia pierwszego awizowania.
Kazda ze Stron moze na podstawie jednostronnego pisemnego oswiadczenia skutecznego od
chwili jego doreczenia drugiej stronie, dokona¢ zmiany swojego adresu do doreczen, o ktérym
mowa powyzej.

§ 11. 1. Umowa wraz z zatgcznikami stanowi, cato$¢ porozumienia i w sposéb wyczerpujacy
reguluje sprawy stanowigce przedmiot Umowy.
2.

8.

9.
1) Zat

Zadna ze Stron nie sktada Zzadnych innych oéwiadczen, ani zapewnien, niz wyrazone wprost
w umowie. Wyktadnia rozszerzajgca postanowien umownych jest dopuszczalna wylgcznie,
gdy pozostaje w zbieznosci ze zgodnym celem Stron.

Wszelkie zmiany uzupetnienia lub rozwigzanie umowy lub jakichkolwiek innych porozumien
czy tez dokumentéw, z ktorych wynikajg prawa lub obowigzki dla Stron wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, za$ odstgpienie od nich i ich wypowiedzenie wymagajg
pod rygorem niewaznosci formy pisemnej, chyba Ze przepis szczegdlny zastrzega inng forme.
Przypadki braku — ze strony ktorejkolwiek ze Stron — Scistego przestrzegania postanowien
przewidzianych umowg nie mogg by¢ uwazane za zrzeczenie sie praw lub roszczen, jakie
Stronom przystuguja. Nie moga réwniez by¢ interpretowane jako rezygnacja z obowigzku
przestrzegania warunkéw i zobowigzan umowy w przysztosci.

Jezeli jakakolwiek czes¢ Umowy zostanie uznana przez sad witasciwy, lub inne upowaznione
ciato za niewazng, podlegajgcg uniewaznieniu, pozbawiong mocy prawnej, nieobowigzujgcg
lub niewykonalng, pozostate czesci Umowy bedg nadal uwazane za w petni obowigzujgce
i wigzgce, a strony dziatajgc w dobrej wierze zastgpig takie postanowienie postanowieniem
waznym i wykonalnym, ktére bedzie najpetniej oddawac ekonomiczny sens pierwotnego
zapisu.

Wszelkie koszty, wynikle w zwigzku z zawarciem Umowy Ilub jej realizacjg ponosi
Poddzierzawca.

Obok uregulowan, zawartych w umowie, nie dokonano zadnych innych ustalernn wigzgcych
Strony. Wszystkie zawarte uprzednio ustne porozumienia tracg moc w momencie zawarcia
niniejszej umowy.

W zakresie nieuregulowanym Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
inne przepisy prawa polskiego.

Do Umowy zatgczone sg nastepujace zatgczniki, ktore stanowig integralng czes¢ umowy:
gcznik nr 1: protokét zdawczo odbiorczy.



§ 12. Umowa sporzadzona zostaje w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

PODDZIERZAWIAJACY PODDZIERZAWCA



