Projekt

z dnia 16 maja 2025 .
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALANR .......cccceurnnee.
RADY MIASTA SZCZECINEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podwale” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr Xll1/92/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podwale" w Szczecinku,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,65 ha, potozony w srodmiejskiej czesci Szczecinka, pomiedzy
ulicami: Jana Pawta Il (z czes$cig tej ulicy od Ronda Neustrelitz do Ronda Mariana Tomasza Golifiskiego),
Podwale (z tg ulicg), Bohateréw Warszawy i Stefana Kisielewskiego, oznaczony na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Przedmiotem planu sg tereny: ustug lub obstugi komunikacji, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, drogi zbiorczej, drogi dojazdowej, komunikacji drogowej wewnetrznej, drogi zbiorczej lub obstugi
komunikacji.

4. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.
5. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII.
6. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 2, na nastepujgce tereny:
1) ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U-KO, o powierzchni 0,33 ha;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U, o powierzchni 0,005 ha;
3) drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, o powierzchni 0,50 ha;

4) drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD, o powierzchni 0,19 ha;
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5) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR, o powierzchni 0,51 ha;
6) drogi zbiorczej lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KDZ-KO, o powierzchni 0,11 ha.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkdéw od linii rozgraniczajacych, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy
takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody wejsSciowe, gzyms, okap dachu, rynna,
ocieplenie oraz inne elementy, wtym kolektory stoneczne Ilub ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu
nie wiekszym niz 1,0 m;

2) istniejgcych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu, powierzchniach ustug - nalezy przez to rozumie¢
stan faktyczny na dzien uchwalenia planu;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumieé¢ obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 2;

4) planie ,Centrum” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum”
w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr XXVIII/232/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 24 wrze$nia 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2385);

5) planie ,Parkowa II” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Parkowa II” w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr X1V/114/2015 Rady Miasta Szczecinek z dnia 14 wrzesnia
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 2050).

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

] Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenéw, albo stuzace obstudze innych terenéw: wiaty,
w tym stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki,
w tym magazyny energii, punkty lub stacje tadowania pojazdéw elektrycznych lub hybrydowych wraz
z niezbednymi obiektami budowlanymi, miejsca gromadzenia odpaddéw itp., dla ktérych mozliwe jest
ksztattowanie parametrow w sposdb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru
dominujgcego, chyba Ze w pozostatych ustaleniach okre$lono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty iurzgdzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktorych mozliwe jest ksztaltowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiekiéw nie moze uniemozliwia¢
zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) w przypadku istniejgcych budynkéw, dopuszcza sie zachowanie parametrow innych niz w ustaleniach
szczegbtowych, takich jak: wysokos¢, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez w przypadkach ich
przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektéw, réwniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen: drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp. oraz
dachoéw lub przekry¢ altan, wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych, obiektow infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikbw dotyczgcych powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, jedynie w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia
ich zapewnienie;

7) dopuszcza sie stosowanie warunkéw zabudowy jak dla zabudowy Srodmiejskiej, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego;
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b) parkingdw samochodowych lub zespotdéw parkingdw,

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wskazujgc teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) podlegajacy ochronie przed hatasem, jako teren
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substanciji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10.

§ 5. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane, przy czym nie okresla sie ich
powierzchni minimalnych;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc
gromadzenia odpadodw statych, doj$¢ lub dojazdow;

3) dopuszcza sie korekty potozenia granic dziatek niepokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi w celu
poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania ipodziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
- 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktdrych mowa w § 3 pkt 2,

b) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terendéw drog lub komunikaciji
drogowej wewnetrznej a krawedzig drogi, mieszczacej sie w przedziale 60°-120°.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na rysunku planu oznaczono granice srédmiescia miasta Szczecinek, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-2063 z dnia 4 wrzesnia 1956 r., ktéry chroniony jest
na mocy przepisoéw odrebnych;

2) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIll, pokrywajgcg sie
Z granicg srédmiescia miasta Szczecinek, o ktérym mowa w pkt 1, dla ktérej obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie lokalizaciji:

a) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym myjni,
chyba Ze w ustaleniach szczegétowych okreslono inaczej,

b) stacji paliw gazu ptynnego,

¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych niezakwalifikowanych do przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w § 4 pkt 1;

2) dopuszcza sie obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw
0 wysokosci nie wiekszej niz 35 m wraz z budynkiem, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ograniczenia, o ktérych mowa wpkt2i§ 3 pkt1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej;

4) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu, wtym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.
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§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez tereny komunikacji drogowej
publicznej i wewnetrznej, niewydzielone planem drogi rowerowe i ciggi piesze, dojazdy oraz poprzez inne
drogi, potozone poza granicami obszaru objetego planem;

2) nalezy zapewni¢ powigzania terenéw drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
5) nalezy zapewni¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarne;j;

6) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo;

7) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, przy
czym dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych i jej magazynowanie;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej lub ze Zzrodet indywidualnych, w technologiach
minimalizujgcych emisje gazow i pytéw, opartych o paliwa lub inne Zrédta energii, w tym odnawialne;

10) dopuszcza sie zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

11) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe,
rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendéw;

12) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w granicach terendéw przeznaczonych pod drogi lub
obstuge komunikacji, a takze w czesciach terendw nieprzeznaczonych do zabudowy, a w uzasadnionych
przypadkach na innych czesciach lub terenach;

13) na potrzeby nowych budynkdéw: ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych
lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, a takze
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania tego typu budynkéw, nalezy zapewni¢ co najmniej jedno
stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug handlu,

c¢) na kazde rozpoczete 75 m?2 powierzchni ustug innych niz te, o ktérych mowa w lit. b i d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spotecznej;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 13,
nalezy zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe
na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?;

15) stanowiska postojowe nalezy sytuowaé: w budynkach lub na terenie dziatek budowlanych poza
budynkami, na innych terenach w granicach obszaru objetego planem, na dziatkach, do ktérych inwestor
wykaze tytut prawny;

16) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 14, nalezy sytuowaé¢ w sposob zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw zakazuje sie
lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania terendw.

§ 10. 1. Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia opfaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z uwzglednieniem ust. 2.
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2. W przypadku nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Miasta Szczecinek jej stan prawny wyklucza
mozliwo$¢ naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KO, ustala sie:
1) przeznaczenie - ustugi lub obstuge komunikacji;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych o tacznej powierzchni
nie wiekszej niz 0,02 ha, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe, parkingi, w tym wielopoziomowe, budynki garazowe wielostanowiskowe,
b) dopuszczenie budynkéw infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji fgcznika z budynkami potozonymi poza granicami obszaru objetego planem,
w ramach terenu oznaczonego w planie ,Parkowa II” symbolem 2.MW/U, przy czym:

- winien siega¢ nie wyzej niz 10 m od poziomu ulicy Bohaterow Warszawy i stuzyé skomunikowaniu
budynkéw pomiedzy poziomami ich drugich i trzecich kondygnacji nadziemnych,

- w poziomie trzecich kondygnacji moze by¢ zrealizowany wytgcznie, jako przejscie w formie odkrytej
bez zadaszenia i $cian bocznych, ograniczone wytgcznie balustradami,

- do wysokosci tgcznika nie wlicza sie wysokosci balustrad, o ktérych mowa w tiret drugie,

- §ciany boczne i balustrady winny by¢é wykonane z materiatdw azurowych lub petnych, gdzie udziat
materiatow nieprzepuszczajgcych swiatta nie moze by¢ wiekszy niz 20% ich powierzchni, zapewniajgc
wglad w perspektywe ulicy Bohaterow Warszawy,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- do 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 4 m - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
e) liczbe kondygnaciji nadziemnych:
- do pieciu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedng - w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej,
f) geometrie dachu - dowolng,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100%,
h) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 5,00,
- minimalng - 0,00,
i) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 6,00,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie lokalizacje tgcznika,
o ktérym mowa w lit. ¢ przed linig zabudowy,

[) dopuszczenie powigzan funkcjonalnych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. ai b, z obiektami
zlokalizowanymi:

- na terenie KR,
- na terenie oznaczonym w planie ,Parkowa II” symbolem 2.MW/U (tgcznikiem, o ktérym mowa w lit. c),

m) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:

a) do terenu KDD - bezposrednio lub posrednio poprzez teren KR,
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b) do ulic potozonych poza granicami obszaru objetego planem:
- Bohateréw Warszawy,

- Stefana Kisielewskiego i Jana Pawta Il (w obrebie ronda Neustrelitz) - bezposrednio lub posrednio
poprzez teren KR.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie z sgsiednig nieruchomoscig - dziatkg ewidencyjng nr 142 obreb 0013, potozong poza
granicami obszaru objetego planem, wramach terenu oznaczonego w planie ,Centrum” symbolem
2.MW,U,

b) dopuszczenie lokalizacji czesci sktadowych budynkéw: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych, potozonych na dzialce ewidencyjnej nr 142 obreb 0013, w zakresie elementow
architektonicznych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy 1-go Maja (potozonej poza granicami
obszaru objetego planem) - posrednio poprzez dziatke ewidencyjng nr 142 obreb 0013.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala sie:
1) przeznaczenie - komunikacje drogowg wewnetrzng;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych o tacznej powierzchni
nie wiekszej niz 0,02 ha, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) drogi jednojezdniowe,
b) dopuszczenie:

- parkingéw, w tym wielopoziomowych, budynkéw garazowych wielostanowiskowych, budynkéw
infrastruktury technicznej, myjni,

- budynkéw i budowli o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 500 m?: zwigzanych z obstuga
obiektéw, o ktérych mowa w tiret pierwsze lub obiektéw zlokalizowanych na terenie U-KO,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
-4 m - w przypadku budynkow infrastruktury technicznej,
d) liczbe kondygnaciji nadziemnych:
- do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedng - w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej,
e) geometrie dachu - dowolng,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 90%,
g) nadziemng intensywnos$é zabudowy:
- maksymalng - 3,60,
- minimalng - 0,00,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 4,50,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie powigzan funkcjonalnych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. ai b, z obiektami
zlokalizowanymi na terenie U-KO,
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I) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. b, w poziomie drég, o ktérych
mowa w lit. a, lub ponad nimi,

m) dopuszczenie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji:
- z terenem KDD,

- z ulicami: Jana Pawta Il (w obrebie ronda Neustrelitz) i Stefana Kisielewskiego (potozonymi poza
granicami obszaru objetego planem),

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej - do terenéw komunikacji, o ktérych mowa w lit. a - dla terenu
U-KO.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-KO ustala sie:
1) przeznaczenie - droge zbiorczg lub obstuge komunikacji;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droge jednojezdniows, parking naziemny,

b) dopuszczenie zagospodarowania z sgsiednig nieruchomoscig, potozong poza granicami obszaru
objetego planem, stanowigcg teren oznaczony w planie ,Centrum” symbolem 1.MW,U,

c) zakaz lokalizacji budynkow,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
e) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na zasadach, o ktérych mowa w § 6;
3) obstuge komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikaciji:
- z terenami: KDZ, KDD,
- z ulicg Ogrodowg (potozong poza granicami obszaru objetego planem).

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej - do terendw komunikacji, o ktérych mowa wlit. a- dla
nieruchomosci bezposrednio przylegtych, potozonych poza granicami obszaru objetego planem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie - droge zbiorczg;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienng, nie mniejszg niz 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na zasadach, o ktérych mowa w § 6 - w czesci okreslonej
na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenami: KDD, KDZ-KO,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami obszaru objetego planem oraz z ulicg 1-go Maja (potozong
poza granicami obszaru objetego planem).

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie - droge dojazdows;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienng, nie mniejszg niz 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
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d) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na zasadach, o ktérych mowa w § 6 - w czesci okreslonej
na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjng - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenami: KDZ, KR, KDZ-KO,
b) z ulicami: Bohateréw Warszawy, Ogrodowg (potozonymi poza granicami obszaru objetego planem).

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich
niewystepowanie.

§ 18. W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr XXIV/279/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mierostawskiego” w Szczecinku (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 1, poz. 64);

2) Nr XIV/114/2015 Rady Miasta Szczecinek z dnia 14 wrzesnia 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa II” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2023 r. poz. 2050).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zeglarska

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

(etap konsultacji spotecznych)

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podwale”
w Szczecinku dla czesci srodmiejskiej Szczecinka, potozonej pomiedzy ulicami: Jana Pawta Il (z czesciag
tej ulicy od Ronda Neustrelitz do Ronda Mariana Tomasza Golinskiego), Podwale (z tg ulicg), Bohaterow
Warszawy i Stefana Kisielewskiego ma na celu dostosowanie przeznaczenia, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla planowanej inwestycji - budowy wielopoziomowego
parkingu. Nowy plan miejscowy okresla m. in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan miejscowy pozwoli na lepszg obstuge i dostepnosc
komunikacyjng centrum miasta.

Podstawg prawng sporzadzenia projektu planu miejscowego jest uchwata Nr X111/92/2024 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku. Prace nad planem miejscowym
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, Burmistrz Miasta Szczecinek na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowat Analize zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku.
Sporzgdzona analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku jest
miedzy innymi ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw pod ustugi,
obstuge komunikacji oraz drogi.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjete uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r. Zaproponowane w projekcie planu miejscowego
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek. Teren objety planem miejscowym ,Podwale” w Szczecinku stanowi
fragment zachodniej czesci srodmiescia miasta Szczecinek, dla ktérego w Studium wyznaczono teren
o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi i zielenig
towarzyszacg, a takze gidbwne elementy uktadu komunikacyjnego (droga zbiorcza, istniejgce
i projektowane $ciezki rowerowe).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku
w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez okreslenie zasad ksztattowania

zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: U-KO,

MW-U, KDZ, KDD, KR, KDZ-KO, ktére zawarte sg w ustaleniach ogdlnych i ustaleniach

szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw. W granicach planu miejscowego wyznaczono

tereny mozliwe do zabudowy (w formie nowej zabudowy lub uzupetnienia, czy polepszenia
zagospodarowania nieruchomosci juz zabudowanych), a takze tereny komunikacji, stuzgce
obstudze nie tylko nieruchomosci potozonych w granicach planu, ale majgce istotne znaczenie
dla funkcjonowania miasta. W zaleznosci od specyfiki terendw, okreslono katalog planowanych
obiektéw budowlanych, maksymalng wysoko$¢ budynkéw, liczbe kondygnacji nadziemnych
budynkéw, geometrie dachéw, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalng

i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng intensywnos¢ zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimalne szerokosci paséw drog i zasady

powigzan komunikacyjnych.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Ustalenia planu miejscowego zapewniajg odpowiednie i $wiadome ksztattowanie relacji

pomiedzy rozwojem  spoteczno-gospodarczym  miasta  Szczecinek, $rodowiskiem

przyrodniczym i zaspokojeniem potrzeb ludzkich, ktére istotnie decydujg o jakosci zycia
obecnego i przyszitych pokolen mieszkancow Szczecinka. Plan miejscowy okresla zasady

i kierunki ksztattowania fragmentu struktury przestrzennej miasta zgodnie z zasadami

zrownowazonego rozwoju, w powigzaniu z zapisami zawartymi w strategiach i programach na

poziomie lokalnym, regionalnym i krajowym.

Wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony

gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony ztéz kopalin i zmniejszania podatnosci na

zmiany klimatu

Wymagania z zakresu ochrony srodowiska zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w planie

miejscowym:

— zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego i parkingdw samochodowych lub zespotéw
parkingow,

- ochrony terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) przed hatasem,

— nakaz stosowania w celach grzewczych technologii bezemisyjnej lub zapewniajgcej
obnizenie emisji substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg obszarowe formy ochrony

przyrody (jak réwniez pomniki przyrody), udokumentowane ztoza kopalin i ich strefy ochronne,

tereny i obszary gornicze, grunty rolne lub ledne, ktére podlegajg ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych.



4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes¢ ulicy Jana
Pawla 1l oraz ulica Podwale znajdujg sie w granicach strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej ,W III” srédmiescia miasta Szczecinek, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-2063 z dnia 4 wrzednia 1956 r.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami
Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ustalajgc m.in.,
odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie woéd opadowych lub
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie ich w granicach dziatki
budowlanej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze Zroédet indywidualnych, spetniajgcych
normy okreslone w przepisach odrebnych. Zapisy planu miejscowego wykluczajg lokalizacje
obiektow mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub obniza¢ standard
warunkéw mieszkaniowych poprzez zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzieé mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytgczeniem przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 3. Ustalenia projektu planu
miejscowego w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu zakazujg lokalizacji: stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
rolniczego albo srodkow transportu (z dopuszczeniem myjni na terenie oznaczonym symbolem
KR), stacji paliw gazu ptynnego, napowietrznych linii elektroenergetycznych. W zakresie
oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego projekt planu miejscowego dopuszcza
lokalizacje  obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z wytworzeniem pol
elektromagnetycznych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci
Przy sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale”
w Szczecinku wzieto pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni objetej planem migjscowym
oraz prawo wiasnosci. Nieruchomosci objete planem stanowig grunty komunalne (gtéwnie
wykorzystywane na cele komunikacyjne), jak rowniez grunty spotek handlowych. Plan
miejscowy modyfikuje dotychczasowe przeznaczenie nieruchomosci, wzbogacajgc ich
przeznaczenie, gtdwnie poprzez wprowadzenie korzystniejszych rozwigzan z zakresu obstugi
komunikacyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne nie bedg mialy negatywnego wptywu na
sgsiednie nieruchomosci, potozone poza granicami obszaru objetego planem.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Potrzeby te zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego oraz przestanie do uzgodnienia tego projektu do witasciwych organéw
wojskowych (Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy
w Szczecinie), ochrony granic (Komendanta Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej) oraz

bezpieczenstwa panstwa (Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego). Postanowieniem



10.

1.

Nr CWCROZ.SZ.WWiZSL.0731.1.2025 z 17 kwietnia 2025 r. Szef Osrodka Zamiejscowego

w Szczecinie, dziatajacy z upowaznienia Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutaciji,

uzgodnit projekt planu miejscowego. Pozostate organy uzgodnity projekt planu miejscowego

zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeby interesu publicznego

W zakresie ww. potrzeb plan miejscowy wskazuje tereny droég (zbiorcza, dojazdowa), jako

tereny publiczne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

Ww. potrzeby zrealizowano poprzez ustalenia zawarte w § 8 uchwaty okreslajgce nakazy,

zakazy i dopuszczenia modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej oraz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym.

Dodatkowo ustalenia planu miejscowego pozwalajg na dowolne ksztattowanie parametréw

technicznych oraz budowe, przebudowe, rozbudowe infrastruktury w zaleznosci od potrzeb

wynikajgcych z planowanego zagospodarowania terendéw. Przy realizacji zagospodarowania
terenéw i ich zabudowy, plan miejscowy zobowigzuje do uwzglednienia przebiegu sieci

i obiektow infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi wymagan i ograniczen, ustalonych

w przepisach odrebnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania

przestrzennego

Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku zagwarantowano w zakresie ustalonym w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas

prac nad projektem planu miejscowego:

a) udostepniono ogloszenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 30 grudnia 2024 .
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Szczecinek, stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek oraz stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek, w ktdrym wyznaczono termin skfadania
wnioskow do projektu planu miejscowego do 31 stycznia 2025 r.,

b) opublikowano w wydaniu internetowym Tematu Szczecineckiego z 30 grudnia 2024 r.
ogloszenie prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, informujgce o terminie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego
do 31 stycznia 2025 r.,

c) wwyznaczonym terminie do 31 stycznia 2025 r. zaden zainteresowany nie ztozyt wnioskéw

do projektu planu miejscowego;

f)
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych



12,

Podczas prac nad projektem planu miejscowego zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku uzyskat
pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi niezbedne uzgodnienia i opinie, ktére wykorzystano dokonujgc weryfikacji ustalen
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa sie z ujecia wody dla miasta Szczecinek
zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to posiada zdolno$¢ produkcyjng na poziomie 8000
m?3/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa wynosi $rednio 5600 m®. Z powyzszego wynika,
ze obecnie ujecie wykorzystywane jest jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na
potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje az
2400 m¥d, co $wiadczy o odpowiednich rezerwach mogacych zapewni¢ zaopatrzenie w wode
nowych terenéw rozwojowych. Planowane zagospodarowanie terenu realizowane na podstawie
ustalen planu miejscowego bedzie mie¢ zaopatrzenie w wode w odpowiedniej ilosci i jakoSci

z miejskiej sieci wodociggowe;j.

13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji takich zaktadow. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu miejscowego nie ma zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Najblizszy zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) - Kronospan Chemical Szczecinek Sp. z o0.0. przy ul. Warynskiego 1

w Szczecinku - jest potozony w odlegtosci przekraczajgcej 2 km od obszaru planu miejscowego.

14. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

1)

produkciji rolniczej
Plan miejscowy obejmuje zurbanizowang, srodmiejskg czes¢ Szczecinka. Grunty nie s3g

wykorzystywane rolniczo, ani nie jest rowniez planowane ich uzytkowanie w kierunku rolniczym.

Przy ustalaniu przeznaczenia obszaru planu miejscowego oraz okre$laniu zasad ksztattowania

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw Burmistrz Miasta Szczecinek uwzglednit ztozone
do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt

interes publiczny i prywatny.

W Swietle art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku umozliwia
realizacje zabudowy, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - w planie miejscowym ustalony zostat dostep do

terenéw drég znajdujgcych sie w granicach planu, jak i potozonych poza nim;



2)

lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu —
przez obszar planu miejscowego przebiega osiem linii autobusowej komunikacji publicznej
miasta Szczecinek (prowadzone ulicg Jana Pawta Il);

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - system komunikacyjny pozwala na swobodny dostep do nieruchomosci
i przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow po ciggach pieszych, drogach rowerowych,
wydzielonych w ramach pasow drég;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku jest potozony
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Szczecinek, stanowigc czes¢ zachodnig

jego srédmiescia, z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy uzupetniajgce;.

W sprawie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku, dokonano nastepujgcych

czynnosci:

a)

c)

na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko, Burmistrz Miasta Szczecinek wystgpit do wiasciwych organéw pismem znak

PP.6721.11.7.2024 z 7 stycznia 2025 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informac;ji

wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko na potrzeby projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku,

w odpowiedzi na ww. wniosek:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z 28 stycznia 2025 r. znak
WOPN.411.3.2025.KP po przeanalizowaniu sprawy wniost o sporzadzenie prognozy
oddziatywania na Srodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych w piSmie
zagadnien,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku pismem z 8 kwietnia 2025 r. znak
ZNS.9022.2.13.2025 po przeanalizowaniu sprawy wnidst o sporzgdzenie prognozy
oddziatywania na Srodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych w pisSmie

zagadnien,

na podstawie art. 54 ust. 1i 3 ustawy, o ktérej mowa w lit. a, Burmistrz Miasta Szczecinek wystgpit

do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak
PP.6721.11.32.2024 z 10 kwietnia 2025 r. o zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku pismem znak
PP.6721.11.32.2024 z 10 kwietnia 2025 r. o zaopiniowanie projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku,



d) w odpowiedzi na ww. pismo:
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z 23 kwietnia 2025 r. znak
WPS.410.36.2025.AM zaopiniowat projekt planu miejscowego bez zastrzezen,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku pismem z 24 kwietnia 2025 r.

znak ZNS.9022.3.7.2025 zaopiniowat projekt planu miejscowego bez zastrzezen.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku
sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra ocenita wptyw przyjetych w planie
miejscowym rozwigzan planistycznych na srodowisko. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen
zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego spowoduje zrdéznicowane zmiany
w $rodowisku, jednak ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg uzaleznione bedg od faktycznego
sposobu zagospodarowania terenu. Obszar objety analizowanym projektem planu miejscowego
potozony jest w Srodmiejskiej czesci miasta Szczecinek pomiedzy ulicami: Jana Pawta I, Podwale,
Bohateréw Warszawy i Stefana Kisielewskiego. Sg to tereny zagospodarowane, gdzie dominuje
zabudowa ustugowa. W ramach terenu zabudowy ustugowej funkcjonuje obiekt handlowo-ustugowy
wraz z towarzyszgca infrastrukturg i parkingiem. Pozostata czes¢ analizowanego obszaru stanowig
miejskie ulice Jana Pawta Il i Podwale oraz ogdlnodostepny parking naziemny. Po przeanalizowaniu
mogacych wystgpi¢ oddziatywan oraz proponowanych rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci
na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$c¢ tych obszaréw, nie przewiduje sie
znaczgcego oddziatywania na Srodowisko realizacji zapiséw projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Szczecinek, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku stanowi kontynuacje prac planistycznych majgcych na celu
weryfikacje obowigzujgcych ustalen i ich dostosowanie do rzeczywistych potrzeb przestrzenno-
uzytkowych.

Majgc na uwadze charakter ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Podwale” w Szczecinku oraz istniejgce zagospodarowanie terenu, realizacja jego zatozen nie bedzie
miafa istotnego wptywu na finanse publiczne oraz na budzet gminy.

Po stronie dochodow wtasnych Miasta Szczecinek prognozuje sie:

- wptywy z podatku od nieruchomosci w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego,
- brak wplywow z optat adiacenckich naliczonych w zwigzku wykonaniem infrastruktury
technicznej oraz scaleniem i podziatem nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,



— brak wptywow z optaty planistycznej z uwagi brak wzrostu wartosci nieruchomosci, a takze na
fakt, ze czes¢ nieruchomosci stanowi wtasnos¢ Miasta Szczecinek, co wyklucza mozliwos¢
naliczenia tej optaty.

Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci we wtadaniu Miasta Szczecinek (o ile wystapia) bedg marginalnym
dochodem w budzecie Miasta Szczecinek i moga dotyczy¢ terenu oznaczonego symbolem MW-U.
Po stronie wydatkéw Miasta Szczecinek nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z:

- realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy,

— wykupem nieruchomosci w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego zaplanowanych
przez Miasto Szczecinek,

- odszkodowaniem za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupem nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, jezeli korzystanie z nieruchomosci lub jej czeéci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe
lub istotnie ograniczone.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku,
sporzgdzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okredlonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedktada sie
Radzie Miasta Szczecinek projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale”
w Szczecinku celem jego uchwalenia.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Szczecinek uchwaty w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podwale” w Szczecinku jest uzasadnione.
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