Projekt

z dnia 16 kwietnia 2025 .
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALANR .......cccceurnnee.
RADY MIASTA SZCZECINEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/64/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2”
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIII/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Limaniowskiego-2"
w Szczecinku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,82 ha, potozony pomiedzy ulicami: Bolestawa Limanowskiego,
Witolda Pileckiego i Mickiewicza, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1 000.

3. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug i ustug.

4. Integralng czescig uchwalty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.
5. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odcinki granic dziatek budowlanych, przy ktérych nalezy lokalizowa¢ budynki;
5) budynki objete ochrong konserwatorskga na mocy planu.

6. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 2, na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: TMW, 2MW, o powierzchni odpowiednio:
0,25 ha, 0,41 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: TMW-U, 2MW-U, o powierzchni
odpowiednio: 0,14 ha, 0,26 ha;

3) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, o powierzchni odpowiednio: 0,23 ha, 0,54 ha.
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7. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terendéw, o ktérych mowa w ust. 6, majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgcg scisle okreslong odlegtos¢
budynkéw, zwylgczeniem  budynkéw: garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych
i infrastruktury technicznej, od linii rozgraniczajacych, przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizacje czesci budynku w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej, jednakze na
diugosci nie wiekszej niz 40% dtugosci przylegtej elewacji, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizacje pierwszej kondygnacji nadziemnej ikondygnacji nizszych w wiekszej
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej niz wskazuje na to linia zabudowy,

c) przed linig zabudowy mogg by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: gzyms, okap dachu,
rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 0,5 m;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniem § 3 pkt 14 i ustalen
szczegbtowych, linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od  linii
rozgraniczajgcych, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne
jak: balkon, wykusz, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy,
z wytgczeniem kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych, o wysiegu nie wigekszym niz 1,0 m;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy co najmniej dwa lokale
mieszkalne i lokal ustugowy;

4) istniejgcych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumiec¢ stan faktyczny na dzien
uchwalenia planu;

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumieé¢ obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

. Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terenéw: altany,
wiaty stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki,
miejsca gromadzenia odpadow itp., dla ktérych mozliwe jest ksztaltowanie parametrow w sposéb dowolny,
jednakze obiekty takie nie mogg miec¢ charakteru dominujgcego, chyba Zze w pozostatych ustaleniach
okreslono inaczej;

2)na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, wtym miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych mozliwe jest ksztattowanie parametréw zabudowy
i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢
zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,;

3) w przypadku istniejacych budynkow, dopuszcza sie zachowanie parametrow innych niz w ustaleniach
szczegotowych, takich jak: wysokos$é, liczba kondygnacji nadziemnych, réwniez w przypadkach
przebudowy lub rozbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektéw, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie mniejsze wartosci kata nachylenia potaci dachowych, niz te okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w przypadkach:

- dachéw mansardowych,
- dachdéw na czesciach oficynowych budynkoéw;

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp. oraz
dachoéw lub przekryé: altan, wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych, obiektow infrastruktury
technicznej;
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7) geometrie zadaszen budynkéw: garazowych, garazowo-gospodarczych, gospodarczych nalezy
dostosowac do geometrii budynkéw istniejgcych lub planowanych na danej dziatce budowlanej;

8) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczacych maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

9) dopuszcza sie lokalizacje altan o wysokosci nie wiekszej niz 4 m i powierzchni wyznaczonej przez skrajne
krawedzie zadaszenia - 35 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow nie moze przekroczyé dwéch na
kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;

10) dopuszcza sie lokalizacje wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych o wysokosci nie wiekszej
niz 4 m, przy czym tgczna liczba tych obiektéw nie moze przekroczyé dwéch na kazde rozpoczete 1000 m2
powierzchni dziatki budowlanej;

11) w przypadku zaistnienia nakazu lokalizacji budynku przy dwéch lub wiekszej liczbie granic dziatek
budowlanych, nakaz ten w przypadku czesci oficynowej dotyczy jedynie jednej z tych granic;

12) jezeli na dziatce budowlanej wprowadzono obowigzujgcg linie zabudowy w postaci linii famane;,
obowigzek lokalizacji budynku przy tej linii dotyczy wszystkich jej odcinkow;

13) w przypadku lokalizacji drugiego lub kolejnego budynku na dziatce budowlanej, innego niz: garazowy,
garazowo-gospodarczy, gospodarczy iinfrastruktury technicznej, obowigzujgcg linie zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna;

14) wiaty stanowigce zadaszenia stanowisk postojowych, altany, atakze budynki: garazowe, garazowo-
gospodarcze, gospodarcze i infrastruktury technicznej, nalezy sytuowac¢ w odlegtosci wiekszej niz 10 m od
linii rozgraniczajgcych stanowigcych granice obszaru objetego planem, chyba Ze w ustaleniach
szczego6towych okreslono inaczej;

15) dopuszcza sie stosowanie warunkéw zabudowy jak dla zabudowy srédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, réznicujgc
rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(MW-U);

3) nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substanciji
szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu i pytu PM10.

§ 5. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okre$lonych
w ustaleniach szczegdtowych, przy czym, jezeli takich zasad nie okreslono - minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezy utozsamia¢ z powierzchnig danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc
gromadzenia odpadoéw statych, doj$¢ lub dojazdow;

4) dopuszcza sie korekty potozenia granic dziatek niepokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi w celu
poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania ipodziatu
nieruchomosci;
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2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
- 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreslona w tiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do terendéw drég lub komunikacii
drogowej wewnetrznej a krawedzig drogi, mieszczgcej sie w przedziale 60° - 120°.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na rysunku planu oznaczono budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu, dla ktérych,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) nakazuje sie prowadzenie prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu, a jezeli
badania historyczne i architektoniczne wskazujg na koniecznos¢ uzupetnienia, odtworzenia lub wymiany
jego czesci - nakazuje sie uzupetnienie lub odtworzenie tej czesci zgodnie z przeprowadzonymi
badaniami,

b) zakazuje sie nadbudowy,
¢) nakazuje sie zachowanie wysokosci, liczby kondygnac;ji, geometrii dachéw, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie ksztaltowanie wysokosci budynkéw w tolerancji do 0,25 m w przypadkach wymiany
dachdéw lub robét polegajgcych na zmianie pokrycia dachoéw, dopuszcza sie przy tym zmiane wysokosSci
scianek kolankowych w tolerancji do 0,25 m oraz zmiane geometrii dachéw wyniklg z podjecia
powyzszych dziatan,

e) zakazuje sie przebudowy elewacji polegajgcej na wprowadzeniu balkonéw, dodatkowych otworéw
okiennych i drzwiowych oraz na zmianie ich pierwotnych wielko$ci i proporcji, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie przebudowe elewacji tylnych, polegajacg na wprowadzeniu balkonéw, dodatkowych
otworéw okiennych idrzwiowych w nawigzaniu do ksztaltu irytmu otworéw okiennych oraz
z zachowaniem obowigzujgcego stylu architektonicznego lub ich likwidacji - w przypadkach budynkéw,
ktére mogg by¢ rozbudowywane, nawet wéwczas, kiedy nie planuje sie ich rozbudowy,

g) nakazuje sie zachowanie detali architektonicznych albo ich odtworzenie - miedzy innymi w przypadkach
dopuszczenia zewnetrznego ocieplenia,

h) zakazuje sie tynkowania, a takze przestaniania lub ocieplania kamiennych lub ceglanych cokotéw,

i) nakazuje sie zachowanie drewnianych konstrukcji gankéw, wykuszy, zas w przypadku koniecznosci ich
wymiany - nakazuje sie ich odtworzenie w kompozyciji, proporcji, materiale i dekoracji,

j) zakazuje sie tynkowania, atakze przestaniania ceglanych idrewnianych czesci elewacji i konstrukgiji
dachu,

k) nakazuje sie pokrywanie potaci dachowych dachdéwkg Iub stosowanie materiatdbw zgodnych
z oryginalnymi wzorcami,

I) nakazuje sie zachowanie historycznej stolarki okiennej, zas w przypadku konieczno$ci jej wymiany -
nakazuje sie jej odtworzenie w kompozycji, proporcji i podziatach,

m) zakazuje sie montazu kolektorow stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach frontowych lub
bocznych, atakze innych urzadzen ielementéw technicznych, takich jak: klimatyzatory, przewody
wentylacyjne, spalinowe, kable itp.;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, oile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie
roboty budowlane polegajgce na:

a) rozbudowie, przy czym czesé rozbudowywana:
- winna by¢ lokalizowana na tytach budynku rozbudowywanego,
- nie moze przekracza¢ wysokosci budynku rozbudowywanego,

b) zewnetrznym ociepleniu,
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c) doswietleniu poddaszy, w przypadku nadbudowy, o ktérej mowa w lit. a, poprzez stosowanie okien
potaciowych, swietlikoéw albo lukarn, przy czym:

- obowigzuje jedna forma dos$wietlen w ramach jednej potaci dachu,

- rozmieszczenie dosdwietlen musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegolno$ci
nawigzywac¢ do uktadu otworéw okiennych,

- tgczna powierzchnia doswietlen nie moze byé wieksza niz 25% powierzchni potfaci dachu, na ktorej
bedg rozmieszczone,

- wysokos¢ lukarn liczona od przylegtej potaci dachu nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m, a jej szerokos¢ -
nie wieksza niz 1,5 m, z zastrzezeniem tiret pigte,

- wielkos¢ lukarn winna by¢ dostosowana do istniejgcych na danej potaci dachu,

d) przebudowie elewacji polegajgcej na wprowadzeniu balkonéw, dodatkowych otworéw okiennych
i drzwiowych w nawigzaniu do ksztattu i rytmu otworéw okiennych oraz z zachowaniem obowigzujgcego
stylu architektonicznego lub ich likwidacji;

3) obejmuje sie ochrong konserwatorskg ogrodzenie przy granicy dziatek ewidencyjnych nr 536 i 944 oraz
przy granicy dziatki ewidencyjnej nr 536 obreb 0013 od strony ulicy Mickiewicza (potozonej poza obszarem
objetym planem) - nakazuje sie zachowanie, a w przypadku konieczno$ci jego wymiany - odtworzenie;

4)w przypadku stwierdzenia koniecznosci rozbiodrki obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1i3, wynikajgcej
wytgcznie ze ztego stanu technicznego, potwierdzonego ekspertyzg techniczng, nakazuje sie wykonanie
inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu i przekazanie jednego egzemplarza wiasciwemu
organowi do spraw ochrony zabytkéw.

§ 7. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie lokalizac;ji:

a) ustug handlu hurtowego,

b) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym myjni,

c) stacji paliw gazu ptynnego,

d) budynkoéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m2,

e) napowietrznych linii elektroenergetycznych niezakwalifikowanych do przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w § 4 pkt 1;

2) zakazuje sie sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami;

3) dopuszcza sie obiekty budowlane o wysokosci nie wiekszej niz 5m, takie jak: maszty, anteny itp.,
montowane na dachach budynkéw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt3i§ 3 pkt1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej;

5) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nalezy zapewnic obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi potoZzone poza obszarem
objetym planem, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez:
a) dojscia,
b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
4) nalezy zapewni¢ odprowadzenie $ciekdow systemem kanalizacji sanitarnej;

5) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo;
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6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, przy
czym dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych;

7) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze Zzrédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujgcych emisje gazow i pytéw, opartych o paliwa lub inne Zzrédta energii, w tym odnawialne;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe,
rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi terendw;

11) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ na czesciach terenéw nieprzeznaczonych do zabudowy,
a w uzasadnionych przypadkach na innych czesciach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych
lub ustugowych, lub powiekszenia istniejagcych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, atakze
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania tego typu budynkéw, nalezy zapewnié, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych okreslono inaczej, co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

¢) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz te, o ktérych mowa w lit. b i d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia i opieki spotecznej;

13) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o kiérych mowa w pkt 12,
nalezy zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe
na kazde rozpoczete:

a) 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m2,
b) na kazde rozpoczete 30 lokali mieszkalnych w budynkach o liczbie 20 lub wigcej lokali mieszkalnych;

14) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagajg budynkéw, nalezy
zapewni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha powierzchni dziafki
budowlanej;

15) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 12 i 14: w budynkach, na terenie
dziatek budowlanych poza budynkami, na innych terenach lub poza obszarem objetym planem, na
dziatkach, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny, z uwzglednieniem pkt 16;

16) stanowiska postojowe poza obszarem objetym planem, o ktérych mowa w pkt15, winny by¢
zlokalizowane na dziatkach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 300 m od granicy obszaru objetego
planem;

17) stanowiska postojowe w budynkach nalezy sytuowa¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

18) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 13, nalezy sytuowaé w sposdb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci.

§ 9. W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 10. 1. Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z uwzglednieniem ust. 2.

2. W przypadku nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Miasta Szczecinek jej stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
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2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,04
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, dopuszczenie dodatkowo budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskg budynkéw wskazanych na rysunku planu, potozonych przy ulicy
Bolestawa Limanowskiego: 2, 4, 6, dla ktérych obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, przy
czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,
- zewnetrzne ocieplanie,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn lub okien potaciowych w kazdej potaci dachu,
z wytgczeniem naczotkéw - w przypadku budynku potozonego przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 6,

d) dla budynkdéw innych niz wymienione w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - od dwdch do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu
- w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczbe kondygnaciji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometrie dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 40° lub wiekszym - w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w lit. a,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) taczng powierzchnie zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, na dziatce budowlanej - 50 m2,
g) nadziemng intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalng - 1,60,
- minimalng - 0,40,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) nakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy odcinku granicy dziatek budowlanych, wskazanym na rysunku planu - co najmniej na
50% jego dtugosci,

I) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b, $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Bolestawa Limanowskiego (potozonej poza
obszarem objetym planem).

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,045
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej,
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b) poza budynkami, o ktérych mowa wlit. a, dopuszczenie dodatkowo budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskg budynkéw wskazanych na rysunku planu, potozonych przy ulicy
Bolestawa Limanowskiego: 12, 14, 16, 18 i przy ulicy Witolda Pileckiego: 5, 6, 7, dla ktérych obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, przy czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- zewnetrzne ocieplanie elewacji tylnych - w przypadku budynkéw potozonych przy ulicy Bolestawa
Limanowskiego,

- zewnetrzne ocieplanie elewaciji, z wylgczeniem frontowej - w przypadku budynkéw potozonych przy
ulicy Witolda Pileckiego 5 i 6,

- zewnetrzne ocieplanie elewac;ji - w przypadku budynku potozonego przy ulicy Witolda Pileckiego 7,
- doswietlenie poddasza - w przypadku budynku potozonego przy ulicy Bolestawa Limanowskiego 12,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien potaciowych - w przypadku budynkéw potozonych
przy ulicy Witolda Pileckiego 5i 7,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie lukarn - w przypadku budynku potozonego przy ulicy
Witolda Pileckiego 6,

- wprowadzenie dodatkowego otworu okiennego albo drzwiowego w poziomie pierwszej kondygnacji
nadziemnej, w narozu budynku - w przypadku budynku potozonego przy ulicy Bolestawa
Limanowskiego 18,

d) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - od dwdch do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu
- w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczbe kondygnaciji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometrie dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 40° lub wiekszym -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) taczng powierzchnie zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, na dziatce budowlanej - 50 m?,
g) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,60,
- minimalng - 0,40,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) nakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy odcinkach granic dziatek budowlanych, wskazanych na rysunku planu - co najmniej
na 50% ich dtugosci,

I) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw, o ktérych mowa wlit. b oraz wiat stanowigcych zadaszenia
stanowisk postojowych i altan, w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej, stanowigcej
granice pasa drogowego ulicy Witolda Pileckiego (potozonej poza obszarem objetym planem);

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Bolestawa Limanowskiego lub Witolda
Pileckiego (potozonych poza obszarem objetym planem).

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sie:
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1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,05
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) poza budynkami, o ktorych mowa wlit. a, dopuszczenie dodatkowo budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskg budynkéw wskazanych na rysunku planu, potozonych przy ulicy
Bolestawa Limanowskiego: 8, 10, dla ktérych obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, przy
czym dopuszcza sie:

- rozbudowe,

- zewnetrzne ocieplanie elewacji tylnej - w przypadku budynku potozonego przy ulicy Bolestawa
Limanowskiego 8,

- doswietlenie poddasza poprzez zastosowanie okien potaciowych w tylnej potaci dachu,

d) dla budynkdéw innych niz wymienione w lit. c:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - od dwdch do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu
- w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczbe kondygnaciji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometrie dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 40° lub wiekszym - w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w lit. a,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
f) taczng powierzchnie zabudowy budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, na dziatce budowlanej - 50 m2,
g) nadziemng intensywnos$¢é zabudowy:
- maksymalng - 1,60,
- minimalng - 0,40,
h) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
j) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) nakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy odcinku granicy dziatek budowlanych, wskazanym na rysunku planu - co najmniej na
50% jego dtugosci,

I) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b, $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Bolestawa Limanowskiego (potozonej poza
obszarem objetym planem).

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,055
ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,
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b) poza budynkami, o ktérych mowa wlit. a, dopuszczenie dodatkowo budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw
wymienionych w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskg budynkéw wskazanych na rysunku planu, potozonych przy ulicy
Mickiewicza 3 i 4, dla ktérych obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, przy czym dopuszcza

sie:
- rozbudowe,
- zewnetrzne ocieplanie, z wylgczeniem elewaciji frontowych, w tym wykuszy,

- doswietlenie poddaszy poprzez zastosowanie lukarn w kazdej potaci dachéw lub okien potaciowych
w kazdej potaci dachoéw, z wytgczeniem frontowych,

d) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. c:
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 5 m - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - do trzech, przy czym druga lub trzecia kondygnacja w poddaszu -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczbe kondygnaciji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometrie dachéw - dachy o nachyleniu pofaci pod kgtem 30° lub wiekszym - w przypadku budynkoéw,
o ktérych mowa w lit. a,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 60% - w odniesieniu do dziatki budowlanej bedaca dziatkg ewidencyjng nr 552 obreb 0013,
f) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,20,
- minimalng - 0,40,
g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 1,60,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
i) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz lokalizacji budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, Sciang bez otworéw okiennych idrzwiowych
bezposrednio przy odcinku granicy dziatek budowlanych, wskazanym na rysunku planu - co najmniej na
30% jego dtugosci,

k) dopuszczenie lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Mickiewicza lub Witolda Pileckiego
(potozonych poza obszarem objetym planem).

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie - ustugi;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) poza budynkami, o ktérych mowa wlit. a, dopuszczenie dodatkowo budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego
w lit. a,

c) objecie ochrong konserwatorskg budynkéw: ustugowego i garazowego, wskazanych na rysunku planu,
dla ktérych obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, przy czym dopuszcza sie:

- krycie dachu budynku ustugowego dachéwkg lub tupkiem - w przypadku budynku ustugowego,

- zmiane wielkosci otworéw drzwiowych, ich likwidacje lub wprowadzenie dodatkowych otworéw
okiennych - w przypadku budynku garazowego,

Id: 5463F14D-72B2-4E1E-B787-678283066FE1. Projekt Strona 10



d) obejmuje sie ochrong konserwatorskg ogrodzenie, o ktbrym mowa w § 6 pkt 3,

e) dla budynkdéw innych niz wymienione w lit. c:
- maksymalng wysokos¢ zabudowy - 19 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy - 6 m - w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b,

- liczbe kondygnacji nadziemnych - do czterech, przy czym czwarta kondygnacja w poddaszu -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- liczbe kondygnaciji nadziemnych - jedng - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

- geometrie dachoéw - dachy wielospadowe o nachyleniu pofaci pod kgtem 40° lub wiekszym -
w przypadku budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
g) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 1,60,
- minimalng - 0,40,
h) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,00,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
j) obowiazujagce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, o ktorych mowa w lit. b, sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do ulicy Mickiewicza lub Bolestawa Limanowskiego
(potozonych poza obszarem objetym planem).

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie - ustugi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,10 ha, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,03 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszczenie budynkéw infrastruktury technicznej,

c) poza budynkami, oktérych mowa wlit. a, dopuszczenie dodatkowo budynkéw: garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego
w lit. a,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 30 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
-4 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
e) liczbe kondygnaciji nadziemnych:
- do pieciu - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedng - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b i ¢,
f) geometrie dachéw - dowolna,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
h) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalng - 4,00,

- minimalng - 0,00,
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i) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 4,80,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym mogg by¢ usytuowane przed
linia zabudowy czesci budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, usytuowane na wysokosci nie mniejszej niz
7 m od poziomu terenu, o wysiegu nie wiekszym niz 3,0 m,

I) dopuszczenie lokalizacji budynkéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

m) obejmuje sie ochrong konserwatorskg ogrodzenie, o ktérym mowa w § 6 pkt 3;
4) obstuge komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do ulicy Mickiewicza (potozonej poza obszarem objetym planem),

b) zapewnienie co najmniej pieciu stanowisk postojowych na dziatke budowlang, przy czym zapisow § 8
pkt 12 nie stosuje sie.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zuwagi na ich
niewystepowanie.

§ 18. W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXII/343/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 kwietnia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Limanowskiego”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1381).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,LIMANOWSKIEGO-2" W SZCZECINKU
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr .

Rady Miasta Szczecinek

z dnia ..

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plansza kierunkow zagospodarowania przestrzennego

"N
\

'\~~

S

| 5
O0hong

TERENY ZAGOSPODAROWANE:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne; z uslugami towarzyszacymi
| Zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne; z ustugami towarzyszacymi
i Zielenia towarzyszaca

Tereny o dominaci zabudowy ustugowe]
wraz z Zielenia towarzyszaca

Tereny o dominacji zabudowy
produkeyjno-uslugowe]

Tereny zieleni urzadzonel, ustug
turystyoznych i sportowo-rekreacyjnych

Tereny zieleni urzadzone]

Tereny obstugi produkci
gospodarki lesnej

Tereny obslugi produkeji

gospodarki roino - hodowlane]

Tereny ogrodéw dziakowych

Tereny cmentarzy

Lasy

Wody otwarte

ONECORCBORDOE

POZSTALE:

chrony przyrody
Wazniejsze cieki wodne

Orientacyjna lokalizacja weziow
drogi ekspresowe] S11

OBSZARY POTENCJALNEGO ROZWOJU MIASTA:

===
| 1 XXIL | Tereny okreslone w punkcie 3.2 czesc Il opracowania
[

Tereny wskazane do dominaci zabudowy
mieszkaniowe] Jednorodzinne] z ustigarmi
towarzyszacymi i Zielenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominacji zabudowy
uslugowe] wraz z zlelenia towarzyszaca

Tereny wskazane do dominaci zabudowy
produkeyjno-uslugowe]

Tereny wskazane pod i dzona,
uslugi turystyczne | sportowo-rekreacyine

Teren wskazany pod cmentarz

Teren wskazany pod lokalizacle
Inwestyc celu publicznego

Tereny otwarte | niezurbanizowane
Teren rozwojowy obstugi produke]i
gospodarki rolno-hodowlane]

Strefy lok

abiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzel 2000 mt

acji wielkopowlerzehniowych

Strefy dopuszczalne] lokalizacji zabudowy
na terenach o Innym Kierunku rozwoju

BB00DODDOO

L |

00 ooooopg

an

1:10 000

GLOWNE ELEMENTY UKLADU KOMUNIKAGCYJINEGO
| URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Klasa ekspres:

Drogi klasy glowne] (G)

Drogi klasy zbiorczej (2)

Tereny zamknigte (kolejowe)

Sciezki rowerowe

Projektowane Sclezki rowerowe

Gieplownia misjska

Mielskie ujecle wody

Mielska oczyszezalnia sciekow

Skiadowisko odpadow Innych
niz niebezpieczne i obojgine

Gléwne Punkly Za:

Linie slektroenergatyczne
wysokiego napigcia 110 KV

LLLELHIY

Stacje redukoyjne gazu | stopnia

Sieci gazowe wysokiego cignienia

rastruktury e

niczne]

Obwodnica w ciagu drogi krajowe] $11
©

PRZEPISOW ODREBNYCH:

Granica OCHK "Poe:

Uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody

Lasy ochronne

Teren ochrony bezposrednie; ujecia
wody

Udokumentowane zloza kopalin

Teren | obszar gomiczy

]

[ o
9

]

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Cmentarze chronione na mocy
uméw migdzynarodowych

===/l Strefy ochrony konserwatorskiej dia
=Wl  zabytkow archeologicznych
T knigte (wojsk
‘ereny zamkniste (wojskowe)

Obszary zagroze
o prawodpodabierst

powodzia,

[

granica obszaru objetego planem

Granica OCHK "Jeziora Szczecheckie™

wpisane do rejestru zabytkow,
fami ochrony konserwatorskie}

ch: 0.2%, 1% 110%

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE




UZASADNIENIE DO UCHWALY - do konsultacji spotecznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2”
w Szczecinku okresla przeznaczenia terendw, a takze sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.
Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,82 ha potozony w Srodmiejskiej czesci
Szczecinka, pomiedzy ulicami Bolestawa Limanowskiego, Witolda Pileckiego i Mickiewicza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na podstawie
uchwaty Nr 1X/64/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Limanowskiego-2” w Szczecinku. Prace nad planem miejscowym prowadzone byty w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pozn. zm.).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Szczecinek uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Szczecinek dokonat analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Limanowskiego-2” w Szczecinku. Analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia tego
planu miejscowego przy zatozeniu zgodnosci przewidywanych w nim rozwigzan z ustaleniami
aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest dostosowanie profilu przeznaczenia, zasad
ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dla
planowanej inwestycji miejskiej — budowy sali koncertowej. Weryfikacja ustalen planistycznych pod
katem zmieniajgcych sie potrzeb przestrzenno-uzytkowych umozliwi wtasciwe zagospodarowanie
obszaru objetego planem miejscowym w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz ochrony srodowiska. Nowy plan miejscowy
doprecyzuje zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym okresli sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw. Pozwoli to na zaadaptowanie niezabudowanej nieruchomosci miejskiej
przy ul. Mickiewicza na cele i funkcje korzystne z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzah przestrzennych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku jest Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjete uchwatg
Nr LXVI1/637/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 grudnia 2023 r. Zaproponowane w projekcie
planu miejscowego rozwigzania nie naruszajg ustalen ww. dokumentu. Obszar objety projektem planu
miejscowego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku stanowi fragment srédmiejskiej czesci Szczecinka, dla
ktérej wyznaczono nastepujgcy kierunek zagospodarowania przestrzennego — teren o dominacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.
Przeznaczenia i sposoby zagospodarowania terenéw ustalono zgodnie z ww. kierunkiem. Obszar
planu miejscowego posiada dostep do infrastruktury technicznej i drég publicznych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2”
w Szczecinku w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu miejscowego wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania
i zabudowy poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjng kompozycje.
W projekcie planu miejscowego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku, tereny nim objete
zachowajg w wiekszosci swoje dotychczasowe przeznaczenia. Korekte przeznaczenia
wzgledem obecnie obowigzujgcego wprowadzono w zakresie niezabudowanego terenu, na
ktérym ma by¢ zlokalizowana miejska sala koncertowa wraz z niezbedng infrastrukturg. Poza
tym linie zabudowy oraz szczegoétowe parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej i maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, warunkéw ksztattowania geometrii dachow zostaty dostosowane do
obowigzujacych przepiséow prawa.

Wymagania ochrony srodowiska oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju

Zgodnie z ustaleniami § 4 projektu planu miejscowego obowigzywa¢ beda zasady,
wedle ktorych: zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, nalezy
zapewni¢ nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, nakazuje sie
stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym m. in. benzo(a)pirenu, pytu PM 10. W granicach obszaru planu
miejscowego nie ma zbiornikdw i ciekdéw wodnych, gruntéw rolnych i lesnych oraz zt6z
kopalin. Przyjete w planie miejscowym rozwigzania, stuzg zmniejszeniu podatnosci na zmiany
klimatu, w tym przede wszystkim zapewnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w ramach dziatek budowlanych oraz nakaz stosowania w celach grzewczych ww.
technologii.

Wymagania _ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury

wspoblczesnej
W granicach projektu planu miejscowego znajduje sie 16 budynkéw objetych ochrong

konserwatorskg na mocy planu, dla ktérych wprowadzono adekwatne ustalenia. Projekt planu
miejscowego nie obejmuje obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze stanowisk

archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczeqollnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewhianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

W przypadku realizacji nowych lub zmiany uzytkowania istniejgcych budynkéw nalezy
zagwarantowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karty
parkingowe. Ponadto uwzgledniono zasady projektowania uniwersalnego poprzez ustalenie
mozliwosci niewydzielania jezdni i chodnikéw w przypadku realizacji drogi dojazdowej (KDD),
a takze umozliwienie rozbudowy istniejgcych budynkéw, w ramach ktérej mozna zrealizowac
np. winde dla os6b z niepetnosprawnosciami.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci




Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego wzieto pod uwage walory
ekonomiczne oraz prawo wiasnosci, ustalajgc przeznaczenia terenéw oraz mozliwosci ich
zabudowy i zagospodarowania.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Limanowskiego-2” w Szczecinku nie wystepujg obszary lub obiekty, kiére wymagajg
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby
powyzsze zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz przestanie do uzgodnienia jego projektu do wilasciwych organdw:
wojskowego (Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji), ochrony granic (Komendant
Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej) oraz bezpieczehstwa panstwa (Szef Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Potrzeby interesu publicznego

Z punktu widzenia potrzeb interesu publicznego projekt planu miejscowego
wprowadza mozliwos¢ lokalizacji pozgdanego dla miasta obiektu kultury (sali koncertowej)
wraz z potrzebnym zapleczem i niezbedng infrastrukturg oraz poprawiajgcej komunikacje
drogi dojazdowej (KDD).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu miejscowego w § 8 ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. Zapisy te zapewniajg wyposazenie terendéw
w niezbedng infrastrukture techniczng i pozwalajg na dowolne ksztattowanie parametrow
technicznych oraz budowe, przebudowe, rozbudowe infrastruktury, w zaleznosci od potrzeb

wynikajgcych z rozwoju poszczegolnych funkciji.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w_ pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzenneqo

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku zagwarantowano w zakresie ustalonym
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podczas prac nad planem miejscowym:

a) opublikowano ogtoszenie Burmistrza Miasta Szczecinek z 28 pazdziernika 2024 r.
0 przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, zamieszczone na: tablicy ogtoszen,
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Szczecinek, w ktérym wyznaczono termin sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego do 22 listopada 2024 r.,

b) opublikowano w Gtosie Koszalinskim w wydaniu z 30 pazdziernika 2024 r. ogfoszenie
prasowe Burmistrza Miasta Szczecinek o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku, informujgce

o terminie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do 22 listopada 2024 r.,



o ) PR ,
10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Podczas prac nad planem miejscowym zachowano petng jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie jej sporzadzania. Na
etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego Burmistrz Miasta
Szczecinek rozpatrzyt ziozone wnioski od uprawnionych organéw i instytucji, a na etapie
uzgadniania i opiniowania projekt planu miejscowego zostat uzgodniony i zaopiniowany, w tym
przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng.

W wyznaczonym terminie do 22 listopada 2024 r. zaden zainteresowany nie ztozyt wnioskow
do projektu planu miejscowego, a w trakcie konsultacji spotecznych .............................

11. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
odbywa sie z ujecia wody dla miasta Szczecinek zlokalizowanego przy ulicy Bugno. Ujecie to
posiada zdolno$¢ produkcyjng na poziomie 8000 m?3/d, natomiast rzeczywista produkcja
dobowa wynosi srednio 5600 m3/d. Z powyzszego wynika, ze obecnie ujecie wykorzystywane
jest jedynie w 70% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta
i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje az 2400 m3/d, co $wiadczy
o0 odpowiednich rezerwach mogacych zapewni¢ zaopatrzenie w wode terendéw rozwoju

zabudowy.-W tym zakresie projekt planu miejscowego nie zaktada zadnych korekt.

12. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia

ludzkieqgo i Srodowiska

Na obszarze, ktdérego dotyczy projekt planu miejscowego, oraz w jego otoczeniu nie
sg zlokalizowane zaktady o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Obowigzujgce na tym obszarze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie przewidujg lokalizacji takich zaktadow. Najblizszy zaktad o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) - Kronospan Chemical Szczecinek
Sp. z o.0. funkcjonujacy przy ul. Warynskiego 1 w Szczecinku - jest potozony w odlegtosci

okoto 1,8 km od obszaru objetego projektem planu miejscowego.

13. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkciji rolniczej

Projekt planu miejscowego nie wptywa na potrzeby ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej, gdyz nie obejmuje w swoich granicach takich

terendw.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego zmienit przeznaczenie
dotychczasowego terenu ustug turystyki na teren ustug, dzieki czemu mozliwa bedzie lokalizacja
miejskiej sali koncertowej wraz z zapleczem i potrzebnymi ustugami towarzyszgcymi i niezbedng
infrastrukturg. W projekcie dokonane zostaty réwniez zmiany w przeznaczeniu innych terenéw zgodnie
z ich profilem uzytkowym. Dokonano takze korekt w zasadach zabudowy i zagospodarowaniu
terenow, ale sg to zmiany o charakterze nieznaczgcym w skali obszaru, w zwigzku z czym nie wptyna

negatywnie na tad przestrzenny, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne



przestrzeni. Nadto, zaréwno istniejgca, jak i planowana zabudowa posiada dostep do transportu
publicznego i zwigzanej z nim niezbednej infrastruktury. Rozwigzania zastosowane w projekcie planu
miejscowego nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na poruszanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Burmistrz Miasta Szczecinek sporzadzit analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przyjeta uchwatg Nr XXV/237/2020 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Uchwalany projekt
planu miejscowego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku stanowi kontynuacje prac planistycznych
majgcych na celu weryfikacje obowigzujgcych ustalen i ich dostosowanie do rzeczywistych potrzeb
przestrzenno-uzytkowych.

Realizacja ustalen planu miejscowego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku, bedzie miata
znaczacy wpltywu na finanse publiczne w zwigzku z budowg przez Miasto Szczecinek sali
koncertowej. Bedzie to kosztowne zadanie inwestycyjne, ktére roztozy sie najprawdopodobniej w paru
latach budzetowych. Na etapie sporzgdzania planu miejscowego nie jest mozliwa wycena kosztu
realizacji tak ztozonego zadania. Wstepnie mozna jednak zaktadac¢, ze szacunek catkowitego kosztu
budowy takiego obiektu mogg siegnaé kwoty rzedu kilkudziesieciu milionéw ztotych.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia planu miejscowego okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedktfada sie Radzie
Miasta Szczecinek projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2”
w Szczecinku celem jego uchwalenia.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Szczecinek uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Limanowskiego-2” w Szczecinku jest

uzasadnione.
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