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Minimalny zakres Oceny Efektywnosci przedsiewziecia planowanego do
realizacji w formule PPP w oparciu o metodyke opisana we wlasciwych
Wytycznych PPP tom I, wersja 3.0 Przygotowanie projektow PPP
opracowanych przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju
obejmuje w szczegolnosci:

I. Analizy interesariuszy

Nalezy zidentyfikowa¢ wszystkich mozliwych interesariuszy, okresli¢ ich role w Projekcie PPP
okresli¢c wpltyw na Projekt PPP oraz okresli¢ sposob komunikacji. Wynikiem analizy ma by¢
wyciagnigcie szczegétowych wnioskow z uwzglednieniem dziatan koniecznych do wykonywania
w odniesieniu do zidentyfikowanych interesariuszy na kazdym etapie projektu co pozwoli na
uniknigcie op6znien, skuteczng komunikacj¢ 1 minimalizacj¢ ryzyk zwigzanych z realizacja
przedsigwziecia. Wyniki analizy interesariuszy powinny zosta¢ zaprezentowane w formie
tabelarycznej (zawierajacej role, wptyw 1 strategie komunikacji) co utatwi podjecie decyzji oraz
optymalne zarzadzanie projektem.

I1. Analizy techniczne

Analizy techniczne powinny przedstawi¢ weryfikacj¢ wykonalno$ci technicznej przedsigwzigcia
polegajacego na budowie parkingu wielopoziomowego z uwzglednieniem specyfiki lokalizacji,
technologii, uwarunkowan infrastrukturalnych i srodowiskowych. Celem jest potwierdzenie realno$ci
zatozen projektu oraz identyfikacja potencjalnych wyzwan technicznych, ktére moga wplyna¢ na
harmonogram, koszty oraz zakres odpowiedzialnosci partnera prywatnego.

Podmiot publiczny posiada wstepna koncepcje planowanego zamierzenia, okreslajaca:
- Lokalizacje: ul. Jana Pawta II, Szczecinek (dziatki 161/3, 188/1, 156/2, 188/2, 156/6, 953,
981/2, obreb 0013).
- Konstrukcje: trzykondygnacyjny parking wielopoziomowy na okoto 300 miejsc postojowych.
- Funkcje:
- IT1 IIT kondygnacja — parking ptatny,
- parter — miejsca dla osob niepetnosprawnych (5 szt.), stacje fadowania aut elektrycznych
(3 szt.), toaleta publiczna,
- mozliwo$¢ wykonania tacznika z sgsiednim budynkiem na wysokosci III kondygnac;ji.
- Technologie:
- elewacja azurowa,
- zelbetowa konstrukcja nosna ($ciany, stupy, stropy),
- systemy instalacyjne: wod.-kan., ppoz., kanalizacja deszczowa, elektryczna, monitoring,
system zarzadzania ruchem,
- panele fotowoltaiczne na I1I kondygnacji.

Analizy techniczne powinny obejmowaé przede wszystkim potwierdzenie, ze projekt budowy

parkingu wielopoziomowego na podstawie wyzej wskazanej koncepcji jest wykonalny, a takze:

- okreslenie potrzeb/dziatan priorytetowych odpowiadajacych zaspokojeniu oczekiwan
spotecznych;

- okreslenie zakresu/zasiegu Projektu PPP;

- okreslenie opcji realizacji projektu — czy w ramach Projektu PPP zawarty jest element
utrzymania;

—  analiz¢ dostgpnosci terenu (wlasnosci gruntow);

— analiz¢ techniczng parametrow istniejacej infrastruktury na podstawie dostepnej dokumentacji
oraz ewentualnej wizji lokalnej (np. stan nawierzchni drog, stan infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, stan sieci energetycznych, ewentualne korekty organizacji ruchu wokot
inwestycji, przetozenie i unieczynnienie istniejacych sieci infrastrukturalnych, itp.);



analiz¢ geologiczng gruntow na ktorych bedzie realizowany Projekt PPP;

analiz¢ formalno-prawng posiadanych lub niezbednych do wykonania projektu decyzji
administracyjnych 1 pozwolen np. decyzja srodowiskowa, decyzja lokalizacyjna, pozwolenie
wodnoprawne, itd.;

analiz¢ techniczng rozwigzan projektowych wraz ze wstgpng analizg kosztoéw rozwigzania,
w tym wstepny opis mozliwych rozwigzan projektowych parkingu w celu okreslenia
optymalnej liczby miejsc parkingowych,;

warlantowanie rozwigzan technicznych oraz etapowanie prac;

analiz¢ $rodowiskowa rozwazanych wariantdow polegajaca na wskazaniu koniecznych do
podjecia dziatan zmierzajacych do uzyskania niezbednych dokumentéw srodowiskowych;
okreslenie przyblizonej warto$ci naktadow inwestycyjnych i1 kosztow operacyjnych dla
Projektu PPP oraz dla projektu w formule tradycyjne;.

ITI. Analizy ryzyka

Analiza ryzyka powinna zidentyfikowa¢ i oceni¢ wszystkie istotne ryzyka zwigzane z realizacjg
Projektu PPP na etapie budowy i eksploatacji oraz przypisanie odpowiedzialnosci za ich zarzadzanie
pomiedzy podmiotem publicznym a partnerem prywatnym

Analizy ryzyka powinny obejmowac:

L.
a)

b)

c)

przygotowanie matrycy ryzyk, uwzgledniajacej trzy kluczowe kroki:

identyfikacje ryzyka: proces identyfikacji wszystkich potencjalnych zagrozen ktéore moga
wptyna¢ na realizacje projektu, zarowno na etapie jego budowy, jak i fazy operacyjnej;

ocen¢ ryzyka: kazde zidentyfikowane ryzyko bedzie ocenione pod katem:
prawdopodobienstwa wystapienia, wptywu na projekt oraz wagi ryzyka — mnoznik
prawdopodobienstwa i wptywu, ktory pozwoli okresli¢ priorytetowe zagrozenia,

alokacje ryzyka: przydzielenie odpowiedzialnosci za skutki kazdego z ryzyk jednej ze stron
Umowy o PPP. Po dokonaniu oceny ryzyk nalezy okresli¢ podmiot odpowiedzialny za kazde
ryzyko oraz mechanizmy jego ograniczania.

Przygotowanie matrycy ryzyka zostanie poprzedzone catodniowymi warsztatami ryzyka
przygotowanymi przez Wykonawce, podczas ktérych omowione zostanie zestawienie
potencjalnych ryzyk, jakie moga si¢ pojawi¢ w zwiazku z realizacjg Projektu PPP.

wskazanie 1 uzasadnienie rekomendowanego podzialu zadan i ryzyk pomigdzy stronami
w Projekcie PPP na etapie inwestycyjnym i operacyjnym Projektu PPP.

IV. Analizy prawne

Analiza prawna powinna potwierdzi¢ zgodnosci realizacji projektu PPP z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz wybor optymalnego modelu realizacji 1 sposobu wyboru partnera prywatnego. Kluczowe
jest rbwniez wskazanie ryzyk prawnych i administracyjnych oraz sposobu ich minimalizacji.

W ramach analiz prawnych Wykonawca powinien wykonac:

1.

2.

a)
b)

analiz¢ mozliwosci realizacji Projektu PPP wraz z analizg dost¢gpnych modeli prawnych
realizacji Projektu PPP;

analiz¢ sposobu oraz trybu wyboru Partnera Prywatnego (dla konkretnego rekomendowanego
modelu realizacji Projektu PPP) i wskazanie wilasciwych z punktu widzenia powodzenia
Projektu PPP warunkéw udzialu w postgpowaniu, kryteriow selekcji oraz kryteriow oceny
ofert;

analiz¢ stanu prawnego sktadnika majatkowego Podmiotu Publicznego wraz ze wskazaniem
mozliwych form wniesienia tego sktadnika do Projektu PPP,w tym:

ustalenie mozliwos$ci wniesienia planowanego sktadnika do Projektu PPP;

wskazanie mozliwych form wniesienia skladnika majatkowego do Projektu PPP wraz
z rekomendacja;



c) ustalenie koniecznych dzialan do podjg¢cia przez Podmiot Publiczny w celu wniesienia
sktadnika majatkowego do Projektu PPP;
d) zidentyfikowanie ryzyk zwigzanych ze stanem prawnym skladnika majatkowego.

V. Analizy podatkowe

Analiza podatkowa powinna zidentyfikowa¢ wszystkie obcigzenia podatkowe zwigzane z realizacja
projektu  PPP oraz wskazanie optymalnych rozwigzan podatkowych zaréwno dla Podmiotu
Publicznego, jak i Partnera Prywatnego.

W ramach analiz podatkowych Wykonawca powinien przeprowadzic¢:

1.  identyfikacje planowanych w ramach Projektu PPP transakcji / §wiadczen Partnera Prywatnego
i Podmiotu Publicznego;

2. identyfikacj¢ innych operacji i okoliczno$ci. ktore mogg mie¢ skutki podatkowe (przyktadowo:
uzyskiwanie dotacji, dokonywanie korekt, ptatno$ci o charakterze odszkodowawczym,
posiadanie nieruchomosci);

3. analize w zakresie podatku od towarow i1 ushug (VAT), w tym w szczeg6lnosci powinien
ustali¢:

a) klasyfikacj¢ podatkowa planowanych $wiadczen kazdego z podmiotow;

b) zakres 1 sposob opodatkowania dla poszczegdlnych §wiadczen;

c¢) podstawy opodatkowania oraz stawki podatku;

d) terminy ptatnosci zobowigzan podatkowych;

e) mozliwos¢ odliczenia podatku VAT naliczonego od podatku VAT naleznego dla Partnera
Prywatnego 1 Podmiotu Publicznego, ograniczenia w ww. zakresie wynikajace
z obowigzujacych przepisow;

f) wptywu powyzszego na koszty Projektu PPP;

4. analize w zakresie podatku dochodowego od o0so6b prawnych (CIT), w tym w szczeg6lnosci

ustalenie;

a) klasyfikacji do zrédta przychodow;

b) ewentualnych ograniczen w zakresie rozpoznawania kosztow podatkowych, w szczegdlnosci
kosztow zwigzanych z finansowaniem czy kosztow tzw. ustug niematerialnych;

¢) podstawy opodatkowania, z uwzglednieniem sytuacji, gdy warto$¢ odbiega od ceny rynkowej;

d) terminow ptatnosci zobowigzan podatkowych;

e) zasad rozliczania straty podatkowej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw;

5. analize w zakresie podatku od nieruchomos$ci, majaca na celu przede wszystkim ustalenia, na

ktérym z podmiotdw spoczywa obowigzek podatkowy i jaka jest podstawa opodatkowania;

6. analize w zakresie innych podatkow, o ile dotycza Projektu PPP, np. podatkéw od czynnosci

cywilnoprawnych, podatkow akcyzowych.

VI. Analizy rynkowe

Analizy rynkowe powinny przedstawi¢ weryfikacje zainteresowania rynkowego projektem PPP wsrod
potencjalnych inwestorow 1 instytucji finansujacych oraz ocen¢ ekonomicznej i technicznej
wykonalnosci inwestycji na podstawie rzeczywistych danych.

W ramach analiz rynkowych Wykonawca:
1. przygotuje memorandum informacyjne dla Projektu PPP lub inne dokumenty informacyjne oraz
kwestionariusze dla uczestnikow badania rynku, zawierajgce nastepujace informacije:

a) wprowadzenie do Projektu PPP, jego cele strategiczne i prezentacja Podmiotu Publicznego;

b) zakres Projektu PPP, w tym okreslenie infrastruktury (stan obecny oraz planowany po realizacji
Projektu PPP), oczekiwanych standardéw $wiadczenia i zakresu ustug przez Partnera
Prywatnego;

c) wstepnie zakladany podziat ryzyk oraz okreslenie zadan do przekazania Partnerowi
Prywatnemu;



d) identyfikacje¢ kluczowych ryzyk technicznych, ktére moga wptywaé na mozliwo$¢ realizacji
Projektu, szacunkowg wielko$¢ naktadow inwestycyjnych 1 operacyjnych;

e) szacunkowg wysoko$¢ naktadow inwestycyjnych i kosztow operacyjnych;

f) potencjalne zrodia przychodéw na etapie operacyjnym;

g) planowany Mechanizm Wynagradzania Partnera Prywatnego;

h) strukture finansowa;

1) strukturg prawna;

J) opis postepowania na wybor Partnera Prywatnego;

k) proponowany harmonogram przygotowania i realizacji Projektu PPP (w tym fazy
projektowania, budowy 1 utrzymania/zarzadzania);

1) wskazanie interesariuszy i struktur¢ organizacji Projektu PPP;

m) liste dostepnych dokumentow / analiz / pozwolen;

n) kwestionariusz z pytaniami do Partneré6w Prywatnych;

0) kwestionariusz z pytaniami do Instytucji Finansujacych.

. przeprowadzi testowanie rynku z co najmniej 5 podmiotami uprzednio zaakceptowanymi przez

Podmiot Publiczny reprezentujacymi potencjalnych Partnerow Prywatnych (wykonawcow robot
budowlanych i podmioty utrzymujace) oraz instytucje finansujace;

. przygotuje raport zawierajagcy wnioski z badania rynku 1 rekomendacje dotyczace uwzglgdnienia

tych wnioskow na etapie dalszych prac.

VII. Analizy popytu

Ana

liza popytu powinna okresli¢ aktualne i przyszte zapotrzebowania na infrastrukture parkingowsg

oraz ocen¢ czynnikow wplywajacych na jego wzrost w calym okresie realizacji projektu.

W ramach analizy popytu Wykonawca okresli:

1.

2.
3.
4.

SN

8.

identyfikacje obecnego zapotrzebowania na miejsca parkingowe poprzez analize obecnego
deficytu miejsc parkingowych w rejonie inwestycji;

charakterystyke uzytkownikéw parkingu poprzez ich segmentacje;

prognoze¢ popytu na parking wielopoziomowys;

analiz¢ elastycznos$ci cenowej — wpltyw stawek na poziom popytu (np. ocena, jak r6zne modele
optat wptywaja na wykorzystanie parkingu);

wplyw alternatywnych form transportu na popyt;

analize sezonowosci popytu;

wplyw prognozy popytu na model finansowy PPP - oszacowanie przychodow z optat
parkingowych w roznych scenariuszach popytu, czy wptywy z parkowania pokryja koszty
operacyjne 1 zapewnig oczekiwang rentownos$¢ dla Partnera Prywatnego, czy miasto begdzie
musiato dofinansowac parking w przypadku niskiego popytu;

raport z analizy popytu — wnioski i rekomendacje

VIII. Analizy ekonomiczno-finansowe

Ana

lizy ekonomiczno-finansowy powinny pozwoli¢ oceni¢ optacalno$¢ 1 wykonalnos¢ projektu PPP,

jego wplyw na budzet Podmiotu Publicznego oraz jego atrakcyjnos¢ dla Partnera Prywatnego

11ns

Ana
1.

tytucji finansujacych.

lizy ekonomiczno-finansowe powinny obejmowac:

analiz¢ potencjalu komercyjno-finansowego Projektu PPP, weryfikacje wykonalnos$ci
poszczegolnych wariantow projektu w formule PPP poprzez oceng ich potencjalu komercyjnego
1 bankowalno$ci przy zadanych zatozeniach oraz poréwnanie rozwazanych wariantow;

analiz¢ kosztow 1 korzysci projektu PPP — analize wariantow realizacji przedsiewzigcia
w formule PPP z perspektywy ekonomicznej i ocen¢ zasadnosci realizacji projektu przez Podmiot
Publiczny;

. ocen¢ skutkéw finansowych realizacji projektu PPP dla budzetu Podmiotu Publicznego

i ocene dostgpnosci finansowej lub oceng dostepnosci finansowej dla Uzytkownikows;



4. analizg ekonomiczng, obejmujacy:
a) przeliczenie cen rynkowych na ceny dualne 1 korekta fiskalna;
b) monetyzacje kosztéw i1 korzysci ekonomiczno-spotecznych (efektow zewnetrznych);
¢) zdyskontowanie oszacowanych kosztow i1 korzysci;
d) obliczenie wskaznikow efektywnosci ekonomicznej;
e) pordwnanie wynikow analizy ekonomicznej w rozwazanych wariantach;
5. analiz¢ mozliwosci pozyskania finansowania ze $§rodkéw UE oraz rekomendacje odno$nie
zasadnosci wiaczenia srodkow UE do Projektu 1 ich wptywu na:
- bankowalno$¢;
- analize¢ wrazliwosci;
- analiz¢ wplywu zobowigzan z Umowy o PPP na bilans Podmiotu Publicznego oraz panstwowy
dhug publiczny.

Wykonawca przygotuje model finansowy Projektu PPP. Model finansowy przygotowany zostanie
w formie powigzanych ze sobg arkuszy kalkulacyjnych w programie MS Excel zawierajacych aktywne
formuly i obejmie:

1. Prognoze Partnera Prywatnego, w tym:

a) prognozowany poziom naktadéw inwestycyjnych;

b) prognozowany poziom kosztow operacyjnych przedsigwzigcia;

¢) prognozowany poziom podatkow CIT, VAT oraz innych podatkéw 1 optat;

d) kwantyfikacje¢ ryzyka przenoszonego na Spotke PPP lub Partnera Prywatnego;

e) okreslenie zrodetl finansowania przedsigwzigcia i1 ich struktury (np. diug, kapitat wiasny.
pozyczki podporzadkowane) oraz poziomu ich zaangazowania;

f) prognozowany poziom kosztow finansowych przedsigwziecia;

g) zaktadane kowenanty (dodatkowe zobowigzania) oraz rachunki rezerwowe wymagane przez
instytucje finansujace;

h) zapotrzebowanie na kapitat obrotowy;

1) warto$¢ rezydualng projektu Partnera Prywatnego (koncowa ptatnos¢ od Podmiotu
Publicznego), jezeli wystepuje;

J) prognozowane przychody Partnera Prywatnego (poziom Optaty za Dostgpnos¢ i innych
elementdw wynagrodzenia, przychody z Optat od Uzytkownikoéw, przychody od podmiotéw
trzecich, doptaty od Podmiotu Publicznego);

k) prognozowana dystrybucja zyskow Partnera Prywatnego (np. w formie dywidendy, odsetek
1 sptat kapitatu od pozyczek podporzadkowanych);

1) sprawozdania finansowe Partnera Prywatnego (rachunek zyskow i strat, bilans. rachunek
przeplywéw pienigznych);

m) wolne przeptywy pieni¢zne dla projektu (ang. Free Cash Flow to Firm, FCFF) oraz wolne
przepltywy pieni¢zne dla wiascicieli kapitatu wlasnego (ang. Free Cash Flow to Equity, FCFE);

n) wskazniki NPV 1 IRR dla projektu i dla wtascicieli kapitatu wlasnego.

2. Prognoze¢ Podmiotu Publicznego, w tym:

a) przeptywy dla Podmiotu Publicznego (poziom Optaty za Dostepno$¢ i innych elementow
wynagrodzenia, wptywy z Optat od Uzytkownikow i podmiotéw trzecich);

b) warto$¢ rezydualng projektu dla Podmiotu Publicznego (warto$¢ inwestycji po zakonczeniu
obowigzywania umowy z Partnerem Prywatnym), jezeli wystepuje;

c) wskazniki NPV i1 IRR (IRR w przypadku projektow generujacych dochod) dla Podmiotu
Publicznego;

d) wplyw projektu na budzet Podmiotu Publicznego jednostki samorzadu terytorialnego,
w przypadku projektow niegenerujgcych dochodu.



IX. Analiza Value for Money (VIM)

Analiza Value for Money powinna okresli¢, czy realizacja inwestycji w formule PPP zapewni wigksza
warto$¢ dodang w poréwnaniu do tradycyjnej realizacji przez Podmiot Publiczny. Analiza powinna
obejmowac zaréwno ocen¢ jakosciowa, jak 1 illoSciowa, wskazujgcg roznice miedzy scenariuszami.

Wykonawca przygotuje:

1.  Analiz¢ jako$ciowa, obejmujaca identyfikacj¢ kluczowych czynnikow, ktore sprawiaja, ze PPP
moze by¢ bardziej efektywne niz model tradycyjny poprzez m.in. podziat ryzyk, optymalizacje
kosztow, efektywnos¢ zarzadzania i doswiadczenie sektora prywatnego

2. Analiz¢ ilosciowa, w przypadku pozytywnego rezultatu analizy jakos$ciowej obejmujaca
oszacowanie wartosci biezacej projektu w dwoch scenariuszach: realizacji inwestycji metoda
tradycyjng przez Podmiot Publiczny oraz w modelu PPP.

X. Podsumowanie Oceny efektywnosci

Ocena efektywnos$ci i ptynace z niej wnioski powinny zosta¢ przedstawione w osobnym raporcie.
Raport ten powinien przedstawia¢ dane wejsciowe 1 zatozenia dokonanych analiz, wyniki
poszczegblnych analiz wraz z omodwieniem oraz catosciowe wnioski w zakresie wykonalnosci
1 efektywnosci realizacji projektu w formule PPP.

Raport powinien by¢ napisany w sposob, ktdry zapewnia przekazanie jasnych, zrozumialych
1 obiektywnych rekomendacji. Raport powinien w sposob spojny i dokladny prezentowaé zakres
przeprowadzonych analiz oraz wyptywajace z nich wnioski.

W ramach prac Wykonawca przygotuje propozycj¢ harmonogramu przygotowania Projektu PPP
obejmujacego wszystkie procesy zwigzane z Projektem, w okresie od momentu ogloszenia
postepowania na Partnera Prywatnego do Zamknigcia Finansowego, w tym aplikowania o srodki UE.
W ramach zleconego zakresu prac wykonawca powinien odnie$¢ si¢ do wszystkich elementow
niezbe¢dnych dla podjecia decyzji o przystgpieniu do procedury wyboru partnera prywatnego.

Jak wyzej wskazano ustluga Wykonawcy nie obejmuje przygotowania PFU, a takze pozyskiwania
decyzji administracyjnych - zadania te, niezb¢dne na etapie procedury wyboru partnera prywatnego sa
w zakresie Gminy



OPIS PRZEDSIEWZIECIA
dotyczacy zaprojektowania, wybudowania i eksploatowania parkingu wielopoziomowego przy
ul. Jana Pawla II w Szczecinku na terenie
dz. nr 161/3, 188/1, 156/2, 188/2, 156/6, 953, 981/2, obreb 0013

1. Wprowadzenie
Celem przedsigwzigcia jest zaprojektowanie i1 wybudowanie parkingu wielopoziomowego trzy
kondygnacyjnego o liczbie stanowisk ok. 300 z elewacja azurowa, ktory bedzie mial na celu
zwigkszenie dostgpnosci miejsc parkingowych w centrum miasta, zwlaszcza w strefie o duzym
zageszezeniu pojazdow poprawiajgc tym samym plynnos$¢ ruchu w okolicy 1 zapewniajagc wygodne
miejsca postojowe w jednym, skondensowanym obiekcie.

Parking przewiduje si¢ jako publiczny i platny na II i III kondygnacji.

2. Zakres przedsi¢wzigcia
Budowa parkingu wielopoziomowego obejmuje m.in.:
¢ wykonanie niezbe¢dnych prac ziemnych, w tym wykopow i przygotowania terenu pod tawy i stopy
fundamentowe,
¢ budowe konstrukcji no$nej parkingu, w tym $cian, stupdw i stropow zelbetowych,
e wykonanie cze$ciowego zadaszenia III kondygnacji parkingu umozliwiajgcego montaz paneli
fotowoltaicznych,
e wykonanie 3 wind oraz czterech zamknietych klatek schodowych z ewentualng instalacjg
oddymiajaca,
e zapewnienie na parterze parkingu miejsc postojowych dla niepetnosprawnych — ok. 5 sztuk oraz
miejsc do tadowania samochodow elektrycznych — ok. 3szt.,
e wykonanie na kondygnacji parteru platnej toalety publicznej z dostgpem dla osob
niepetnosprawnych
e wykonanie przelozenia lub unieczynnienia istniejacych sieci, przytaczy i infrastruktury techniczne;j
kolidujacej z projektowanym parkingiem wielopoziomowym zgodnie z wytycznymi gestoréw sieci,
e wykonanie rozbiorki istniejagcego parterowego budynku ustlugowego znajdujacego si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowg (dz. nr 981/2, obr. 0013),
e wyposazenie parkingu w wewnetrzng instalacje wod. -kan., instalacje p. pozarowa hydrantowa,
kanalizacj¢ deszczowa, elektryczna, oswietleniowa, monitoringu oraz systemu zarzadzania ruchem,
¢ wykonanie nawierzchni parkingowych, dostosowanych do ruchu samochodowego,
e zapewnienie odpowiednich urzadzen do obstugi i1 platnosci za parkowanie (np. automaty
parkingowe).
e cwentualne wykonanie tacznika projektowanego parkingu z istniejacym budynkiem ustugowych na
wysokosci III kondygnacji w postaci ,,ktadki”

3. Parametry techniczne obiektu

e Kubatura 28400 m*
e Powierzchnia zabudowy 3550 m?
¢ [los¢ kondygnacji 3

e Liczba miejsc parkingowych 300

¢ Wysokos$¢ budynku 8,0 m

e Wymiary budynku 85,50 x 50,20 m



4.

Lokalizacja

Planuje si¢ wybudowanie parkingu wielopoziomowego przy ul. Jana Pawta Il w Szczecinku na terenie
dziatek nr 161/3, 188/1, 156/2, 188/2, 156/6, 953, 981/2, obreb 0013 w centrum miasta gdzie
wystepuje duze zapotrzebowanie na miejsca postojowe biorgc pod uwage usytuowanie waznych
punktow jak centrum handlowe, markety, biura, punkty gastronomiczne itp.

Lokalizacja zostata wybrana ze wzgledu na jej strategiczne potozenie oraz dostgpnos¢ komunikacyjna.

S.

Przewidywane korzySci

Budowa parkingu wielopoziomowego przyniesie szereg korzysci, w tym:

6.

zwiekszenie liczby dostepnych miejsc parkingowych w obszarze o duzym zapotrzebowaniu,
redukcje problemu z parkowaniem na ulicach, co poprawi przepustowos¢ drog,

zwigkszenie bezpieczenstwa uzytkownikéw dzigki monitorowaniu parkingu,

wsparcie rozwoju lokalnej gospodarki przez utatwienie dostgpu do popularnych miejsc 1 obiektow.

Planowane rozwiazania techniczne

Parking zostanie zaprojektowany w systemie tradycyjnym z uwzglednieniem najnowszych rozwigzan
technologicznych, takich jak:

konstrukcja zelbetowa- shupy zelbetowe min 40/40 rozstaw min. 750 cm stropy zelbetowe stropy
monolityczne zelbetowe alternatywnie strunobetonowe z warstwg dodatkowg jezdna

klatki schodowe zelbetowe wydzielone pozarowo, oddymiane

elewacja parkingu — azurowa system siatek i podpor pod pnacza oraz elementy przeszklenia
w cze$ciach komunikacji pieszej- klatki schodowe, windy przedsionki wejscia do parkingu i na
poszczegolne poziomy

zadaszenie czg$ci ostatniej kondygnacji konstrukcja stalowa o nachyleniu 35stopni pod montaz
paneli fotowoltaicznych o mocy do 50 kW

nawierzchnie jezdne- polbruk- parter, plyta zelbetowa (wariant stropéw monolitycznych),
nawierzchnia jezdna betonowa (wariant stropoOw strunobetonowych), nawierzchnia zewngtrzna
zywiczna

systemy inteligentnego zarzadzania ruchem, ktére umozliwiaja automatyczne wyznaczanie
dostepnych miejsc.

oswietlenie LED, oszczgdne 1 bezpieczne dla uzytkownikow.

monitoring CCTV w celu zapewnienia bezpieczenstwa.





