t omorskie Szczecinek, 23 maja 2024 r.
PP.6727.1.54.2024

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze 2zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-1" w Szczecinku, przyjetym uchwatg
Nr X/82/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2011 r. (Dz. Urz. Waoj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 4494):
- cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 458/3 obreb 0013 Szczecinek stanowi teren oznaczony
symbolem 11.KD-Z o przeznaczeniu - droga publiczna klasy zbiorczej,
- dziatka ewidencyjna nr 650/1 obreb 0013 Szczecinek stanowi cze$¢ terenu
oznaczonego symbolem 10.KD-Z o przeznaczeniu - droga publiczna klasy zbiorczej,
- cze8¢ dziatki ewidencyjnej nr 764/1 obreb 0013 Szczecinek stanowi czes¢ terenu
oznaczonego symbolem 10.KD-Z o przeznaczeniu - droga publiczna klasy zbiorcze;.

1. Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2” w Szczecinku, przyjetym uchwatg
Nr LXVI/618/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 6364), cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 764/1 obreb 0013
Szczecinek stanowi czesé terenu oznaczonego symbolem MW/U o przeznaczeniu - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa.

ll. Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Winniczna” w Szczecinku, przyjetym uchwatg
Nr XXXI11/354/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 10 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 377), cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 458/3 obreb 0013
Szczecinek stanowi cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 54KD-Z o przeznaczeniu - droga
publiczna.

V. Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze =zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Limanowskiego” w Szczecinku, przyjetym uchwatg
Nr XXXII/343/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1381), dziatka ewidencyjna nr 766 obreb 0013 Szczecinek
stanowi cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 59KD-L o przeznaczeniu - droga publiczna.

Wypis i wyrys z planu miejscowego zostat wydany na wniosek z 21 maja 2024 r.
ztozony przez Biuro Inwestycyjne Urzedu Miasta Szczecinek.

Na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wypis i wyrys z planu miejscowego jest zwolniony z optaty
skarbowe;j.
Z up. BURMJSTRZA MIASTA
AL
Seweryn Lecki

Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego

Zataczniki:
1/8 Wyrys z planu miejscowego ,Armii Krajowej-1" w Szczecinku w skali 1:1000

2/8 Wypis z planu miejscowego ,Armii Krajowej-1* w Szczecinku

3/8 Wyrys z planu miejscowego ,Armii Krajowej-2" w Szczecinku w skali 1:500

4/8 Wypis z planu miejscowego ,Armii Krajowej-2" w Szczecinku

5/8 Wyrys z planu miejscowego terenu ,Winniczna” w Szczecinku w skali 1:1000

6/8 Wypis z planu miejscowego terenu ,Winniczna" w Szczecinku

5/8 Wyrys z planu miejscowego terenu ,Limanowskiego” w Szczecinku w skali 1:1000
6/8 Wypis z planu miejscowego terenu ,Limanowskiego” w Szczecinku

Otrzymuia:
/1.) Biuro Inwestycyjne, wm.,
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granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

granice dziatek budowlanych wraz z numerami

odcinki granic dziatek budowlanych, przy ktérych
nakazuje sie lokalizacje budynkéw

linie zabudowy obowiazujace

linie zabudowy nieprzekraczalne

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny drég publicznych klasy zbiorczej

teren drogi publicznej klasy lokalnej

tereny drég publicznych klasy dojazdowej

tereny zabudowy garazowej

budynki lub ich czesci objete ochrona konserwatorska

czes¢ terenu przeznaczona pod komunikacje wewnetrzng,

budynki przeznaczone do rozbidrki

cze$éé terenu 4.MW/U, na ktérej
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej

czesé¢ terenu, na ktérej dopuszcza sig przeznaczenie
na cele zabudowy mieszkaniowej
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SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KD-Z;
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) droga jednojezdniowa, zielen;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 5%;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 12 m - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji: 11.KD-Z (ulica Wyszynskiego), 14.KD-D
(ulica Kochanowskiego) oraz z ulicg Poniatowskiego i dalszym ciggiem ulicy Armii Krajowej (poza planem).

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KD-Z:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) droga jednojezdniowa;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 14 m - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Obstuga komunikacyjna - powigzania z terenem komunikacji 10.KD-Z (ulica Armii Krajowej) oraz z ulicg
Kaminskiego, Bohaterdow Stalingradu i dalszym ciggiem ulicy Wyszynskiego (poza planem).

Rozdziat I’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVI/296/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-1" w
Szczecinku, obejmujgcego obszar ograniczony ulicami: Wyszynskiego, Kamienng, Armii Krajowej,
Poniatowskiego, Kopernika oraz granicg dziatki ewidencyjnej nr 575/1 obreb 0013, po stwierdzeniu zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym
uchwatg Nr VII1/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-1" w Szczecinku o powierzchni 6,71 ha, oznaczony na
rysunku planu w skali 1:1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drég
publicznych klasy zbiorczej, drogi publicznej klasy lokalnej, drég publicznych klasy dojazdowej, zabudowy
garazowe;.

3. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy obowigzujace,;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

granice dziatek budowlanych wraz z numerami;

odcinki granic dziatek budowlanych, przy ktérych nakazuje sie lokalizacje budynkow;

budynki lub ich czesci objete ochrong konserwatorska;

czesc terenu przeznaczong pod komunikacje wewnetrzng;

9) budynki przeznaczone do rozbiérki;

10) czesc¢ terenu 4 MW/U, na ktérej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarcze;j;

11) czes¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowe;.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

OO WN -
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1.MW/U, 3. MW/U,
4 MW/U, 5. MW/U, 6. MW/U, 7.MW/U;

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami: 2. MW, U,
8. MW U;

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 9.E;

drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 10.KD-Z, 11.KD-Z,

drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 12 KD-L;

drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 13.KD-D, 14 KD-D, 15.KD-D;

zabudowy garazowej, oznaczone symbolami: 16.KS, 17.KS.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktdérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzgdkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktdrej musi by¢ umieszczona sciana
frontowa lub boczna lokalizowanego budynku, z wylgczeniem budynkéw garazowych
i gospodarczych, lub co najmniej 70% jej dtugosci bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy
architektoniczne jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie
wiekszym niz 1,0 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
sciana frontowa lub boczna lokalizowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy elementy architektoniczne,
o ktorych mowa w pkt 1 oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m;

dzialce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt przeznaczony do wspdinego
zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych;

istniejgcych dziatkach budowlanych, powierzchniach ustug, budynkach - nalezy przez to rozumiec¢
stan uksztattowania przestrzeni przed wejsciem w zycie planu, w tym budynki bedgce w realizacji, a
takze dla ktorych wydano pozwolenie na budowe;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé znak zawierajgcy informacje o nazwie przedsigbiorcy i miejscu
prowadzenia dziatalnosci umieszczony na elewacji budynku, w ktdérym dziatalnosc ta jest prowadzona,
przy czym i{gczna powierzchnia wszystkich szyldow, liczona po ich obrysie zewnetrznym,
umieszczonych na jednej elewacji nie moze przekraczac 2% powierzchni tej elewacii.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

) Rozdziat Il
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:

1)

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U) w ramach dziatki
budowlanej dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi, albo

budynku ustugowego,
b) przeznaczenie istniejgcych budynkéw na cele mieszkalne albo ustugowe, albo mieszkalno-
ustugowe bez okreslania udziatu poszczegdlnych funkcji,

jezeli na dziatce budowlanej wprowadzono linig zabudowy obowigzujgcg w postaci linii tamangj
obowigzek lokalizacji budynku przy tej linii dotyczy wszystkich jej odcinkow;,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy wspolnych granicach dziatek budowlanych z dziatkami
niesamodzielnymi, chyba, ze linie zabudowy wskazujg inaczej;
dopuszcza sie, sytuowanie elementow architektonicznych, o ktérych mowa w § 2 pkt 1 w budynkach
zlokalizowanych przy granicy z terenami drég publicznych, wykraczajgcych na te tereny, przy czym
takie elementy jak balkony i wykusze nalezy sytuowac na wysokosci co najmniej 5 m nad powierzchnig
tych terenow;
dopuszcza sie zachowanie w istniejgcych budynkach takich parametréw jak: wysokos¢ zabudowy,
liczba kondygnacji, geometria dachu, powierzchnia lokali ustugowych innych niz okreslone w
ustaleniach szczegdtowych;
wysokosé elewacji frontowej budynku lub jego czesci lokalizowane] bezposrednio przy budynku
objetym ochrong konserwatorskg nie moze by¢ wyzsza o wiecej niz 0,5 m od elewacji frontowej
budynku objetego ochrong konserwatorska, z zastrzezeniem pkt 7;
ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 6 nie dotyczy takich elementéw jak akcenty architektoniczne
(attyki, tympanony, wiezyczki, sygnaturki, itp.);
kierunki spadku potaci dachowych lokalizowanych budynkéw winny nawigzywac¢ do kierunkow
spadkdw potaci dachowych na budynkach przylegtych do tej samej drogi publicznej;
dopuszcza sie zwiekszenie kata nachylenia potaci dachowych do 70° w przypadku realizacji dachéw
mansardowych;,
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10)
11)

12)

13)

14)
15)

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw zlozonej z maksymailnie trzech koloréw, z
zastrzezeniem § 5 pkt 8;

dopuszcza sie wyposazenie terenéw w elementy matej architektury, wzbogacajgce ich
zagospodarowanie;

dopuszcza sie stosowanie innych parametrédw dotyczgcych powierzchni zabudowy i terenu
biologicznie czynnego, niz okreslono w ustaleniach szczegotowych, w przypadkach podziatu lub
wydzielania dziatek budowlanych, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

nie wymaga sie zapewnienia terenu biologicznie czynnego dla dziatek budowlanych przeznaczonych
na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przy tym powierzchnig
zabudowy do 100% powierzchni takich dziatek;

nie ogranicza sie wysokosci zabudowy dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
nakaz lokalizacji zabudowy garazowej i gospodarczej na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U) i terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MW, U) w gtebi dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajgcej z droga publiczna.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

nakaz wywozenia odpadoéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku na
terenie miasta Szczecinek;

zagospodarowanie innych odpadoéw niz wymienione w pkt 2 zgodnie z ustawg o odpadach.

§ 5. ' Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na rysunku planu oznaczono budynki
objete ochrong konserwatorskg na mocy planu, dla ktérych wprowadza sie, z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych:

1)
2)

3)

4)

6)

7

9)
10)

nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu;

nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, geometrii dachow i zakaz rozbudowy; dopuszcza
sie w czesciach tylnych budynku dobudowe takich elementéw jak: podjazdy dia oséb
niepetnosprawnych oraz ganki, wiatrotapy o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m?;

zakaz przebudowy elewacji frontowych, polegajacej na likwidacji detalu architektonicznego,
wprowadzeniu nowych otworéw okiennych i witryn oraz na zmianie pierwotnych wielkosci otwordw
okiennych, z uwzglednieniem lit. a i b:

a) w przypadku lokalizacji ustug w kondygnacji parteru budynkéw dopuszcza sie przebudowe
elewacji frontowych w czesci parterowej, z wytgczeniem budynkdw przy ul. Wyszynskiego Nr:
66, 72a, 76, 78, 801 82, 84, przy ul. Kamiennej 2,

b) przebudowa, o ktérej mowa w lit. a, jest dopuszczalna wyigcznie w nawigzaniu do symetrii,
kompozycji architektonicznej elewacji frontowej oraz przestrzeganiu zasady ujednolicenia
architektonicznego, materiatowego i kolorystycznego parteru budynku,

¢) dopuszcza sie w budynku przy ul. Kamiennej 2 wykonanie otworu drzwiowego w $cianie
naroznikowej;

zakaz ocieplania elewac;ji frontowych budynkéw przy ul. Wyszynskiego Nr: 64, 66, 76, 78, 80 82;

w przypadku zewnetrznego ocieplania budynkéw obowigzuje nakaz odtworzenia, na podstawie
inwentaryzacji, w formie i kompozyciji detali architektonicznych, w tym: opasek, gzymsdw i boniowania,
detali przy otworach okiennych i drzwiowych;

w przypadku elewacji pozbawionych detali architektonicznych dopuszcza sie ich wprowadzanie,
analogicznie do detali oryginalnych zachowanych w innych budynkach sgsiednich lub na podstawie
materiatow ikonograficznych;

zakaz pokrywania elewacji ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujgcym;

nakaz odtwarzania oryginalnej kolorystyki elewacji ustalonej na podstawie badan architektonicznych
fub dostepnych materiatdéw ikonograficznych; w przypadku niemoznosci stwierdzenia pierwotnej
kolorystyki obowigzuje nakaz stosowania max. trzech pastelowych koloréw;

nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w obrebie budynku;

nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, za$§ w przypadku koniecznosci jej
wymiany, nowa powinna nawigzywa¢ kompozycjg, proporcjg, podziatem do oryginalnej;, nalezy
przywracac stolarke na wzor oryginalnej, a w przypadku jej braku - analogicznie do oryginalnej stolarki
zachowanej w innych budynkach lub na podstawie materiatow ikonograficznych, z zastrzezeniem pkt
3lit.aib, pkt 11ipkt 12;

!'W brzmieniu ustalonym przez § 2 uchwaty Nr XLIX/416/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 pazdziernika 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-17 w Szezecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 4640), ktéra weszla w zycie 1 grudnia 2017 r.
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11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

dopuszcza sie wprowadzanie nowych otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach tylnych
i bocznych, przy czym obowigzuje nakaz nawigzania kompozycja, podziatem i dekoracjg snycerskg
do oryginalnej a w przypadku jej braku - analogicznie do oryginalnej stolarki zachowanej w innych
budynkach, z zastrzezeniem pkt 13;

nakaz zachowania drzwi wejsciowych od strony ul. Armii Krajowej w budynku przy ul. Armii Krajowe;j
22 lub ich odtworzenia zgodnie z uprzednio dokonang inwentaryzacja;

zakaz wprowadzania nowych otworéw okiennych w elewacji bocznej budynku przy ul. Armii Krajowej
18;

nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwkg lub stosowanie materiatéw zgodnych z oryginalnymi
wzorcami;

dopuszcza sie doswietlenie poddaszy poprzez okna pofaciowe, przy czym tgczna powierzchnia tych
okien nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni pofaci dachu, na ktérej beda umieszczone, z
zastrzezeniem pkt 16;

okna potaciowe na dachach mansardowych mogg by¢ umieszczane wyiacznie w potaciach od strony
podworzy;

nakaz zachowania charakterystycznego drewnianego ganku przy oficynie budynku przy ul
Wyszynskiego 82 lub odtworzenia fragmentéw bgdz catosci ganku zgodnie z uprzednio dokonang
inwentaryzacja;

18) w przypadku stwierdzenia koniecznosci rozbiorki budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

wynikajgcej wytgcznie ze zlego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyzg techniczng,

nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu i przekazanie jednego
egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1)

2)

podziat lub zasady podziatu terendw na dziatki budowlane okreslono w ustaleniach szczegdtowych, z

wytaczeniem przypadkdw, o ktérych mowa w pkt 2;

dopuszcza sie podziat terendw na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, przy czym
powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 0,01 ha.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

5)
6)

zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalnoécig ustugowg poza
budynkami;

zakaz lokalizacji schoddéw wejsciowych do budynkéw na terenach drég, z dopuszczeniem
zachowania, przebudowy lub odbudowy juz istniejgcych;

zakaz umieszczania reklam; dopuszcza sie wylgcznie szyldy, w tym wspornikowe, znaki firmowe
mocowane bezposrednio na elewacjach budynkéw oraz reklamy na $cianach szczytowych budynkoéw
nieobjetych ochrong konserwatorska;

zakaz lokalizacji budowli, ktérych wysokos$¢ lub fgczna wysoko$¢ wraz z budynkiem, na ktérym mogg
by¢ zainstalowane przekracza 20 m, z zastrzezeniem § 3 pkt 14;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)
2)

10)

11)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez drogi publiczne oraz ustanowione
stuzebnosci;

powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym poprzez istniejgce ulice:
Wyszynskiego (11.KD-Z), Armii Krajowej (10.KD-Z), Kopernika (12.KD-L), Kochanowskiego (14.KD-
D) oraz tereny: 13.KD-D, 15.KD-D;

parkowanie pojazdow w granicach dziatek budowlanych lub na terenach drég publicznych;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @150-250 w ulicach: Wyszynskiego, Armii Krajowej,
Poniatowskiego i Kopernika, z zastrzezeniem pkt 11;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej ©@200-300 w ulicach:
Wyszynskiego, Armii Krajowej i Kopernika, z zastrzezeniem pkt 11;

odprowadzenie $ciekdw deszczowych systemem kanalizacji deszczowej @200-400, w ulicach:
Wyszynhskiego, Armii Krajowej, Poniatowskiego i Kopernika, z zastrzezeniem pkt 11;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego lub $redniego napiecia, z zastrzezeniem pkt 11;
zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub sredniego cisnienia, z zastrzezeniem pkt 11;
wykorzystywanie do celéw grzewczych sieci cieplnych, gazu ziemnego, oleju, pomp ciepta, energii
stonecznej lub energii elektrycznej;

mozliwos¢ docelowego podigczenia budynkdw w {gcza telefoniczne, telewizji kablowej
i teleinformatyczne;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametréw technicznych i kierunkdéw obstugi terenéw;
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12) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych, dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, w tym niezwigzanej z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wytgcznie na mocy przepiséw
szczegdblnych;

13) na potrzeby nowych budynkow oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy budynkoéw, o ile prowadzi
to do wyodrebnienia nowych lokali mieszalnych lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe:

a) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,
¢) na kazde dwa lokale mieszkaine;

14) miejsca postojowe mogg znajdowac sie w budynkach: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi, ustugowych z wytgczeniem budynkdw lub ich czesci objetych ochrong konserwatorskg
fub na terenie dziatek budowlanych poza budynkami;

15) miejsca postojowe w budynkach, o ktérych mowa w pkt 14 winny znajdowac sie w poziomach:
pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacji podziemnych;

16) dla budynkdw infrastruktury technicznej ustala sie, z zastrzezeniem § 3 pkt 14:

a) wysoko$é budynkéw - do 4 m,
b) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 25° lub
mniejszym,

17) dla budynkéw infrastruktury technicznej inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
ustalen szczegdtowych w zakresie parametrow, o ktérych mowa w pkt 16 nie stosuje sie.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw:
1) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i zabudowy do czasu realizacji ustalen

planu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wytaczeniem obiektéw zaplecza buddw.
§ 10. Ustala sie stawke procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat Iy
USTALENIA KONCOWE

§ 27. Obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 nie stanowi gruntow rolnych tub lesnych.

§ 28. W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr XIX/196/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,ARMII
KRAJOWEJ-1" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 86, poz. 1605).

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 30. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.
2. Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego.
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SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) zasady podziatu gecdezyjnego:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,05 ha, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,005 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej lub obiektéw i urzadzen,
o ktérych mowa w pkt 4 lit. ¢,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki niesamodzielnej, rozumianej jako dziatka gruntu przeznaczona do
wspodlnego zagospodarowania z dwiema lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywana
miedzy innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych,
a takze miejsc gromadzenia odpaddw stalych, doj$¢ lub dojazdow;

3) ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

a) nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania ipodziatu
nieruchomosci,

b) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

- parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek budowlanych, okreslonych
w pkt 2,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 10 m lub mniejszej - w przypadkach dziatek przeznaczonych
na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c,
- wartosci kgta zawartego pomiedzy frontem dziatki a jej boczng granica, mieszczacej sie w przedziale
60° - 120°;
4) zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny albo budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi, albo
budynek ustugowy,
b) dopuszcza sie stanowigce uzupeinienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenu, albo stuzgce
obstudze innych terendw: obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow itp., dla
ktérych mozliwe jest ksztaltowanie parametrow w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg
miec charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,
c) dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym
miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp., dla
ktorych mozliwe jest ksztattowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy
czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,
d) wysokosé budynkow:
- do 16 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- do 20 m - w miejscu lokalizacji dominanty architektonicznej, okreslonym na rysunku planu,
- do 3 m - w przypadku budynkdw infrastruktury technicznej,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- od trzech do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- do pieciu - w miejscu lokalizacji dominanty architektonicznej, okreslonym na rysunku planu,
- jedna - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,

f) geometria dachéw budynkdw:

- dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci pod kagtem 20° - 55°, przy czym dopuszcza sie
dach jednospadowy w czesci oficynowej - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. g,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym - w przypadku budynkéw infrastruktury
technicznej,

g) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, tarasdw, balkonéw itp. oraz
dachow lub przekry¢ dominant architektonicznych, a takze obiektéw, o ktérych mowa w lit. b ic,

h) powierzchnia zabudowy:

- do 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
iy maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 3,50, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

j) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy:
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- 0,75, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

k) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

1) obowigzujace linie zabudowy - rozumiane jako linie wyznaczajace $cisle okreslong odleglos¢ budynku,
o ktérym mowa w lit. a od linii rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

- dopuszcza sie lokalizacje czesci budynku w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej, jednakze
na diugosci nie wiekszej niz 10% diugosci danej elewacji,

- przed linig zabudowy moga by¢ usytuowane takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz,
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym
niz 0,5 m,

m) dopuszcza sie lokalizacje budynkow infrastruktury technicznej oraz obiektow, o ktorych mowa w lit. c,
bedacych budynkami, w odlegtosci wiekszej niz wskazujg na to obowigzujgce linie zabudowy,

n) nakaz lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej - na odcinku wskazanym na rysunku planu,

o) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. n,

p) dopuszcza sie stosowanie warunkow zabudowy jak dla zabudowy srédmiejskiej;

5) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego,

b) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi: benzo(a)pirenu, pyiu PM10;

6) ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizaciji:
- ustug handiu hurtowego,
- altan i wiat,
- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myjni i stacji kontroli pojazdow,
- stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego,

b) zakaz skiadowania lub ekspozycji wszelkich materialdéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami,

c) zakaz Ilokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba ze wzgledy techniczne lub
technologiczne uniemozliwiajg inny sposéb realizacji,

d) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na s$cianach zewnetrznych
budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a od strony terenéw drég publicznych, a takze innych urzadzen
i elementdw technicznych, takich jak przewody wentylacyjne, spalinowe, kable itp.,

e) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢
wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. e i pkt 4 lit. b, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

g) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektdw infrastruktury technicznej;

7) ustalenia w zakresie sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu - zakaz
tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu;

8) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

- dostep do drég publicznych poprzez dojscia - do ulic: Kardynata Stefana Wyszynskiego i Armii
Krajowej (potozonych poza granicami planu),

- dostep do drog publicznych poprzez dojazdy - do ulicy Armii Krajowej (potozonej poza granicami
planu),

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

¢) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowe;j,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia;
dopuszcza sie wytwarzanie energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, ktorych montaz
dopuszcza sie wytacznie na dachach budynkéw,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia,

g) zaopatrzenie wciepto zsieci cieplnych albo ze zrédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujacych emisje gazow i pytéw, opartych o paliwa lub inne zrédta energii, w tym odnawialne,

h) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,
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i) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, jak i dowolne ksztattowanie jej parametrow,
a takze budowe, przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi,

j) na potrzeby budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takiego
budynku, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych, ustugowych lub powiekszenia
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete dwa lokale mieszkalne,
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

k) na potrzeby budynku, o ktdrym mowa w pkt4 lit. alub w przypadku podjecia robét budowlanych,
o ktérych mowa w lit. j, nalezy zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe:

- na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynku o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?,
- na kazde rozpoczete 30 lokali mieszkalnych,

) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w lit. k, nalezy sytuowa¢ w sposéb zapewniajgcy optymalny
dostep do nieruchomosci,

m) dopuszcza sie:

- sytuowanie stanowisk postojowych w budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, z uwzglednieniem lit. n,
- na dziafce budowlanej poza budynkiem lub na dzialce niesamodzielnej,

n) miejsca postojowe w budynku, o ktérym mowa w pkt4 lit. a winny znajdowaé sie w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,

0) uwaza sie za spemnione warunki okreslone w lit. j w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na
innych dziatkach, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny, potozonych poza granicami planu,
w odlegftosci nie wiekszej niz 250 m;

9) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - z uwagi na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawki procentowej do okreslenia
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.).

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LIX/528/2023 Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 lutego 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-2"
w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVI11/257/2016 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
LArmii Krajowej-2" w Szczecinku, obejmujacy obszar o powierzchni 0,06 ha, ktory stanowi dziatka ewidencyjna
nr 764/2 obreb 0013 i czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 764/1 obreb 0013, oznaczony na rysunku planu w skali 1 :
500.
2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej.
3. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowiagcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposcobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;
5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 5.
4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) przeznaczenie terenu ilinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) odcinek granicy dziatki budowlanej, przy ktérej nakazuje sie lokalizacje budynku;
5) miejsce lokalizacji dominanty architektoniczne;j.

§ 2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.
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Rozdziat 3’.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 5. W granicach planu traci moc uchwata Nr X/82/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2011 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Armii Krajowej-1"
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 4494).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Stronad4z 4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU "WINNICZNA" W SZCZECINKU
ZAKACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX111/354/09 RADY MIASTA SZCZECINEK Z DNIA 10 czerwca 2009 .

dla uczytel

ia rysunku

NIERZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

i ietao 2,0 modr

Y

BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNYCH
chronione planem miejscowym

go obowiazywania

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNYCH | CECHACH ZABYTKOWYCH
chronione planem miejscowym

10,0 mmuARoMMQlNML&é&@CﬁAZ&-’ZECI NEK
podane wmekaoy 71Ay PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgeznik NI .ocoeseslipeiocsscscnnnnonnneas

z dnia

4D.05. 20441

08P Ese00a0T40R0I08000000PsPeTR00DRRN0NS

PP.6323.1.54. 2024

e8P eeesesI st eRINIsERESBERIREROCRSRR TROESIRY

a * i ) 1429 e - 5 el
569/2 h
141, 4. . #4.8 S
L & 3 — 1447 i
: n 569/19 1 11 2od 4125 q
i 7345 1. 2= .y 1432
130, 21 i v r.
i = L " #4148
4’4 ) 1425)
xs " u ‘ 1 i =] 47U
bymaoe T 1 ‘ 141, 141.!1. K <
2 74 138.73 141.78 141.7371 ", 1450
\Aﬂiﬂ, 9375 '”‘j,’% 1.4021 hp- 5 el o 140.73 Frt TR rear 1es1 R
) 137. £ 40,74 g w/ 14178 ez 20
13; gL Smiz=y e\ G e o = 14153
73] _"J i l_%b ™' %
| \ == Q 7 141. 141 = g% . =
41 n 41,
™ a2 141) 7 = > 2430
\ 137.59 138.5: 738, ’ i ¥ 7 14‘.?.7 m1 d
" . 71
e 1432
\ 570 e X e 2 -
3 Ly (Al 1
m5 ) I T it n - 2 A 3 w.
137, .68 138.64 \ & 14 141.878, I 14049 4
4 13687 1~! 138.54 181,67 > 1 n
. " 46UBI 14387 5, 75
U 13026 7355 \ l 7 el
— 3614 | 7 v
i 138.42 kL i "\ e 1 141.
569/2. \ | 138. " 2 uff 142ds N2z
. 140, 14914 | JALLT TR k
13 7
137 = - 72 w,{ ;
— ; 7. k g s
138 L s 3 141. 961 i 417 1e31 576/2
" 738, 14269 w
7 | 41,1, ms 9 143.08 143 29
e \e\t 5 —_ 141,02 o 8 73 s —I
N4y |t t s o -~ 7 s D
29 3 69) 7. 96, 37,8 it P _]u.t.z
— —— 2960 40.1 Aae 141 ’/\ 7 1
- -
139.1, B LS § , 3. L 14283 w
Bl - 3864 P — 1415 14088 122 42, 143,15
569/26 9y — —— » h X | P '
‘9 ele L Lf 20341 14034 P+ z L2 3 RERZZ I A bn TVCES
Al ¢ g'g f 7 N0 14077 g
B Nl 4 14 n a
. e o 1. 1427 77 X e
7580 — 130.7) dr A . g u.u’ . 14283 649/6
o % sres ™ e Q7= L
T37.57 154 567 Z ” — N\ L{
m3 3
”;;6 4033 € 7 - h s7e/17 ) 14287, r
565 | 10343855 P2 @ L 1268 1000 1
- l\ ‘ 2 1 i Z 140.19 h ‘.2 '141.’\4 e
1
i3 T 3 3922 /1" .38 m2 er.s
> T 14 132255 982 Bp
1381, AN >
137.48 i?
dr 1. 142.90 JUBO
08
V(257 b —— % i I *14zs
Sone T e 142.5 649/15
o 19a.25. O = g = 1 14218 e
2 ¢
: = - Jebdc] [fe  ms i,
., ) s NI s By 130.92 » 77 ] o
. 754 )
[ m 4
\ ‘ L 767/1 .
i bgf_| m3 m2 141.
skala 1:1000
1ecm-10m
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM MW - TERENY ZABUDOWYMIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MW/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJWIELORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

u

MN

c

T

E

ZP

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

- TEREN ZIELENI URZADZONEJ

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO
- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJ

- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI

ZP/US - TERENY ZIELLENI URZADZONEJ, SPORTU | REKREACJI

ZPI/WS - TERENY ZIELENI URZADZONEJ | WOD

KD
Z-ZBIORCZEJ
L-LOKALNEJ
D-DOJAZDOWEJ
KDW

Z up, BURM’ST‘RZQ MIASTA

-
) Seweryn Lecki
Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego

- TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY:

- TERENY DROG WEWNETRZNYCH



URZAD »MIASiIA SZCZECINEK
WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr ... v.‘.,. ......................
I 06 20 }‘g":,{
z dnia ... AACOR A o o AL R L R,
0 (.71 0r 51, 279
NI 4% v R s A S e
: XAl
Rozdziat 2 Scweryn Lecki
Ustalenia szczegolowe Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego

§ 59. Dla terendéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 54KD-Z, 55KD-D, 56 KD-D, 59KD-D, 60KD-D ustala sie:
a) sytuowanie zieleni urzgdzonej w nieutwardzonych czesciach terenu,
b) zakaz lokalizacji nowych stanowisk postojowych oraz stanowisk do roziadunku towarow, z

wyjgtkiem terenu 55KD-D;

2) 57KD-D, 58KD-D ustala sie:
a) sytuowanie zieleni urzadzonej w nieutwardzonych czesciach terenu,
b) lokalizacje sciezki rowerowe;j,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych oraz stanowisk do roztadunku towaréw;

3) 61KD-D ustala sie lokalizacje sciezki rowerowej i chodnika.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI1/173/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Winniczna”
w Szczecinku oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek”, przyjetym uchwatg Nr XV/144/07 Rady Miasta Szczecinek z dnia 3
grudnia 2007 r., zmienionym uchwatlg Rady Miasta Szczecinek Nr XXXI1/342/09 z dnia 27 kwietnia 2009 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Winniczna” w Szczecinku, zwany dalej
Lplanem miejscowym”.
2. Granice obszaru o powierzchni 33,0 ha objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Winniczna”
w Szczecinku, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek” w skali 1:10000, stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy;

2) budynku o funkgciji higieniczno-sanitarnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek uzytecznosci publicznej
skfadajacy z pomieszczen higieniczno-sanitarnych wraz z niezbedng komunikacjg, pomieszczeniami
technicznymi i gospodarczymi w rozumieniu aktéw wykonawczych wydanych na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcqg minimaing odlegtos¢
elewacji budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, zgodnie z ktorg nakazuje sie
usytuowanie minimum 60% frontowej elewacji budynku;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziat powierzchni petnej
wynosi powyzej 30%;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie scian zewnetrznych, bez schodow, ramp, taraséw,
zadaszen, wiatrotapow;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy elementem informacji miejskie;j,
szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

9) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce
Swiadczenia ustug, o maksymalnej powierzchni 1,5 m?,

10) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢
teren o nastepujgcych mozliwosciach przeznaczenia:
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§ 5.

a) w catosci pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
b) w catosci pod zabudowe ustugowa,
¢) w czesci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i w czesci pod zabudowe ustugowa;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktore spetniajg standardy emisyjne
wlasciwe dla zabudowy mieszkaniowej i nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

12) zabudowie kalenicowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej kalenice budynkéw sa
rownolegte do linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publiczne;;

13) zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe $rodmiejskg, w rozumieniu aktow
wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

14) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej budynki lokalizowane na tej samej
dziatce budowlanej albo na dziatkach granicznych przylegajg do siebie lub w ktérej boczne $ciany
budynkéw nie posiadajg otworéw okiennych;

15) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z
zajmowanym terenem i pozostalymi skiadnikami szaty roslinnej, w tym trawniki.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7MW,
SMW, OMW, 15MW, 16MW, 33MW, 36MW, 39MW, 48MW, 49MW, 51MW, 52MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 2ZMW/U, 3MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 17MW/U, 37MW/U, 43MW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 194, 20U, 21U, 22U,
26U, 29U, 30U, 34U, 38U, 42U, 46U, 47U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN,
18MN, 53MN;

5) teren infrastruktury technicznej - cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem 24C;

6) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 32T;

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 10E,
35E, 44E;

8) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 27ZP;

9) tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji, cznaczone na rysunku planu symbolami 28ZP/US,
31ZP/US;

10) tereny zieleni urzadzonej i wod, oznaczone na rysunku planu symbolami 5ZP/WS, 6ZP/WS;

11) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 57KD-
D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 61KD-D;

12) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KDW, 14KDW, 23KDW,
25KDW, 41KDW, 45KDW, 50KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) naterenach 1U, 7MW, 8MW, 12MW/U, 13MW/U, 38U, 42U i 46U lokalizacje zabudowy jako
zabudowy $rédmiejskiej,

b) na terenie 12MW/U lokalizacje przejscia w kondygnacji parteru tgczgcego teren 11KDW z
terenem 54KD-Z, z uwzglednieniem § 24 pkt 5,

¢) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
kondygnacjach powyzej parteru, na odiegtosc nie wigkszg niz 1,5 m dopuszcza sie sytuowanie:
wykuszy, balkonéw, taraséw, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-d,

d) zapewnienie wysokiej jakosci architektury, w szczegdlnosci w odniesieniu do elewac;i
frontowych,

e) w zabudowie zwartej szeroko$¢ elewacji odpowiadajgcg szerokosci historycznych podziatéw na
dziatki budowlane,

f) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkdw skiadajgcy sie z nie wiecej niz trzech
zharmonizowanych wzgledem siebie, pastelowych koloréw,

g) dla budynkéw pomocniczych ujednolicenie w ramach terenu: wysokosci, geometrii i kolorystyki
dachéw, materiatéw do ich pokrycia oraz linii zabudowy;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
z uwzglednieniem pkt 3 lit. i,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000,0 m?, z wyjatkiem
terenu 26U,

¢) lokalizacji napowietrznych elementdw sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji wolno stojgcych stacji bazowych telefonii komarkowej, z wyjatkiem terenu 32T,

e) lokalizacji garazy w parterach budynkéw,

f) pokrywania $cian zewnetrznych materiatami dysharmonizujgcymi,
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§6.

sie;:'

1)

2)

9)

stosowania nawierzchni bitumicznych z wyjgtkiem terendw drég publicznych i wewnetrznych
oraz $ciezek rowerowych;

dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

lokalizacje budynkéw pomocniczych w zabudowie zwartej wytgcznie przy tylnej linii zabudowy
w strefie nie szerszej niz 7,0 m od tej linii, z uwzglednieniem Rozdziatu 2, z wyjatkiem terenu
33MW,

na terenie 33MW lokalizacje budynkéw pomocniczych w zabudowie zwartej wytgcznie przy tylnej
granicy dziatki budowlanej w strefie nie szerszej niz 7,0 m od tej granicy, z uwzglednieniem
Rozdziatu 2,

przebudowe czesci istniejgcych budynkow usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, z wyjgtkiem terenu 11KDW,

w miejscach, w ktorych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
lokalizacje budynkdw przy lub na granicy dziatek budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi,

dla budynkéw pomocniczych oraz wolno stojacych stacji transformatorowych, dachy o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych,

zachowanie dachéw ptaskich na istniejgcej zabudowie,

zachowanie wysokosci istniejacej zabudowy,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zachowanie istniejgcej zabudowy
ustugowej nieucigzliwej,

lokalizacje ogrodzen petnych o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m,

lokalizacje obiektéw matej architektury,

lokalizacje szylddéw wytacznie na elewacjach budynkdw,

lokalizacje tablic informacyjnych,

wytacznie na budynkach ustugowych, nie bedacych budynkami o wartosciach historycznych,
lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 25,0
m, przy czym nie wiekszych niz 1/3 wysokosci budynkow, na ktérych sg one zlokalizowane,
zachowanie istniejgcych nienormatywnych dziatek budowlanych z prawem ich zabudowy
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i z zakazem ich dalszego pomniejszenia.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakazuje sie:

a)
b)

c)

d)

e)

)
9)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego, do urzadzenia zieleni na obszarze planu miejscowego lub usuniecie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi,

stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajgcych
obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego,

dla terendw 7MW, 8MW, SMW, 15MW, 16MW, 33MW, 36MW, 39MW, 48MW, 49MW, 51MW,
52MW, 2MW/U, 3MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 17MW/U, 37MW/U i 43MW/U zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla terendw 4MN, 18MN i 53MN zapewnienie dopuszczalnhych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla terendw oznaczonych symbolami 29U i 30U zapewnienie dopuszczainych poziomdw hatasu
w Srodowisku jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i miodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji nowych ustug uciazliwych, z wyjatkiem terendw 26U i 32T;
dopuszcza sie nowe nasadzenia drzew i krzewdw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej, ustala

ochrone budynkow o wartosciach historycznych i cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku

planu;
dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1:

a)
b)

jo X
~

zakaz rozbudowy i nadbudowy,

zakaz przebudowy elewacji frontowych, polegajgcej na likwidacji detalu architektonicznego,
wprowadzaniu otwordw okiennych i witryn oraz na zmianie pierwotnych wielkosci otworéw
okiennych, dopuszcza sie przywrdcenie pierwotnego ich wystroju wylacznie na podstawie
materiatow ikonograficznych,

zachowanie kgta nachylenia potaci dachowej i rodzaju pokrycia dachowego,

zachowanie dominant i akcentéw architektonicznych,
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3)
4)

e) zachowanie form detali architektonicznych,

f) zakaz zewnetrznego ocieplania wczeséniej nieocieplanych elewacji frontowych budynkéw,

g) zastosowanie zakazow, o ktérych mowa w lit. b i f do elewacji bocznych, o ile te przylegajg do
terenow drég publicznych lub placu publicznego,

h) zachowanie historycznych ksztaftdw otworéw okiennych oraz odtworzenie historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) w przypadku koniecznosci rozbidrki, wynikajgcej wytgcznie ze ztego stanu technicznego,
potwierdzonego ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej
obiektu oraz przekazanie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow,

i) w przypadku adaptacji strychdw na cele mieszkalne lub ustugowe, doswietlenie pomieszczen
oknami potaciowymi; dopuszcza sie stosowanie naswietli dachowych, swietlikow fub lukarn od
strony wnetrz terendw o wysokosci, liczonej od pofaci dachu, nie wiekszej niz 1,0 m i szerokosci
nie wiekszej niz 1,5 m, przy czym:

— obowiagzuje jedna forma doswietlen w ramach jednego budynku,

— rozmieszczenie doswietlehr musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji,
w szczegoblnosci nawigzywac do uktadu otwordw okiennych,

— fgczna powierzchnia doswietlen nie wieksza niz 25% potaci dachu, na ktérej dopuszcza
sie ich rozmieszczenie,

k) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza sie wytgcznie szyldy i tablice informacyjne bez mozliwosci
przestaniania elementdw wystroju architektonicznego elewac;ji;

ochrone budynkéw o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu;

dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 3:

a) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i z
uwzglednieniem lit. b-i,

b) zakaz nadbudowy, z wyjatkiem terenu 2MW/U, na ktorym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
budynkdw parterowych o nie wiecej niz 3,0 m, przy czym:

— obowigzuje jedna forma doswietlen w ramach jednego budynku,

— rozmieszczenie otwordw okiennych i doswietlen dachowych musi by¢ podporzadkowane
osiom kompozyciji historycznej elewacji, w tym uktadowi otworéw okiennych i
drzwiowych tej elewaciji,

— szerokos¢ nowych otwordw okiennych nie moze by¢ mniejsza niz szerokosc otworow
okiennych elewacji historycznej,

— stolarka okienna nowej kondygnacji winna powtarzaé podziaty stolarki historycznej,

c) rozbudowa na tytach istniejgcych budynkéw z zachowaniem analogicznej wysokosci elewacji,
analogicznej lub mniejszej wysokosci kalenicy,

d) zachowanie otwordw okiennych na elewacjach frontowych, z uwzglednieniem lit. g,

e) zachowanie kata nachylenia pofaci dachowej,

fy zachowanie form detali architektonicznych na elewacjach frontowych,

g) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkdw dopuszczenie przebudowy otworéw
okiennych w parterach przy zachowaniu ksztattu i rytmu otwordw okiennych wyzszych
kondygnacji oraz w nawigzaniu do stylu budynku chronionego,

h) w przypadku koniecznosci rozbidrki, wynikajgcej wytacznie ze ztego stanu technicznego,
potwierdzonego ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej
obiektu oraz przekazanie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkéw,

i) w przypadku adaptacji strychow na cele mieszkalne lub ustugowe, doswietlenie pomieszczen
oknami potaciowymi, dopuszcza sie stosowanie naswietli dachowych, swietlikéw lub lukarn od
strony wnetrz terendéw o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m:

j) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza sie wytgcznie szyldy i tablice informacyjne bez mozliwosci
przestaniania elementdw wystroju architektonicznego elewac;i.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

4)

na terenach 54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D i 61KD-D nakazuje sie

spojne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni, matej architektury, stupow

ogtoszeniowych i wiat przystankowych;

zagospodarowanie terenu 22U jako targowiska miejskiego;

zakazuje sie lokalizacji:

a) reklam, z uwzglednieniem pkt 4 lit. a, ¢, § 7 pkt 2 lit. k oraz pkt 4 lit. j oraz § 35,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 oraz pkt 4
lit. b oraz d;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) reklam wylgcznie na elewacjach budynkdw ustugowych, nieobjetych ochrong konserwatorskg,
przy czym {gczna powierzchnia reklam nie moze przekraczac¢ 1% powierzchni danej elewacii,

b) naterenie 22U straganow, kioskéw, tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) reklam w wiatach przystankowych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych na czas trwania imprez okolicznosciowych.
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§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, podejmuje sie ustalenia, zgodnie z niniejszg uchwatg.

§ 10. 1. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 11.  Wzakresie szczegodinych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 5ZP/WS, 6ZP/WS, 31ZP/US,
54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 61KD-D, 25KDW i 41KDW.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla terenéw: 7MW, 8MW, SMW, 15MW, 16MW, 33MW, 36MW, 39MW, 48MW, 49MW, 51MW,
52MW, 2MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 17MW/U, 37MW/U, 43MW/U, 1U, 20U, 21U, 29U, 30U, 34U,
38U, 42U, 46U, 47U, 4MN, 18MN, 53MN, 5ZP/WS, 6ZP/WS2, 7ZP dostep do przyleglych terenow
drég publicznych i wewnetrznych zjazdami zlokalizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw 19U dostep do terenéw drég publicznych poprzez teren 22U;

3) dlaterendéw 22U dostep do terenu 56KD-D i do terenu 60KD-D poprzez teren 25KDW,

4) dla terenéw 24C dostep do terendw drég publicznych poprzez teren 25KDW;

5) dla terenu 25KDW dostep do terenu 56KD-D i do terenu 60KD-D,;

6) dlaterenu 26U dostep do terenu 60KD-D;

7) dla terenu 28ZP/US dostep:

a) do terenu 60KD-D,
b) poprzez teren 23KDW do terenu 55KD-D,
c) poprzez teren 31ZP/US do terenu 59KD-D;

8) dla terenu 31ZP/US dostep do terendw drég publicznych poprzez teren 28ZP/US i do terenu 59KD-
D;

9) dlaterenu 32T dostep do terenu 59KD-D poprzez teren 31ZP/US;

10) szerokosci drog w liniach rozgraniczajgeych, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla terenu 54KD-Z - droge klasy zbiorcze;j;

12) dla terenéw 55KD-D, 56KD-D, 57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 61KD-D - drogi klasy
dojazdowej;

13) dla terenu 60KD-D powigzanie z ul. Cieslaka skrzyzowaniem zwyktym na prawe skrety, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

14) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
z uwzglednieniem ustalen planu;

15) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi, w zakresie nie
definiowanym ustaleniami planu;

16) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementow uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) zachowanie istniejgcej infrastruktury transportowej z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

18) w przypadku budowy budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania budynkdw istniejgcych
zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych, w tym dla oséb
niepetnosprawnych, w {gcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete:
— 30 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,
— 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow uzytecznosci publicznej,
— 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

19) dla nowych obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie stanowisk do
przetadunku i postoju w granicach terenow;

20) dopuszczenie na kazdym z terenow lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie:
a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
c) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi
i z uwzglednieniem lit. d lub odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowe;j,
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d) dlaterenow 54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 25KDW, 41KDW
i 45KDW odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
e) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) zbiornikow bezodptywowych na scieki bytowe i przemystowe,
b) napowietrznych elementéw sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
b) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje stagji transformatorowych SN/nn woino stojgcych lub wbudowanych w budynek o
innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. d,
d) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowe] wydzielenie dziatki budowlanej
o powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m?,
e) lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z § 5 pkt 2 lit. d oraz § 5 pkt 3 lit. m.

§14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§61. Z uwagi na niestwierdzenie wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 62. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 63. W granicach objetych ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Winniczna” w Szczecinku, zatwierdzonego uchwatg VI/50/03 Rady Miasta Szczecinek z dnia
17 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 36, poz. 529).

§ 64. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ,,LIMANOWSKIEGO” W SZCZECINKU
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NDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
(dla czytelnosei rysunku odsunigta o 2,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ OBIEKTOW
1 ZESPOLOW ZABUDOWY O CECHACH ZABYTKOWYCH

BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

BUDYNK! O WARTOSCIACH HISTORYCZNYCH | CECHACH ZABYTKOWYCH

chronione planem misjscowym

BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNYCH
chronione planem miejscowym

STREFA LOKALIZAGCJI ZIELENI URZADZONE -

OBLIGATORYJNA

STREFA LOKALIZACJI AKCENTOW ARCHITEKTONICZNYCH - OBLIGATORYJNA

+£.0_+_ WYMIAROWANIE DROG W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH (podane w metrach)

MW -

MWIU -

u

uc
MN

E

P

KD-L -

KDW -

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB/I ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-ELEKTROENERGETYKI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

- TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHN! SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M KW.
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Rozdziat 2 ) Seweryn Lecki

. : Dyrektor Wydzialu Planowania Prz g
Ustalenia szczegétowe yrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego

§ 56. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 53KD-D nakazuje sie lokalizacje pieszo-jezdni;

2) 52KD-L, 57KD-L, 58KD-D, 59KD-L, 60KD-L, 61KD-L:
a) nakazuje sie usytuowanie zieleni urzadzonej w nieutwardzonych czesciach terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji nowych stanowisk postojowych oraz stanowisk do roztadunku towarow;

2) 54KD-L, 55KD-L, 56KD-L:
a) nakazuje sie usytuowanie co najmniej jednostronnej, dwukierunkowej Sciezki rowerowe;j,
b) nakazuje sie usytuowanie zieleni urzadzonej w nieutwardzonych czesciach terenu,
c) zakazuje sie lokalizacji nowych stanowisk postojowych oraz stanowisk do roztadunku towaréw, z
wyjatkiem terenu 56KD-L.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVIl/171/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,Limanowskiego" w Szczecinku oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek”, przyjetym uchwatg Nr XV/144/07 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 3 grudnia 2007 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Szczecinek Nr XXXI1/342/09 z dnia
27 kwietnia 2009 r., uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Limanowskiego"
w Szczecinku, zwany dalej ,planem miejscowym”.
2. Granice obszaru o powierzchni 13,7 ha objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;
1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego- terenu
,Limanowskiego” w Szczecinku, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek”
w skali 1:10000, stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury, np. kapliczke,
fontanne, rzezbe, pomnik, badZ wyrdzniajacy sie cze$¢ budynku taka, jak np.: attyka, portal, portyk, ryzalit,
tympanon, wykusz;
2) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy;
3) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku wyrézniajacy sie wysokoscig w
otaczajacej zabudowie;
4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng odlegtosé
elewacji budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;
6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, zgodnie z ktorg nakazuje sie usytuowanie
minimum 60% frontowej elewacji budynku;
7) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej wynosi
powyzej 30%;
8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw, zadaszen,
wiatrotapow;
9) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy elementem informacji miejskiej, szyldem lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,;
10) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajgcy siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce Swiadczenia
ustug, o maksymalnej powierzchni 1,5 m?;
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§3.

§4.

11) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢
teren o nastepujacych mozliwosciach przeznaczenia:

a) w catosci pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

b) w catosci pod zabudowe ustugowa,

c) w czesci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i w czesci pod zabudowe ustugowa;
12) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢
teren przeznaczony w czegsci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i w czesci pod zabudowe
ustugowsy;
13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ usiugi, kidre spetniajg standardy emisyjne
wiasciwe dla zabudowy mieszkaniowej i nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko oraz mogace potencjainie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
14) zabudowie ustugowej sakralnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek kuitu religijnego wraz z zabudowag
towarzyszgca, w tym socjalng;
15) zabudowie kalenicowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktdrej kalenice budynkow sg
rownolegte do linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej;
16) zabudowie sroédmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe $rédmiejskg, w rozumieniu aktow
wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
17) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej budynki lokalizowane na tej samej
dzialce budowlanej albo na dziatkach granicznych przylegaja do siebie lub w ktérej boczne $ciany
budynkow nie posiadajg otwordw okiennych;
18) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z
zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, w tym trawniki.

Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5SMW, 9MW,
12MW, 13MW, 16MW, 18MW, 19MW, 22MW, 25MW, 28MW, 31MW, 32MW, 33MW, 36MW, 42MW,
43MW, 44MW, 49MW, 50MVWV,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy usfugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 39MW/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 23MW/U, 51MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 7U, 8U, 14U, 15U, 17U,
24U, 26U, 34U, 37U, 46U, 47U,

5) teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?, oznaczony
symbolem 38UC,;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, 6MN,
35MN, 45MN,;

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 62E, 63E;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP;

9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 52KD-L, 53KD-D, 54KD-L, 55KD-L,
56KD-L, 57KD-L, 58KD-D, 59KD-L, 60KD-L, 61KD-L;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KDW, 11KDW, 20KDW,
21KDW, 27KDW, 29KDW, 30KDW, 40KDW, 41KDW, 48KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie:
a) lokalizacje zabudowy jako zabudowy $rédmiejskiej,
b) na terenie 32MW lokalizacje przejscia w kondygnacji parteru faczacego teren 27KDW z ulicg Kard.
Wyszynskiego, z uwzglednieniem § 38 pkt 7,
c) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na kondygnacjach
powyzej parteru, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m dopuszcza sig sytuowanie: wykuszy, balkonéw,
tarasow, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-c oraz § 44 ust. 8,
d) zapewnienie wysokiej jakosci architektury, w szczegolnosci w odniesieniu do elewacji frontowych,
e) w zabudowie zwartej szerokos¢ elewacji odpowiadajgca szerokosci historycznych podziatéw na
dziatki budowlane,
f) kolorystyke $cian zewnetrznych budynkow skladajgcg sie z nie wiecej niz trzech zharmonizowanych
wzgledem siebie, pastelowych kolorow,
g) na terenach 37U, 38UC i 39MWI/U lokalizacje akcentdw architektonicznych zgodnie z rysunkiem
planu,
h) dla budynkow pomocniczych ujednolicenie w ramach terenu: wysokosci, geometrii i kolorystyki
dachow, materiatow do ich pokrycia oraz linii zabudowy;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z
uwzglednieniem pkt 3 lit. h,
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b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000,0 m?, z wyjagtkiem
terenu 38UC,
c) lokalizacji napowietrznych elementdw infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej,
e) lokalizacji garazy w parterach budynkéw,
f) pokrywania $cian zewnetrznych materiatami dysharmonizujgcymi, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b,
g) stosowania nawierzchni bitumicznych z wyjatkiem terendw drég publicznych | wewnetrznych;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych w zabudowie zwartej wytacznie przy tylnej granicy dziatki
budowlanej w strefie nie szerszej niz 7,0 m od tej granicy, z uwzglednieniem Rozdziatu 2,
b) przebudowe istniejgcych budynkdéw mieszkalnych, usytuowanych poza liniami zabudowy,
¢) w miejscach, w ktorych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, lokalizacje
budynkéw przy lub na granicy dziatek budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi,
d) dla budynkéw pomocniczych oraz wolnostojgcych stacji transformatorowych, zlokalizowarych poza
strefg ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, dachy o
dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
e) zachowanie dachéw piaskich na istniejgcej zabudowie mieszkaniowej,
f) zachowanie wysokosci istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,
g) na terenach 5MW, SMW, 12MW, 13MW, 16KMW, 18MW, 19MW, 22MW, 25MW, 28MW, 31MW,
32MW, 33MW, 36MW, 42MW, 43MW, 44MW, 45MN, 49MW, 50MW zachowanie istniejgcej
zabudowy ustugowej nieucigzliwej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) lokalizacje ogrodzen petnych o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m,
i) lokalizacje obiektow matej architektury,
j) lokalizacje szyldow wytgcznie na elewacjach budynkow,
k) lokalizacje tablic informacyjnych,
I) na terenach 15U, 23MW/U, 26U, 38UC, 39MWI/U, 46U, 47U i 51MW/U, wylgcznie na budynkach
ustugowych lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, ktérych wysokos$é nie moze przekraczac
25,0 m, przy czym nie wiekszych niz 1/3 wysokosci budynkéw, na ktérych sg one zlokalizowane,
m) na terenach 37U i 39MW/U lokalizacje dominant,
n) na terenach 3MN, 6MN, 35MN, 45MN zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
0) zachowanie istniejgcych nienormatywnych dziatek budowlanych z prawem ich zabudowy zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu i z zakazem ich dalszego pomniejszenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi,
c) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajgcych
obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego,
d) dla terendw 5MW, SMW, 12MW, 13MW, 16MW, 18MW, 19MW, 22MW, 25MW, 28MW, 31MW,
32MW, 33MW, 36MW, 42MW, 43MW, 44MW, 49MW, 50MW, 39MW/U i 51MW/U zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw halasu w sSrodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dla terenéw 3MN, 6MN, 35MN i 45MN zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) dla terenow oznaczonych symbolami 2U i 7U zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dla terendw 38UC i 41KDW lokalizacje ekranu akustycznego wzdiuz linii rozgraniczajacych z
terenami 35MN i 36MW, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
h) dia ekranu akustycznego, o ktérym mowa w lit. g, lokalizacje zieleni ptozacej,
i) w przypadku lokalizacji nowych zjazdéw na tereny 15U i 37U, ochrone istniejgcego szpaleru topoli
wioskich wzdtuz ulicy Adama Mickiewicza (poza planem migjscowym),
j) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego, do urzgdzenia zieleni na obszarze planu miejscowego lub usuniecie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych z wyjatkiem terenu 38UC;

3) dopuszcza sie:
a) nowe nasadzenia drzew i krizewodw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

Strona3z6



b) na terenach 35MN i 36MW lokalizacje ekrandéw akustycznych wzdtuz linii rozgraniczajacych z
terenami 38UC i 41KDW jako elementow konstrukeyjnych garazy i w takim przypadku odstgpienie od
realizacji ustalen pkt 1 Iit. g.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, ustala sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej obiektdw i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) kolorystyke budynkéw skomponowang w oparciu o badania architektoniczne, ktére okreslg
pierwotny kolor budynku, a w przypadku braku mozliwosci jego okreslenia, zgodnie z § 4 pkt 1 lit. f,
b) stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i tradycyjnych tynkéw,
c) w przypadku zabudowy zwartej ksztattowanie pierzei o szeroko$¢ elewacji odpowiadajgcej
szerokosci historycznych podziatdw na dziatki budowlane oraz o architekturze nawigzujgcej do
kompozycji elewacji historycznej zabudowy sasiedniej, w taki sposéb, aby nowa zabudowa nie byia
dominujaca w calej pierzei,
d) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcych stacji transformatorowych SN/nn wyiacznie we wnetrzach
kwartatow zabudowy,
e) dla budynkéw pomocniczych i wolno stojacych stacji transformatorowych dostosowanie geometrii i
kolorystyki dachdéw oraz materiatéw do ich pokrycia do przewazajgcych na danym terenie,
f) zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych,
g) w przypadku lokalizacji budynkéw uzupetniajgcych zabudowe wymieniong w pkt 4 i 6, dopuszcza
sie przekroczenie wysokosci tej zabudowy nie wiecej niz o 1 m,
h) kierunki spadku potaci dachowych lokalizowanych budynkéw winny nawigzywac¢ do kierunkéw
spadkow potaci dachowych na budynkach przylegtych do tej samej drogi lub placu w danym kwartale
zabudowy;
3) ochrone budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) ochrone budynkdw o warto$ciach historycznych i cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku
planu;
5) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
b) zakaz przebudowy elewacji frontowych, polegajacej na likwidacji detalu architektonicznego,
wprowadzaniu otwordw okiennych i witryn oraz na zmianie pierwotnych wielkosci otworéw okiennych,
dopuszcza sie przywrécenie pierwotnego ich wystroju wylgcznie na podstawie materiatow
ikonograficznych,
c) zachowanie kata nachylenia potaci dachowej i rodzaju pokrycia dachowego,
d) zachowanie dominant i akcentéw architektonicznych,
e) zachowanie form detali architektonicznych,
f) zakaz zewnetrznego ocieplania wczesniej nieocieplanych elewacji frontowych budynkow,
g) zastosowanie zakazoéw, o ktérych mowa w lit. b i f do elewacji bocznych, o ile te przylegajg do
terenéw drég publicznych lub placu publicznego,
h) zachowanie historycznych ksztaftdw otworéw okiennych oraz odtworzenie historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,
i) w przypadku koniecznosci rozbiorki, wynikajgcej wytgcznie ze ztego stanu technicznego,
potwierdzonego ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu
oraz przekazanie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow,
j) w przypadku adaptacji strychéw na cele mieszkalne lub ustugowe, doswietlenie pomieszczen
oknami potaciowymi; dopuszcza sie stosowanie naswietli dachowych, swietlikow lub lukarn od strony
wnetrz terendw o wysokosci liczonej od potaci dachu, nie wiekszej niz 1,0 m i szerokosci nie wiekszej
niz 1,5 m, przy czym:
— obowigzuje jedna forma doswietlen w ramach jednego budynku,
— rozmieszczenie doswietlen musi by¢é podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w
szczegoinosci nawigzywac do uktadu otworéw okiennych,
—tgczna powierzchnia oswietlen nie wieksza niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktérej dopuszcza
sie ich rozmieszczenie,
k) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza sie wylgcznie szyldy i tablice informacyjne bez mozliwosci
przestaniania elementow wystroju architektonicznego elewac;ji;
6) ochrone budynkdw o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu;
7) dla budynkdw, o ktérych mowa w pkt 6:
a) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i z uwzglednieniem
fit. b-i,
b) zakaz nadbudowy,
c) rozbudowa na tytach istniejacych budynkéw z zachowaniem analogiczne] wysokosci elewacii,
analogicznej lub mniejszej wysokosci kalenicy,
d) zachowanie otwordw okiennych na elewacjach frontowych, z uwzglednieniem lit. g,
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e) zachowanie kata nachylenia potaci dachowej,

f) zachowanie form detali architektonicznych na elewacjach frontowych,

g) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow dopuszczenie przebudowy otworéw okiennych
w parterach przy zachowaniu ksztaitu i rytmu otwordéw okiennych wyzszych kondygnaciji oraz w
nawigzaniu do stylu budynku chronionego,

h) w przypadku koniecznosci rozbidrki, wynikajacej wytacznie ze zlego stanu technicznego,
potwierdzonego ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowe;j i fotograficznej obiektu
oraz przekazanie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow,

i) w przypadku adaptacji strychow na cele mieszkalne lub ustugowe, dos$wietlenie pomieszczen
oknami potaciowymi, dopuszcza sie stosowanie naswietli dachowych, swietlikéw lub lukarn od strony
wnetrz terendw o wysokosci liczonej od potaci dachu, nie wiekszej niz 1,0 m i szerokosci nie wigkszej
niz 1,5 m, przy czym:

— obowigzuje jedna forma os$wietlen w ramach jednego budynku,

— rozmieszczenie oswietlen musi by¢ podporzgdkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywac do ukiadu otwordéw okiennych,

—taczna powierzchnia o$wietlen nie wieksza niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktérej dopuszcza
sie ich rozmieszczenie,

j) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza sie wylacznie szyldy i tablice informacyjne bez mozliwosci
przestaniania elementdéw wystroju architektonicznego elewacji.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenach 52KD-L, 53KD-D, 54KD-L, 55KD-L, 56KD-L, 57KD-L, 58KD-D, 59KD-L, 60KD-L, 61KD-L
nakazuje sie spojne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni, matej architektury,
stupow ogtoszeniowych i wiat przystankowych;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) reklam, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-b oraz § 6 pkt 5 lit. k oraz pkt 7 lit. j,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 3 lit. ¢;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) reklam wylgcznie na obiektach nieobjetych ochrong konserwatorskg, przy czym igczna
powierzchnia reklam nie moze przekraczac 1% powierzchni danej elewadji,
b) reklam w wiatach przystankowych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych na czas trwania imprez okolicznosciowych.

§ 8. Nie okresla sie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na ich
niewystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 9. 1. Nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 52KD-L, 53KD-D, 54KD-L, 55KD-
L, 56KD-L, 57KD-L, 58KD-D, 59KD-L, 60KD-L, 61KD-L, 20KDW, 27KDW, 40KDW, 41KDW.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) dla terenéw: SMW, 9MW, 12MW, 16MW, 18MW, 19MW, 22MW, 256MW, 28MW, 31MW, 32MW, 33MW,
36MW, 42MW, 43MW, 44MW, 4SMW, 50MW, 23MW/U, 39MW/U, 51MW/U, 1U, 2U, 7U, 8U, 14U, 15U,
17U, 24U, 26U, 34U, 37U, 46U, 47U, 3MN, 6MN, 34MN, 35MN, 45MN i 4ZP dostep do przylegtych
terenow drég publicznych i wewnetrznych zjazdami zlokalizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla terenu 3MN zapewnienie dostepu do ul. 3 Maja poprzez teren 2U; i
3) dla terenu 31TMW dostep do ul. E. Plater poprzez teren 29KDW, na zasadzie prawa przejscia;
4) dla terenu 13MW dostep do terendw drég publicznych poprzez teren 11KDW,
5) dla terenu 37U dostep do terendw drég publicznych poprzez tereny 39MW/U i 41KDW,
6) dla terenu 38UC dostep do terendw drog publicznych poprzez tereny 37U, 39MW/U i 41KDW,
7) szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla terendéw 52KD-L, 54KD-L, 55KD-L, 56KD-L, 57KD-L, 59KD-L, 60KD-L i 61KD-L drogi klasy lokalnej;
9) dla terendéw 53KD-D i 58KD-D drogi klasy dojazdowej;
10) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z
uwzglednieniem ustalen planu;
11) parametry ukiadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi, w zakresie nie
definiowanym ustaleniami planu;
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12) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementow ukiadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) zachowanie istniejgcej infrastruktury transportowej z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;
14) w przypadku budowy budynkdw lub zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw istniejgcych zapewnienie
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych, w tacznej ilosci
nie mniejszej niz: ‘

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete:

— 30 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,

— 100 m? powierzchni uzytkowej obiektdw uzytecznosci publicznej,

— 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
15) dla nowych obiektéw wymagajgcych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie stanowisk do
przetadunku i postoju w granicach terenow;
16) dopuszczenie na kazdym z terenow lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:
a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi i z
uwzglednieniem lit. d lub odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej,
d) dla terenéw 52KD-L, 53KD-D, 54KD-L, 55KD-L, 56KD-L, 57KD-L, 58KD-D, 59KD-L, 60KD-L,
61KD-L, 20KDW, 27KDW, 40KDW i 41KDW odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,
e) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zbiornikéw bezodplywowych na Scieki bytowe i przemystowe,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
b) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn wolno stojacych lub wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. d, § 6 pkt 2 lit. d i e oraz § 4 pkt 3 lit. d,
d) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej wydzielenie dziatki budowlanej o
powierzchni nie wiekszej niz 100,0 m?, z prawem zabudowy do 100% jej powierzchni,
e) lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. d oraz § 4 pkt 3 lit.
L

§ 13. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 58. 1. Z uwagi na nie stwierdzenie wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Dla terenéw 38UC i 39MW/U ustala sie stawke procentowa do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinka.

§ 60. W granicach objetych ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Limanowskiego” w Szczecinku, zatwierdzonego uchwatg XLV/349/02 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 21 maja 2002 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 1059).

§ 61. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Szczecinek.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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