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zdnia.....cocoeeienenennns 2016 r
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska 1I” w
Szczecinku.
Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Szczecinska I’ w Szczecinku ma na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego

i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig miasta potozong w bezposrednim sagsiedztwie jeziora
Trzesiecko.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr V/39/2015 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 16 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska llI” w Szczecinku. Niniejszy plan miejscowy stanowi
uaktualnienie czesci obowigzujgcego dotgd miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,SZCZECINSKA” z 2006 .

Gtéwny celem sporzadzenia nowego planu miejscowego byla analiza mozliwosci wprowadzenia,
zgodnie z wnioskami wiascicieli, drugiej linii zabudowy na czesci terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Szczecinskiej lub poszerzenia trenéw zabudowy w strone jezior Trzesiecko, a takze
dostosowanie zapisow planu do obowigzujgcych przepisow prawa. Biorgc to pod uwage, w
przedmiotowym planie weryfikacji zostaty poddane linie zabudowy oraz linie rozgraniczajgce.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek”, ktére w kierunkach okreé$la
podstawowe funkcje analizowanego obszaru jako terenu zieleni urzgdzonej, ustug turystycznych i
sportowo-rekreacyjnych, terenu o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi i zielenia towarzyszacg oraz terenu o dominacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi i zielenig towarzyszgcg. Biorgc to pod uwage, w planie
wyznaczono istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, nowe tereny zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, teren zieleni
urzgdzonej — park nadjeziorny wzdtuz jeziora Trzesiecko oraz obstugujgce je istniejgce tereny
komunikacyjne, co stanowi kontynuacje istniejgcego i planowanego zagospodarowania tej czesci
miasta.

W planie miejscowym w nastepujgcy sposdb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie

zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy,
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Waznym ustaleniem planu, biorgc
pod uwage walory krajobrazowe, jest przeznaczenie prawie 6 ha terenu w sgsiedztwie
jeziora Trzesiecko na zieler urzadzong w formie parku.

Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi, odprowadzanie sciekéw bytowych lub przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, uwzglednienie
wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zaopatrzenie w
ciepto z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej
obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pytu PM10, zakaz stosowania w nowych budynkach
kottéw, piecow i trzondw kuchennych na paliwo state, nakaz zachowania na
poszczegolnych kategoriach terenéw odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku oraz dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, jednak wylgcznie takich, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Drawskie”. Ponadto w planie poprzez odpowiednie ograniczenia i zakazy zapewniono
wiasciwg ochrone obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, w granicach
ktérego potozony jest caty obszar planu oraz pomnika przyrody — debu szyputkowego.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
uwzgledniono w planie miejscowy poprzez wskazanie na rysunku planu obiektéw o
wartosciach zabytkowych, chronionych planem miejscowym, dla ktérych wprowadzono
liczne zakazy i ograniczenia zwigzane z ich przebudowa, rozbudowg lub nadbudowa.
Potrzeby 0sdb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie na
poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaty wziete pod uwage poprzez
utrzymanie i kontynuacje na obszarze objetym planem istniejgcych oraz planowanych funkcii
mieszkaniowych lub ustugowych ustalonych w obowigzujgcym dotad planie miejscowym z
2006 r., zgodnie z wnioskiem czesci wtascicieli dziatek.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panhstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do witasciwych
organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Morski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.
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Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do
planu miejscowego przez wtasciwe instytucje i organy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci.

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach

poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o
przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej (do dnia 30.04.2015);

b) ogtoszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (do dnia 01.02.2016 r.);

c) zorganizowanie w dniu 14 stycznia 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w

projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur

planistycznych poprzez mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje planistyczng na kazdym

etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla miasta Szczecinek zlokalizowane przy ul Bugno posiada zdolnos¢

produkcyjng na poziomie 8000 m3/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa to $rednio
5200 ms3/d. Aktualnie ujecie jest zatem wykorzystywane jedynie w 65% swojej
wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu
zapotrzebowania na wode pozostaje zatem az 2800 m3/d, co $wiadczy o odpowiednich
rezerwach, ktére sg w stanie zapewni¢ mozliwos¢é zaopatrzenia w wode nowych terenéw
rozwojowych. Ponadto obszar opracowania jest prawie w catosci zainwestowany i
zabudowany, a jego zaopatrzenie w wode odbywa sie istniejgcymi wodociggami

zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach publicznych.

12) Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest w

wiekszosci kontynuacjg istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ustalen obowigzujgcego
dotad planu miejscowego z 2006 r., zatem w petni chroni istniejgcy stan rzeczy, co
wynika réwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na

Srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

13) Jak juz wspomniano kilka razy wczesniej, plan miejscowy nie wprowadza zadnych

nowych terenéw pod zabudowe, dopuszcza jedynie niewielkie uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w istniejacej, w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej tej czesci miasta, uwzgledniajgc przy tym wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia

przez to réwniez minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.



Burmistrz Szczecinka jest w trakcie sporzgdzania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Szczecinka, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego na obecnym etapie nie mozna stwierdzi
zgodno$ci ustalen planu z wynikami ww. analizy.

Za wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen mpzp ,Szczecinska IlI” w Szczecinku nie bedzie miata wiekszego wptywu na finanse
publiczne oraz na budzet gminy. Wynika to jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazata niewielki dodatni
wynik finansowy przedsiewziecia na poziomie zysku okoto 250 tys. zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania
planu). Zysk dla miasta wynika¢ moze ze wzrostu podatku od nieruchomosci — od powierzchni
uzytkowych nowych budynkéw oraz z przychdd ze sprzedazy gruntow miejskich inwestorom.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska III”
w Szczecinku, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji

administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Przewodniczqcy Rady Miasta



