UCHWALANR ...
RADY MIASTA SZCZECINEK

wsprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczecinska llI” w Szczecinku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodine
§1
Zgodnie z uchwatg Nr V/39/2015 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska IlI” w Szczecinku oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecinek” (Uchwata Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca
2011 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska III” w Szczecinku,
zwany dalej ,planem”.
Granice obszaru o powierzchni 12,9 ha objetego planem okresla rysunek planu.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczecinska III” w
Szczecinku, opracowany w skali 1 :1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek” w
skali 1 : 10000, stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

stanowigce zatgcznik nr 4.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w
ktorym powierzchnia lokalu uzytkowego zawiera sie w przedziale od 30% do 50% powierzchni catkowitej
budynku;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajgcg minimalng odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie usytuowanie
zewnetrznej $ciany budynku;

ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziat powierzchni petnej wynosi wiecej
niz 50%;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnie terenu;

zespole garazy — nalezy przez to rozumieé potgczone ze sobg scianami bocznymi co najmniej 3 garaze
jednostanowiskowe dla samochoddéw osobowych, posiadajgce jednakowg wysokosé i kat nachylenia

potaci dachowych lub jeden budynek stanowigcy garaz wielostanowiskowy.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, OMN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 22MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 2MW, 11MW i 12MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 10MW/U;

teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 21U/MN;
tereny zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, oznaczone symbolami 13UT i 14UT;

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 23ZP;

teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem 1G;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-D.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkdéw z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem lit. b i pkt 3 lit. a-e,

b) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw pomocniczych i zespotéw garazy w odlegtosci nie mniejszej niz
10 m od obowigzujgcej linii zabudowy oraz od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul.
Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem,

¢) krycie dachow budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wiekszym lub

réwnym 30° dachowka lub materialem dachowko-podobnym,



d)

jednakowg wysokos¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla
stykajgcych sie ze sobg budynkéw pomocniczych lub zespotdéw garazy lokalizowanych przy granicy

sgsiednich dziatek budowlanych;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a)
b)

c)

d)

ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

ogrodzen w sposob uniemozliwiajgcy przejscie lub przejazd $ciezkg rowerowg lub ciggiem pieszo-

rowerowym, wskazanym na rysunku planu,

urzgdzen reklamowych:

— wolno stojgcych, z wyjgtkiem terenu KD-D,

— w strefie oddziatywania skrzyzowan w ciggu drogi krajowej nr 20 (ul. Szczecinskiej), zlokalizowanej poza
planem,

— wysylajgcych lub odbijajgcych swiatto w sposdb powodujgcy oslepienie lub mogacy rozpraszacé
uwage uczestnikéw ruchu drogowego,

blaszanych budynkéw pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a)
b)

d)

e)

g)
h)

)

wycofanie nie wiecej niz 40% dtugosci sciany budynku od obowigzujgcej linii zabudowy,

wysuniecie:

— czesci budynku znajdujgcych sie na wysokosci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu przed linie
zabudowy jako balkony lub wykusze, na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

— schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed linie zabudowy w
granicach danego terenu,

lokalizacje budynkéw pomocniczych lub zespotéw garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek

budowlanych lub przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktérych pozwalajg na to wyznaczone na

rysunku planu linie zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1 lit. d,

na terenach MN z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgcg linig zabudowy, lokalizacje drugiego

budynku mieszkalnego w gtebi dziatki budowlane;j,

zachowanie i przebudowe budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza ustalonymi na rysunku planu

liniami zabudowy,

w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku, zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

dowolng geometrie dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

zachowanie obiektow i lokali ustugowych z mozliwoscig zmiany branzy ustugowe;j,

lokalizacje obiektéw matej architektury,

lokalizacje tablic reklamowych, wytgcznie na elewacjach budynkéw ustugowych, z uwzglednieniem pkt 2

lit. c tiret drugie i trzecie,

lokalizacje szyldéw lub tablic informacyjnych,

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

przebudowe istniejgcych zjazddw.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b)

c)

d)

e)

stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pytu
PM10,

na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i
22MN zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

na terenach: 2MW, 11MW i 12MW zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

na terenach 10MW/U i 21U/MN zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla

terenéw mieszkalno-ustugowych;

2) zakazuje sie:

a)

b)
c)

lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
uwzglednieniem pkt 3 lit. a,
lokalizacji warsztatow lub myjni samochodowych,

stosowania w nowych budynkach kottéw, piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

3) dopuszcza sie:

a)

b)

lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu
na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”,

stosowanie w celach grzewczych: kotlowni gazowych, ogrzewania elektrycznego, kolektorow
stonecznych, ogniw fotowoltaicznych lub pomp ciepta,

wymiane istniejgcych zrodet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottow weglowych
centralnego ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne zrodia ciepta na paliwo stale, stosujgce

technologie zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie:

1)

dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, chronionych planem miejscowym, oznaczonych na rysunku planu,

ochrone poprzez:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

zakaz nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem lit. b,

dla budynkéw na terenach: 5MN, 6MN, 10MW/U, 11MW, 15MN i 20MN dopuszczenie rozbudowy w
gtab dziatki budowlanej, nawigzujgcej stylem do istniejacego budynku, przy czym wysokosé
rozbudowy nie wiekszg od istniejgcego budynku o wartosciach zabytkowych,

zachowanie liczby kondygnaciji,

zachowanie formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,

zakaz zmian uktadu kompozycyjnego elewacji, przy czym w przypadku budynkéw na terenach: 6MN,
15MN i 20MN jedynie elewacji od strony ul. Szczecifnskiej, zlokalizowanej poza planem, z
uwzglednieniem lit. b,

zachowanie historycznych ksztattéw, wielkosci i podziatdw otworéw okiennych oraz form opasek
okiennych zgodnych z oryginalnym stylem architektonicznym budynku, przy czym w przypadku
budynkéw na terenach: 6MN, 15MN i 20MN jedynie na elewacjach od strony ul. Szczecinskiej,

zlokalizowanej poza planem,



2)

z wyjatkiem budynkéw na terenach 5MN i 11MN, dopuszczenie zewnetrznego ocieplania elewacji,
pod warunkiem odtworzenia formy i kompozycji detali architektonicznych,

zachowanie form detali architektonicznych, z uwzglednieniem lit. g,

zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w budynku na terenie 11MN, a w przypadku
koniecznosci jej wymiany nawigzanie: kompozycja, proporcjg, podziatem i kolorem do oryginalnej,
zastosowanie kolorystyki ram okiennych, nawigzujgcej do historycznej kolorystyki stolarki okiennej,
zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych, szyldéw lub tablic informacyjnych na elewacjach, w
sposéb zmieniajgcy lub zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego, w szczegdlnosci: okna,
balustrady, gzymsy, zwienczenia, kompozycje sztukatorskie oraz potacie dachowe,

dopuszczenie doswietlenia poddaszy:

na terenie 2MW poprzez symetryczne do istniejgcego okno potaciowe we wschodniej i zachodniej

potaci dachowej,

— nha terenie: 5SMN, 11MW, 15MN i 20MN poprzez lukarny lub okna potaciowe w zachodniej potfaci
dachowej,

— naterenie 6MN poprzez okna potaciowe,

— na terenie 10MW/U dla budynku nr 16 poprzez okna potaciowe w potudniowej potaci dachowej, a
dla budynku nr 18 poprzez okna potaciowe w zachodniej potaci dachowej lub poprzez
symetryczne do istniejgcego okno potaciowe we wschodniej potaci dachowe;j,

w przypadku koniecznosci rozbiorki, wynikajacej wytgcznie ze ztego stanu technicznego, potwierdzonego

ekspertyzg techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie

jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkéw;

na terenie 23ZP zachowanie i ochrone Wiezy Przemystawa, oznaczonej na rysunku planu, poprzez:

a)
b)
c)
d)

zakaz nadbudowy i rozbudowy,
zachowanie historycznych ksztattéw i podziatéw otworéw budowli,
dopuszczenie adaptacji na funkcje turystyczne, w tym na wieze widokowa,

zakaz tynkowania.

§7

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)

2)
3)
4)

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej jez. Trzesiecko,

zlokalizowanego poza planem, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. b;

zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych $rédlgdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie terenu 23ZP zgodnie z § 31;

zagospodarowanie terenu KD-D zgodnie z § 33.

§8

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajgcych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych ustala sie:

1)

2)

ochrone i zagospodarowanie obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, ktérego granice
wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z pozostatymi ustaleniami planu;
zachowanie i ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, pomnika przyrody — debu szyputkowego,

wskazanego na rysunku planu na terenie 23ZP.



§9

1. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci i w

zwigzku z tym nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegoétowych, przy czym niezaleznie od

ustalen szczegdétowych dopuszcza sie:

1)

2)
3)

na terenach: MW, MW/U, U/MN i UT mniejszg powierzchnie dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ lub dojazdéw;

taczenie dziatek geodezyjnych lub budowlanych w ramach danego terenu;

korekty granic istniejgcych dziatek budowlanych nie pokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi,

majgce na celu zamiany dziatek oraz poprawe ich funkcjonalnosci.

§ 10

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustalenia

zawarte zostaly w poszczegdlnych paragrafach niniejszej uchwaty.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

dostep do drdg publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

dla terenu KD-D — ulice klasy dojazdowej;

powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Szczecinska;

na terenach KD-D i KDW dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukfadu

komunikacyjnego;

uwzglednienie wymagan i parametréw dla dojazdéw lub drog pozarowych pod wzgledem dostepnosci dla stuzb

ratowniczych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

kierunek przebiegu sciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego, wskazany na rysunku planu;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw na dzialce budowlanej, w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku

b)

o)

d)

wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach,

1 stanowisko na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach oraz dodatkowe 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
na 30 mieszkan,

1 stanowisko na kazdy 1 pokdj hotelowy w obiektach $wiadczgcych ustugi hotelarskie oraz dodatkowe 1
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 1 obiekt Swiadczacy ustugi hotelarskie lub
na osrodek wypoczynkowy,

1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, w tym 10%
stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko na
obiekt handlowy,



e)

1 stanowisko na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. c-d,
w tym 10% stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, przy czym nie mniej niz 1

stanowisko na obiekt ustugowy.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

2)

3)

a)
b)

<)

d)

e)

f)

a)
h)

)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;,

uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami przeciwpozarowymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie
ich na terenie,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu 23ZP do gruntu;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

zapatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. b-c;

zakazuje sie lokalizacji:

a)
b)

0)

napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

przydomowych oczyszczalni $ciekow;

dopuszcza sie:

a)

b)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

dowolne ksztattowanie parametrow infrastruktury techniczne;.

§13

W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw, do

czasu realizacji ustalen planu, na terenach 13UT i 14UT dopuszcza sie lokalizacje naziemnego parkingu.

§14

Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek

procentowych do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala sie:

1)

lokalizacje stacji redukcyjnej gazu;

2) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysokos¢ zabudowy do 3 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

6) dowolny kgt nachylenia potaci dachowych;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;

8) dostep do przylegtej drogi poza planem.

§ 16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych lub zespotu garazy;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, przy czym nie
wiecej niz 14 m,
b) dla budynku pomocniczego lub zespotu garazy do 3,5 m;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,9;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,
b) dla budynku pomocniczego lub zespotu garazy do 12°;
8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;
9) dostep do przylegtych drég, zlokalizowanych poza planem;
10) dla budynku o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt
1.

§17
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN i 4MN ustala sie:
1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych wolno stojgcych, z dopuszczeniem zachowania, przebudowy lub
rozbudowy istniejgcych segmentéw budynkéw w zabudowie blizniaczeyj;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkéw mieszkalnych na kazdym terenie;
4) powierzchnige zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wiecej niz 10 m,
b) dla budynku pomocniczego nie wigecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym réwny dla obu segmentéw blizniaka;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 350 m?;

10) dostep do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem.



§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

lokalizacje nie wiecej niz dwéch budynkéw mieszkalnych na terenie;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 10
m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;

10) dostep do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem;

11) dla budynku o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt

1.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i 7MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych;

dopuszczenie lokalizacji budynkdw pomocniczych;

lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkow mieszkalnych na kazdym terenie;

powierzchnie zabudowy nie wigekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 10
m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 350 m?;

10) dostep do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem,;

11) dla budynku o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt

1.



§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkéw mieszkalnych na terenie;
4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 10

m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;
8) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?;

10) dostep do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem, w tym poprzez droge KDW.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie:
1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynku pomochiczego;
3) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) powierzchnige zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 10

m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
8) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 500 m?;

10) dostep do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem przez droge KDW.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW/U ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) garazy wytgcznie w formie zespotéw garazy,
b) ustug w parterach lub w kondygnacji podziemnej budynkow;
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3) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokosé zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, przy czym nie
wiecej niz 12 m,
b) dla zespotu garazy do 3,5 m;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,9;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynku mieszkalnego od 35° do 50°,
b) dla zespotu garazy do 12°;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) dostep do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem przez droge KDW lub istniejgcym zjazdem
bezposrednio do ul. Szczecihskiej, przy czym w przypadku lokalizacji ustug dostep do nich wytgcznie
przez droge KDW;

11) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6
pkt 1.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, przy czym nie
wiecej niz 14 m,
b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,2;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynku mieszkalnego od 35° do 45°,
b) dla budynku pomocniczego do 45°;
8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
9) dostep istniejgcym zjazdem do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem;
10) dla budynku o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt
1.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy wylgcznie w formie zespotéw garazy,
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b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wiecej niz 12 m,
b) dla zespotu garazy do 3,5 m;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,2;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
8) dowolng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
9) dostep do drogi KD-D lub wylgcznie istniejgcymi zjazdami do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza

planem.

§ 25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13UT i 14UT ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug turystycznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

b) tymczasowych obiektiéw handlowo—ustugowych na czas trwania imprez,

c) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) do 3 kondygnaciji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m, z uwzglednieniem lit. b,

b) dla hotelu — do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 16 m;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,5;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 35° do 50°;
8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
9) dostep do drogi KD-D.

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych;
3) lokalizacje nie wigcej niz dwdch budynkéw mieszkalnych na terenie;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosé zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz

12 m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
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9)
10)
11)

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 50°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

dostep istniejgcym zjazdem do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem;

dla budynku o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt
1.

§ 27

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16MN, 17MN, 18MN i 19MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)
10)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

lokalizacje nie wiecej niz dwdéch budynkéw mieszkalnych na kazdym terenie;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 10
m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;

intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 mz;

dostep istniejgcymi zjazdami do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem.

§ 28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

lokalizacje nie wiecej niz dwdch budynkéw mieszkalnych na terenie;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz
12 m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

10) dostep istniejgcym zjazdem do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem;
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11) dla budynku o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt

1.

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U/MN ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

dopuszczenie lokalizacji budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,

b) ustugowych,

c) mieszkalno-ustugowych,

d) pomocniczych;

lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkdéw na dziatce budowlanej;

dowolne ksztattowanie proporcji przeznaczenia lub wybér tylko jednego rodzaju przeznaczenia;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 10 m,

b) dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;

intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 750 mz;

10) dostep istniejgcymi zjazdami do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem.

§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojagcych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomochniczych;

lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 10
m,

b) dla budynku pomocniczego nie wigecej niz 3,5 m do gzymsu lub nie wiecej niz 5 m do kalenicy;

intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego od 30° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 45°;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;

10) dostep istniejacymi zjazdami do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem.
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§ 31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23ZP ustala sie:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej w formie parku;
2) lokalizacje ogdlnodostepnej $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego na kierunku, wskazanym na
rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowo-rekreacyjnych,
b) urzadzen lub obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie przyrody,
c) pomostéw,
d) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) ciggow pieszych i rowerowych, innych niz ustalony w pkt 2;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
5) ochrone i zachowanie zadrzewien nadwodnych, z dopuszczeniem ich wycinki wytacznie ze wzgledow
sanitarnych lub bezpieczenstwa;
6) zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem budynkow infrastruktury technicznej;
7) dostep do drogi KD-D lub do ul. Szczecinskiej, zlokalizowanej poza planem przez droge KDW,
8) zapewnienie dostepu do Jez. Trzesiecko, zlokalizowanego poza planem,;

9) zachowanie i ochrone Wiezy Przemystawa, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) lokalizacje pieszo-jezdni lub jezdni i chodnika;
2) szerokos¢ jezdni lub pieszo-jezdni nie mniejsza niz 4,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie:
1) lokalizacje jezdni i chodnika lub pieszo-jezdni;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzadzen lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c tiret drugie i trzecie,
b) stupéw ogtoszeniowych,
C) miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe
§34
W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI1/384/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 sierpnia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,SZCZECINSKA” w
Szczecinku (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 3057).
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§ 35

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.
§36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.
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