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I.  WSTEP

1. Ogolna charakterystyka miasta Szczecinek

Szczecinek jest miastem powiatowym potozonym na wschodnich krancach
wojewodztwa zachodniopomorskiego, na Pojezierzu Drawskim i Szczecineckim. Ze
wszystkich stron graniczy z gming wiejska Szczecinek. Lezy u zbiegu waznych szlakow
drogowych i kolejowych, wsrdd ktérych najwazniejszym elementem jest droga krajowa nr 11,
laczaca tereny przemystowe Gornego Slaska z wybrzezem Battyku. Miasto oddalone jest
0 ok. 170 km od Szczecina oraz o ok. 70 km od Koszalina.

Historyczny rozwdj miasta warunkowato potozenie mi¢dzy jeziorami oraz lasy w jego
poludniowej czgsci. Stanowig one naturalne bariery 1 sa baza dla rozwoju funkcji
turystycznych. Korzystna lokalizacja pod wzglgdem warunkow krajobrazowych i srodowiska
przyrodniczego jest waznym elementem wptywajacym na jako$¢ zycia mieszkancoOw miasta,
réwnowazacym niekorzystny wplyw dziatalno$ci przemystowe;.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego  zatwierdzonego uchwata nr XLV/530/10 Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r., miasto pelni role regionalnego
o$rodka rozwoju 0bok m.in. Biatogardu, Goleniowa, Walcza, Stargardu Szczecinskiego
i Kolobrzegu. Szczecinek skupia instytucje i urzedy takie jak: Urzad Miasta, Starostwo
Powiatowe, Urzad Skarbowy, Sad Rejonowy, Szpital Powiatowy, szkoty ponadpodstawowe
i wyzsze oraz siedziby bankow. Funkcje te czynig miasto waznym elementem sieci osadniczej
wojewddztwa, zapewniajacym dostep do ustug wyzszego rzedu mieszkancom mniejszych
miejscowosci.

W Szczecinku zlokalizowane sa duze zaktady produkcyjne przemyshu drzewnego
i elektronicznego. Sa to dziatalnosci stanowigce duza ucigzliwo$¢ dla mieszkancow, ale
bedace jednocze$nie jednymi z wigkszych pracodawcow oraz inwestor6w w miescie.
Dziatalnosci te wspiera funkcjonujaca na terenie miasta Specjalna Strefa Ekonomiczna.

Ponadto Szczecinek jest réwniez centrum kulturowym o znaczeniu lokalnym.
W miescie znajduje si¢ muzeum regionalne oraz kino z domem kultury. Spora baza sportowo-
rekreacyjna dopetnia katalog ustug oferowanych przez miasto.

W granicach administracyjnych Szczecinek zajmuje powierzchni¢ ewidencyjng
4 846 ha, azamieszkiwato je na koniec 2014 r., biorac pod uwage stale miejsce

zameldowania, 40 535 os6b. Gestos¢ zaludnienia wynosita 836 0sOb/km?.
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2. Cel i zakres opracowania

Celem przystgpienia do sporzadzenia nowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek™ bylo rozpoznanie aktualnej struktury
przestrzennej oraz zmiany polityki przestrzennej w niektorych czesciach miasta. Po wlaczeniu
W jego granice administracyjne w 2010 r. miejscowosci Swiatki i Trzesieka, zachowano
w zasadniczym stopniu kierunki ich rozwoju, w oparciu o rozwigzania przyjgte jeszcze
w czasie, kiedy wsie te stanowily czesci gminy Szczecinek. Obecnie, w trakcie intensywnych
zmian dokonujacych si¢ w krajobrazie urbanistycznym tych rejondw miasta jak i rodzacych
si¢ nowych potrzeb, probleméw i1 zagrozen w catym systemie przestrzennym Szczecinka,
istnieje potrzeba oceny tych rozwigzan. Dziatania te obejma w szczegodlnosci:

1) weryfikacj¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej miasta, dotyczaca w gltéwnej mierze okre$lenia na nowo
potencjalnych terendw rozwojowych, w tym na bazie obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

2) weryfikacje kierunkow rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, a takze granic terenow zamknietych;

3) weryfikacje obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego;

4) stworzenie podstaw do koordynacji planow miejscowych.

Przy sporzadzaniu Studium rozstrzygniety zostanie rowniez zakres mozliwosci
uwzglednienia zgromadzonych wnioskoOw o zmiang studium lub zmiang planu miejscowego.

Powyzsze przestanki stanowily podstawe do podjecia przez Rade Miasta Szczecinek
uchwaty Nr V/38/2015 z dnia 16 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecinek.

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, zwane dalej ,,Studium” stanowi kontynuacj¢ rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych zawartych w poprzednio obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetym Uchwata Nr VI11/64/2011
Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r.

Studium sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199, ze zm.). Zawartos¢ Studium
zgodna jest z zakresem przedmiotowym wskazanym w art. 10 ust. 1 i 2 ww. ustawy oraz

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
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projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. Nr 118, poz. 1233, ze zm.).

Organem sporzadzajacym Studium, zgodnie z ww. ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym jest wojt, burmistrz albo prezydent, w tym przypadku

Burmistrz Miasta Szczecinek.

3. Materialy wykorzystane w opracowaniu

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek” sporzadzone zostato przy uwzglednieniu zasad ustalonych w:

e Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020;

e Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z2010r,;

e Strategii rozwoju miasta Szczecinek na lata 2008 — 2017, Szczecinek, grudzien
2007 r.

Zrédta pozostatych informacji niezbednych do opracowania Studium stanowity

nastepujace materialy wyjsciowe:

e Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla miasta Szczecinek na lata 2010 —
2013 z perspektywa na lata 2014 — 2017, pazdziernik 2010 r.;

e Aktualny stan gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta Szczecinek —
2014 rok, kwiecien 2015 r.;

e Budzet na 2016 r. (Uchwata Rady Miasta Szczecinek nr XVIII/158/2015 z dnia
14 grudnia 2015 r.);

e Gminny program opieki nad zabytkami Miasta Szczecinek na lata 2013 — 2016,
Szczecinek, 2012 r.;

e Informacja z wykonania budzetu miasta Szczecinek oraz wieloletniej prognozy
finansowej za I pétrocze 2015 r;

e QOcena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjeta uchwala Nr XX1/188/2016 z dnia 22 lutego 2016 r.;

e (Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, Poznan,

czerwiec 2015 r.;
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e Plan zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe gminy miejskiej
Szczecinek, Katowice, lipiec 2000 r.;

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, Poznan, listopad 2015 r.;

e Program ochrony $rodowiska dla miasta Szczecinek na lata 2010 — 2013,
z uwzglednieniem lat 2014 — 2017, Poznan, pazdziernik 2010 r.;

e Strategia transportowa miasta Szczecinek na lata 2010 — 2020, Szczecinek,
wrzesien 2010 r.;

e Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek (z p6zn. zm.), INPLUS Doradztwo Inwestycyjne, Olsztyn, 2007 r.;

e Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, Poznan, marzec 2011 r.;

e Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecinek (operat generalny), Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2002 r.;

e Waloryzacja przyrodnicza gminy Szczecinek (operat generalny), Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2004 r.;

e Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.;

e Wieloletni plan modernizacji i rozwoju urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych miasta Szczecinek na lata 2014 — 2016;

e Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Szczecinek
na lata 2012 — 2016, Szczecinek, grudzien 2011 r.;

e Wieloletnia Prognoza Finansowa miasta Szczecinek na lata 2016-2025, grudzien
2015r.
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1. Uwarunkowania  wynikajace z  dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

W 2015 r. powierzchnia miasta Szczecinek wynosita 4 846 ha. Strukture uzytkowania

gruntéw na obszarze miasta w hektarach, w 2015 r. przedstawia tabela nr 1 oraz mapa nr 1.

Tabela 1. Sposob uzytkowania terenow.

- Powierzchnia

Lp. Rodzaj uzytku ha %
1 |uzytki rolne ogolem 1803| 37,3
o | grunty leé_ne oraz grunty zadrzewione 1105| 22,9

I zakrzewione
3 | tereny mieszkaniowe 207| 4,2
4 | tereny przemyslowe 941 19
5 |inne tereny zabudowane 259| 54
6 | zurbanizowane tereny niezabudowane 270| 5,6
7 | tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 77 16
8 |drogi 235| 4,6
9 |tereny kolejowe 58| 1,2
10 |uzytki kopalne 0| 0,0
11 |uzytki ekologiczne 9] 0,2
12 | grunty pod wodami 426| 8,8
13 |nieuzytki 269| 5,7
14 | tereny rozne 29| 0,6
RAZEM 4846 | 100%

Zrodto: Ewidencja Gruntow i Budynkow, Starostwo Powiatowe w Szczecinku, 2015.

Z powyzszej tabeli wynika, ze ponad 1/4 powierzchni miasta stanowig lasy 1 jeziora.
Stosunek ten warunkuje aktualny stan przeznaczenia i zagospodarowania terendOw miasta.
Kolejng dominujaca wartoscig (ponad 1/3 Szczecinka) jest powierzchnia uzytkéw rolnych.
Grunty zabudowane 1 zurbanizowane zajmujg ok. 1/4 obszaru miasta, rozciggajac si¢ glownie
migdzy jeziorem Trzesiecko a nieuzytkami polozonymi za linig kolejowa do Bialogardu nad
jeziorem Wielimie oraz na potnocny i poludniowy zachod od jeziora Trzesiecko.

Obraz miasta stanowi przede wszystkim struktura istniejacej zabudowy. W centralnej
jego czesci dominuje, typowa dla miast tej wielkosci, zabudowa o funkcji ustugowej
1 mieszkaniowej wielorodzinnej, pochodzaca najczesciej z XIX w. 1 pierwszej polowy XX w.
Poza tym wyr6ézni¢ mozna wiele obiektow o funkcjach typowo ustugowych, zwigzanych
z funkcjonowaniem miasta (ustugi publiczne). Ze wzgledu na formy architektoniczne oraz
skalg, obiekty te stanowig w krajobrazie miasta dominanty architektoniczne. Na obszarze

srodmiescia znajduja si¢ tez tereny zabudowy wielorodzinnej z drugiej potowy XX w.

10
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Tereny zieleni urzadzonej i przylegla do nich zabudowa pensjonatowa z poczatku
XX w. zwigzane sa ze strefa przybrzezng jeziora Trzesiecko. Obecnie w wigkszosci
przypadkow pensjonaty peinig funkcj¢ mieszkalng 1 ustugowa. Wraz z terenami zieleni
urzadzonej stanowig one baze dla rozwoju funkcji turystycznych. Formg zabudowy
powodujaca powstawanie konfliktow przestrzennych w tej czesci miasta sg wystepujace
wyspowo tereny produkcyjno-ustugowe.

Tereny zabudowy jednorodzinnej przylegle do centrum to tereny zagospodarowane na
poczatku XX w. Wystepuje tu charakterystyczna dla tego okresu zabudowa jednorodzinna
o wysokosci 1,5 kondygnacji, lokowana na niewielkich dziatkach ($rednio 700 m?), czgsto
blizniacza, ze wzgledu na waski front dziatki.

Poréwnywalne, ze wzgledu na funkcje, tereny zabudowy jednorodzinnej potozone
przy ul. Pilskiej sg terenami zagospodarowanymi w drugiej polowie XX w. Wystepujaca tutaj
zabudowa jest wyzsza (do 2,5 kondygnacji), a dzialki posiadaja wigksze powierzchnie
(§rednio 1000 m?).

Czg¢$¢ miasta potozona przy ul. Pilskiej, mimo istnienia terenéw zabudowy
jednorodzinnej, stanowi gldwnie obszar przemystowy. Tutaj zlokalizowane sa najwigksze
w okolicy zaklady przemystowe przetworstwa drzewnego.

Zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz przemystowa lokalizuje si¢ tez w czesci
poinocnej miasta, za drogg krajowa nr 11 w kierunku Bugna.

Zachodnia cz¢$¢ miasta petni funkcj¢ mieszkaniowa. Mozna tutaj wyrdzni¢ zaréwno
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jak 1 wielorodzinng. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, podobnie jak tereny mieszkaniowe przylegle do centrum,
zostaly zagospodarowane na poczatku XX w. 1 posiadajg podobng strukture.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozone w zachodniej cz¢sci miasta
stanowig zabudowe blokowa (3 do 5 kondygnacji) uzupetniang obiektami o funkcji ustugowo-
handlowej.

Zabudowa mieszkaniowa rozwija si¢ tez w czegsci wschodniej miasta na osiedlu
Marcelin oraz w czesci zachodniej w obrgbach Trzesieka i Swigtki. Jest to zabudowa
jednorodzinna, najczesciej do 2 kondygnacji.

W krajobrazie urbanistycznym Szczecinka mozna zatem wyr6znié tereny o dominacji
funkgji:

e mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej),
e produkcyjno-ustugowe;j,

e oraz centralny obszar miasta o najwigkszym stopniu przemieszania funkcji.
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Wskazany podziatl jest $cisle zwigzany z potozeniem miasta, kiedy to brzegi jeziora
Wielimie potozone byly o wiele blizej brzegdw jeziora Trzesiecko i miasto rozwijato si¢
w waskim gardle tworzonym przez te jeziora. Stad wynika podtuzny uktad zagospodarowania
1 dwa gléwne kierunki rozwoju od miasta Sredniowiecznego do dziewigtnastowiecznego,
wyznaczane przez osiedla mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej oraz wyciagnigta ku
potudniu czes$¢ intensywnej zabudowy miejskie;j.

Istotny element struktury miasta Szczecinek stanowi system transportowy. Uktad drog
krajowych przedziela miasto na pot odcinajac najgesciej zabudowang czes¢ potozong nad
brzegiem jeziora Trzesiecko od mniej intensywnie zagospodarowanych terendw potozonych
przed linig kolejowa oraz terenéw rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego Marcelin
i pozostatych niezagospodarowanych obszaréw polozonych poza linig kolejows. Drogi
krajowe stanowig wigc element podstawowej komunikacji miasta. Taka sytuacja prowadzi do
przemieszania ruchu tranzytowego z ruchem miejskim, co skutkuje duzym obcigzeniem
uktadu komunikacyjnego.

Tereny kolejowe dzielg miasto w sposob bardziej konsekwentny. Linia biegnaca do
Kotobrzegu powtarza w pewnym przesuni¢ciu granice wyznaczong przez droge krajowa nr 11
i dzieli miasto na czes¢ potudniowo-zachodnig (intensywnie zainwestowang) i potnocno-
wschodnig (obszary niedostepne dla zainwestowania — mokradla nad jeziorem Wielimie,
tereny niezainwestowane oraz osiedle Marcelin). Linia biegngca do Runowa Pomorskiego
oddziela czes¢ stricte przemystowa od miasta. Dodatkowo dwie linie — w kierunku Chojnic
oraz Stupska dzielg fragment obszaro6w niezagospodarowanych miasta, czyniagc go
praktycznie niedostepnym.

Kolej jest w Szczecinku powazng barierg dla komunikacji kotowej. Jest to szczegolnie
dotkliwe w potaczeniu czgséci przemystowej potozonej przy ul. Pilskiej z resztg miasta, gdzie
wiadukt na ul. Pilskiej jest jedynym funkcjonujacym przej$ciem przez tory. We wschodniej
czgsSci Szczecinka prawie wszystkie obszary niezagospodarowane, a wigc stanowiace
potencjalne tereny rozwojowe miasta, s3 w jakims stopniu ,,odcigte” przez kolej od terenow
zainwestowanych. Prowadza do nich waskie przej$cia, najczesciej w ciggach drog krajowych.
Kolej stanowi rowniez barier¢ dla rozwoju pozostatych elementow infrastruktury miasta.

Przeznaczenie i zagospodarowanie przestrzeni miasta wynika, w przypadku
Szczecinka, w duzej mierze z konsekwentnie prowadzonej polityki przestrzennej, ktora
doprowadzita do wypetnienia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
3 776,5 ha, co stanowi prawie 78% obszaru miasta. Na dzien 30 listopada 2015 r. w granicach

miasta obowigzywato 60 plandw miejscowych. Naleza do nich:
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1) ,Wiatraczna 1” - uchwata Nr XXXVI/279/01 Rady Miasta Szczecinek
z 30 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 54,
poz. 1617);

2) ,Marcelin—1” — uchwata Nr XVI11/180/04 Rady Miasta Szczecinek z 12 lipca
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 71, poz. 1290);

3) ,Raciborki” — uchwata Nr XVI11/181/04 Rady Miasta Szczecinek z 12 lipca
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 71, poz. 1291);

4) ,Polna—-1” — uchwata Nr XXI/223/04 Rady Miasta Szczecinek z 29 listopada
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 13, poz. 239);

5) ,Narutowicza II” — uchwala Nr XXXIX/362/06 Rady Miasta Szczecinek
z 5 czerwca 2006r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz.
4592);

6) . Pilska” — uchwata Nr XXXIX/364/06 Rady Miasta Szczecinek z 5 czerwca
2006 r. (t.J. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 2738);

7) ,Wiatraczna II” — uchwata Nr XXXIX/363/06 Rady Miasta Szczecinek
z 5 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 1737);

8) ,Szczecinska” — uchwata Nr XLI1/384/06 Rady Miasta Szczecinek z 28 sierpnia
2006 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 3057);

9) ,,Cieslaka—Sikorskiego” — uchwata Nr XLII/385/06 Rady Miasta Szczecinek
z 28 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 100, poz. 1873);
10) ,,Ordona—Mickiewicza™ — uchwata Nr XLII1/411/06 Rady Miasta Szczecinek
z 4 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 110, poz.

2150);

11) ,,Koszalinska—1” — wuchwata Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek
Z 4 pazdziernika 2006 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz.
834);

12) ,,Mierostawskiego" — uchwata Nr XLIV/417/06 Rady Miasta Szczecinek
z 23 pazdziernika 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 115, poz.
2221);

13) ,,Jezioro Trzesiecko" — uchwata Nr XIV/117/07 Rady Miasta Szczecinek
z 15 pazdziernika 2007 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r.,
poz. 3828);

14) ,,Polna-3"" — uchwata Nr XIX/182/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 marca
2008 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r., poz. 4593);
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15)Zmiana mpzp "Koszalinska-1" — uchwata Nr XXII/222/08 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 3 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 73,
poz. 1615);

16) Zmiana mpzp "Polna-1" — uchwata Nr XXIII/255/08 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 15 wrzeénia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 88, poz.
1866);

17) Zmiana mpzp ,,Mierostawskiego" - uchwata Nr XXI1V/279/08 Rady Miasta
Szczecinek z 27 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 1,
poz. 64);

18) ""Parkowa™ — uchwata Nr XXX1/335/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 marca
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 1245);

19) ""Limanowskiego" — uchwata Nr XXXI1/343/09 Rady Miasta Szczecinek z dnia
27 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 52, poz. 1381);

20) "Winniczna™ — uchwata Nr XXXIII/354/09 Rady Miasta Szczecinek z 10
czerwca 2009 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 377);
21) ,Narutowicza I” — uchwatla Nr XXXVIII/401/09 Rady Miasta Szczecinek
z 28 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz.

2652);

22) Zmiana mpzp "Narutowicza 11" — uchwata Nr XXXIX/411/09 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 23 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2010 r. Nr 6, poz. 119);

23) ,,Szkolna” — uchwata Nr XLI1/430/09 Rady Miasta Szczecinek z 21 grudnia
2009 . (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r., poz. 1415);

24) Zmiana mpzp "Pilska” — uchwata Nr XLII/449/10 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 25 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 21, poz.
447);

25)Zmiana mpzp '"Koszalinska-1" — uchwata Nr LIII/548/10 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 8 listopada 2010 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2013 r., poz. 2435);

26) , Trzesiecka 1” — uchwala Nr VIII/65/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia
28 marca 2011 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r., poz. 3829);

27) ,Armii Krajowej-1”— uchwata Nr X/82/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia
16 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 72, poz. 1337);
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28),,Swiatki I” — uchwata Nr X/80/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja
2011r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 72, poz. 1335);

29) Zmiana mpzp ,Jezioro Trzesiecko” — uchwata Nr X/81/2011 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 16 maja 2011r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 72,
poz. 1336);

30) Zmiana mpzp ,Koszalinska-1” — uchwata Nr XII/89/2011 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 27 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 93, poz. 1676);

31) Zmiana mpzp ,Pilska” — uchwata Nr XI1/90/2011 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 27 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz.
1677);

32) Zmiana mpzp ,,Cieslaka-Sikorskiego” — uchwata Nr XIV/106/2011 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 5 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 116, poz. 2114);

33) Zmiana mpzp ,,Polna-1” — uchwata Nr XV/120/2011 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 18 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 134,
poz. 2422);

34) ,,Kaszubska-I” — uchwata Nr XVIII/143/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia
12 grudnia 2011 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015r., poz. 1414);

35),,Kilinskiego” — uchwata Nr XXI/168/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 6
lutego 2012r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 12 marca 2012r., poz.583);

36) ,,Mysia Wyspa” — uchwata Nr XXIII/188/2012 Rady miasta Szczecinek z dnia 28
marca 2012r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 11 maja 2012r., poz. 1025);

37) Zmiana mpzp ,,Pilska” — uchwata Nr XXV1/223/2012 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 2 lipca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 17 sierpnia 2012r.,
poz. 1926);

38) ,,Centrum” — uchwata Nr XXVII1/232/2012 z 24 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 8 listopada 2012r., poz. 2385);

39) ,,Szczecinska I” — uchwata Nr XXVI111/233/2012 z 24 wrze$nia 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 8 listopada 2012r., poz. 2386);

40) Zmiana mpzp ,,Narutowicza II” — uchwata Nr XXX/269/2012 z 19 grudnia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 28 stycznia 2013 r., poz. 401);
41) ,,Koszalinska-2” - uchwata Nr XXXI1/288/2013 z 4 lutego 2013 r. (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego z 8 marca 2013 r., poz. 1132);
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42) ,,Winniczna I” — uchwata Nr XXX11/286/2013 z 4 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 8 marca 2013 r., poz. 1131);

43)"'28 Lutego I'" — uchwata Nr XXXV1/328/2013 z 17 czerwca 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 19 lipca 2013 r., poz. 2739);

44)"'28 Lutego 11" — uchwata Nr XXXV1/329/2013 z 17 czerwca 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 19 lipca 2013 r., poz. 2740);

45) ,,28 Lutego I11” - uchwata Nr XXXVI11/344/2013 z 12 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3058);

46) ,,Pilska-1” — uchwata Nr XXXV111/345/2013 z 12 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 16 wrze$nia 2013 r., poz. 3059);

47) ,Limanowskiego I” — uchwata Nr XXXIX/356/2013 z 23 wrzesnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 23 pazdziernika 2013 r., poz. 3420);

48) Zmiana mpzp "'28 Lutego 11" — uchwala Nr XXLII/434/2014 z 7 kwietnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 16 maja 2014 r., poz. 2147);

49)"Parkowa 1" — uchwata Nr XXXVIII/442/2014 (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego z 19 maja 2014 r., poz. 2189);

50) ""Szczecinska II" — uchwata Nr L/453/2014 z 12 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 16 lipca 2014 r., poz. 2994);

51) "Ordona-Mickiewicza 1" — uchwata Nr LII/475/2014 z 9 wrze$nia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 16 pazdziernika 2014 r., poz. 3964);

52) "Matejki'* — uchwata Nr LIV/495/2014 z 30 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 4 grudnia 2014 r., poz. 4849);

53) ""Polna-2"" — uchwata Nr LIV/498/2014 z 30 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 4 grudnia 2014 r., poz. 4852);

54) "Swiatki I1" — uchwata Nr LIV/497/2014 z 30 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 4 grudnia 2014 r., poz. 4881);

55) "Trzesieka 11" — uchwata Nr VIII/62/2015 z 30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 29 maja 2015 r., poz. 2168);

56) Zmiana mpzp "Armii Krajowej-1" — uchwata Nr XIV/112/2015 z 14 wrzeénia
2015r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 7 pazdziernika 2015r., poz. 3830);

57),, Zachod 111" — uchwata Nr XIV/113/2015 z 14 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 8 pazdziernika 2015 r., poz. 3873);
58) ""Parkowa I1'" — uchwata Nr XIV/114/2015 z 14 wrze$nia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego z 7 pazdziernika 2015 r., poz. 3831);
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59) Zmiana mpzp ""Narutowicza I'"" — uchwata Nr XVII/146/2015 z 16 listopada
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 17 grudnia 2015 r., poz. 5509);
60) Zmiana mpzp "'28 Lutego IHI" — uchwata Nr XVII/147/2015 z 16 listopada

2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 17 grudnia 2015 r., poz. 5510).
Ponadto w 2010 r. zmiang planu ,,Zachod I'V” — uchwata Nr LI/528/10 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 16 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 111, poz.
2007), uchylony zostal w calo$ci obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachod IV”, obejmujacy 240 ha.
Szczegdlowa analiza stanu zagospodarowania 1 przeznaczenia terendOw miasta
pozwolita wyr6zni¢ nastgpujace obszary w miescie:
1) obszary zainwestowane:
e obszary o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca,
e obszary o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca,
e obszary o dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenig towarzyszaca,
e obszary o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
e obszary obstugi gospodarki rolnej lub lesnej;
2) obszary zieleni i wod:
e obszary zieleni urzadzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych,
e cmentarze,
e obszary ogrodow dziatkowych,
o lasy,
e wody otwarte i wazniejsze cieki wodne;
3) obszary niezabudowane, stanowigce obszary potencjalnego rozwoju miasta,
w wigkszosci o przeznaczeniu ustalonym w planach miejscowych.
Na potrzeby opracowania wydzielono w strukturze miasta obszary niezabudowane,
ktore moga stanowi¢ obszary potencjalnego rozwoju miasta i nadano im kolejne numery:
| — obszar polozony na zachéd od ul. Bugno (objety miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego Koszalinska-1 i Koszalinska-2). Wigkszo$¢ terenu
przeznaczona zostata na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwoscig lokalizacji
farmy fotowoltaicznej, a w czes¢ obejmujacej tereny dawnej strzelnicy, objety Specjalng

Strefa Ekonomiczng, z dopuszczono lokalizacj¢ obiektoéw handlowych o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2000 m?. Ponadto pas terenu wzdtuz ul. Bugno przeznaczono na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obecnie obszar uzytkowany jest rolniczo.
Przebiegaja przez niego dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
110 kV. Od potudniowego wschodu sgsiaduje z zabudowa produkcyjng zaktadow przemystu
elektrycznego ELDA-ELTRA Elektrotechnika SA oraz Telzas Sp. z 0.0.

Il — obszar potozony na wschodd od ul. Bugno oraz na péinoc od torow kolejowych na
Biatogard (objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Koszalinska-1).
Obszar graniczy z jeziorem Wielimie i obejmuje tereny podmokte przylegte do jeziora oraz
tereny uzytkowane rolniczo. W sgsiedztwie znajdujg si¢: ujecie wody dla miasta, stacja
uzdatniania wody oraz oczyszczalnia Sciekow. Poza terenami infrastruktury i nielicznymi
terenami zabudowy obowigzujacy plan miejscowy przeznacza cze¢$¢ terenéw do zalesienia,
a wigkszo$¢ pozostawia w uzytkowaniu rolniczym oraz sankcjonuje istniejacy uzytek
ekologiczny.

Il — obszar potozony w poétnocno-zachodniej czesSci miasta (tereny dawnego poligonu
wojskowego, polozony ponizej linii kolejowej na Biatogard). Obszar sgsiaduje od poludnia
z Laskiem Zachodnim oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na obszarze
nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

IV — obszar potozony miedzy droga krajowa nr 20 (ul. Stupska) a ul. Rybacka. Sa to
tereny uzytkowane rolniczo. Przebiega tu napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV. Sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa i terenami rolniczymi oraz z osiedlem
Marcelin. Na obszarze tym nie obowiazuje zaden plan miejscowy.

V — obszar Marcelin (objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Marcelin-1). Sg to tereny sasiadujgce z istniejacg zabudowg osiedla jednorodzinnego,
przeznaczone w miejscowym planie, w wigkszo$ci, pod zabudowe jednorodzinng, a w czgsci
zachodniej pod poszerzenie cmentarza. Czg$¢ potudniowa pozostawiona zostata
w uzytkowaniu rolniczym, ktore obecnie dominuje na calym obszarze. Przez obszar przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.

VI — obszar potozony pomiedzy liniami kolejowymi na Stupsk i Biatogard (objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Pilska). Sa to tereny otwarte
1 niezurbanizowane o wyjatkowo niekorzystnym potozeniu komunikacyjnym spowodowanym
ograniczajacymi je liniami kolejowymi.

VIl — obszar potozony na potnoc od linii kolejowej na Chojnice (w cz¢sci zachodniej
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Pilska). Stanowi tereny

otwarte i niezurbanizowane, pozostajace w uzytkowaniu rolniczym. Obszar o niekorzystnym
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potozeniu, ze wzgledu na utrudnienia komunikacyjne i infrastrukturalne spowodowane
linlami kolejowymi. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV.

VIl — obszar potozony pomig¢dzy ul. Le$ng, linig kolejowg na Chojnice oraz lasami
Nadle$nictwa Czarnobor (objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Pilska ze zmianami oraz Pilska-1). Obecnie sg to, w wigkszos$ci, tereny uzytkowane rolniczo
0 przeznaczeniu rolnym. Przez obszar przeplywa ciek Wilczy Kanal oraz przebiega
napowietrza linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, stanowigce ograniczenia
dla zagospodarowania na cele budowlane. W cze$ci zachodniej i pétnocno-wschodniej plany
miejscowe przeznaczaja natomiast grunty na cele zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

IX — obszar potozony przy ul. Czarnobdr (objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Pilska). Obszar uzytkowany rolniczo, dla ktérego plan
miejscowy zachowuje przeznaczenie rolnicze. Sasiaduje z duzym kompleksem lesnym oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i terenami przeznaczonymi pod ustugi turystyczne.

X — obszar potozony na potnoc od osiedla jednorodzinnego przy ul. Pilskiej (objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Pilska). W $rodkowej czesci obszaru
ustanowiono uzytek ekologiczny "Torfowisko Raciborki". Tereny pozostawione w planie
miejscowym w uzytkowaniu rolniczym.

XI — obszar potozony przy ul. Bukowej (objety zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Pilska). Teren cze¢$ciowo zadrzewiony. W poinocnej czesci
zlokalizowany jest budynek kosSciota. Tereny przeznaczone w miejscowym planie,
w wiekszosci, na cele ustugowe i rekreacyjne.

XIl — obszar Kwieciszewo (objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Pilska i jego zmiang). W potnocnej czgéci obejmuje grunty pozostawione
w miejscowym planie w uzytkowaniu rolniczym, a w czgséci potudniowej przeznaczony na
ekstensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

XIII — obszar Raciborki potozony ponizej ul. Fabrycznej (objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Raciborki). Obejmuje grunty uzytkowane rolniczo
z pojedynczymi budynkami jednorodzinnymi. Tereny przeznaczone w miejscowym planie
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa, sgsiadujace od potudnia z terenami
rolniczymi, a od poétnocy z zabudowanymi terenami osiedla Raciborki.

XIV — obszar potozony w potudniowej czeSci miasta, w rejonie ul. Sosnowej
(czgsciowo objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Raciborki). Teren

pozostawiony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w uzytkowaniu
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rolniczym. Pozostale tereny, nieobjete planem, pozostajg rowniez w uzytkowaniu rolniczym.
W potudniowym fragmencie zlokalizowana jest ferma zwierzat futerkowych.

XV — obszar potozony miedzy ul. Sowig a Laskiem Zachodnim, stanowiacy teren
dawnych ogrodow dziatkowych. Obecnie istnieje tu kilka domow jednorodzinnych. Czes¢
terenu przygotowana jest pod dalsze inwestycje. Sgsiaduje on bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzw. Sodjczego Wzgoérza. Na obszarze nie
obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

XVI — obszar potozony miedzy wul. Mickiewicza, ul. Kaminskiego,
ul. Limanowskiego 1 wul. Bohaterow Stalingradu (objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Limanowskiego). Jest to teren w wigkszej czesci
niezabudowany, polozony w bliskim sgsiedztwie centrum miasta. Obszar przeznaczony
w miejscowym planie pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowg oraz obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

XVII — obszar potozony migdzy linig kolejowa na Biatogard, dawnym poligonem,
zachodnig obwodnicg miasta (droga wojewddzka nr 172) oraz granica z gming Szczecinek.
Stanowi tereny otwarte i niezurbanizowane, pozostajace w wigkszosci W uzytkowaniu
rolniczym. Obszar o niekorzystnym potozeniu, ze wzgledu na utrudnienia komunikacyjne
i infrastrukturalne spowodowane linig kolejowa oraz zachodnia obwodnica miasta. Na
obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

XVIII — obszar potozony w zachodniej cze$ci miasta, przy granicy z gming wiejska
Szczecinek, po obu stronach ul. Trzesieckiej (objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Trzesieka | ze zm.). Sa to tereny pozostajace w wigkszos$ci w uzytkowaniu
rolniczym, sgsiadujgce z terenami rolnymi i leSnymi oraz zabudowa dawnej wsi Trzesieka.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pojawia si¢ przy ulicach: Cichej, Wypoczynkowej,
Letniskowej, Zeglarskiej i Brzegowej. Przez obszar przebiega droga wojewodzka nr 172 oraz
droga powiatowa. Obszar przeznaczony w miejscowym planie gtownie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, znaczna cze$¢ pozostawiona zostala w uzytkowaniu
rolniczym.

XIX — obszar potozony przy ul. Zeglarskiej, na pétnocnym krancu kompleksu lesnego
Klasztorny Las. Jest to teren uzytkowany rolniczo, na ktérym wystepuje rozproszona
zabudowa zagrodowa. Na obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

XX — tzw. ,,Mysia Wyspa”, potozony na poétwyspie na srodkowo-zachodnim brzegu

jeziora Trzesiecko (objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Mysia
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Wyspa). Jest to teren niezabudowany, zajety przez grunty lesne, czesciowo zagospodarowane
urzadzeniami turystycznymi. Obszar przeznaczony w planie miejscowym pod lokalizacje
ustug turystycznych i budowli sportowo-rekreacyjnych z niezbgdng infrastrukturg.

XXl — obszar polozony na pdlnocnym brzegu jeziora Wilczkowo, otoczony
kompleksem lesnym Klasztorny Las. Jest to teren uzytkowany rolniczo, bez zabudowy. Na
obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

XXIl — obszar Swiatki potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta, miedzy
jeziorem Trzesiecko, kompleksem le$nym Klasztorny Las, granicg miasta oraz linig kolejowa
na Stargard Szczecinski (objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Swiatki I oraz Swigtki II). Sa to tereny pozostajace czesciowo w uzytkowaniu rolniczym.
W poétnocnej czesci obszaru dokonano juz podzialu geodezyjnego na dziatki budowlane
1 czeSciowo zrealizowano zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obszar przeznaczony
w miejscowych planach do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, tereny sportowo-rekreacyjne
oraz pozostawione w uzytkowaniu rolniczym.

XXl — obszar potozony na Wzgdrzu Sw. Jerzego, pomiedzy ulicami Wodociagowa
i Szafera (objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Narutowicza Il). Jest
to teren w wigkszosci niezabudowany, pokryty zielenia. Istniejg tu dwa obiekty wpisane do
rejestru zabytkow oraz dwa historyczne cmentarze. Obszar przeznaczony zostat
w miejscowym planie w czesci wschodniej do ekstensywnej zabudowy ustugowej, a w czesci
zachodniej pod zielen parkowa.

Pozostale obszary stanowig zwartg tkanke miejska (tereny w wickszos$ci zabudowane)
oraz tereny lesne 1 wody powierzchniowe. Wydzielone obszary stanowig zatem jedyne tereny
wolne pozostale w granicach administracyjnych miasta, na ktorych mogtaby ksztaltowac sig
zabudowa. Analiza uwarunkowan w rozbiciu na powyzsze obszary pozwoli okresli¢ ich

potencjat 1 wyznaczy¢ dla nich kierunki rozwoju przestrzennego.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

Bioragc pod uwage strukture zabudowy, miasto mozna podzieli¢c na kilka cze$ci
funkcjonalno-przestrzennych.

Pierwsza z nich to tereny polozone mig¢dzy zachodnia granica miasta a jeziorem
Trzesiecko, przylaczone do Szczecinka w 2010 r. Zlokalizowana jest tu przede wszystkim
historyczna zabudowa wsi Trzesieka (ulicowka o luznej zabudowie) na pdinocny oraz

historyczna zabudowa wsi Swiatki na potudniu. W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
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i zagrodowej powstaly i powstajg w tych rejonach nowe enklawy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak np. osiedle miedzy ulicami: Sdjcza i Sowig. Najwicksze konflikty
i zaklocenia tadu przestrzennego w tej czeSci miasta stwarzalo sktadowisko odpadow
komunalnych przy ul. Lowieckiej, ktore zostalo przeksztalcone w sktadowisko odpadéw
innych niz niebezpieczne i obojetne.

Drugg cz¢$¢ stanowig tereny mieszczace si¢ miedzy jeziorem Trzesiecko a droga
krajowg nr 11. W ramach tych terenow mozna wyr6zni¢ pig¢ podstawowych elementow
struktury miejskiej:

e zabudowa S$cistego centrum (z XIX w. i XX w.), stanowigca element do$¢

jednolity, dobrze spetniajacy swoje funkcje,

e zabudowa mieszana, zlokalizowana migdzy droga krajowa nr 11 a torami
kolejowymi, bedaca najbardziej chaotycznie uksztattowanym elementem
zabudowy miasta. Przeplatajg si¢ tutaj funkcje mieszkaniowe z produkcyjno-
sktadowymi,

e zabudowa wielorodzinna — nowa zabudowa osiedlowa z funkcjami ustugowymi,

e zabudowa jednorodzinna z XIX w. i XX w., uzupetniona funkcjami ustugowymi,

e pas nadjeziorny wraz z przylegla zabudowa, stanowigcy rozlegly miejski teren
zielony — obszar o wysokim potencjale, na ktérym miasto zrealizowato
i nadal realizuje szereg inwestycji turystyczno-rekreacyjnych.

Linia toréw kolejowych dzieli miasto, pozwalajac wyrozni¢ w jego potudniowej
czesci duzy obszar zainwestowany, potaczony z centrum miasta poprzez tylko jeden wiadukt
w ciagu ulic Pilskiej 1 Sikorskiego. W tej czesci miasta zlokalizowana jest przede wszystkim
zabudowa produkcyjno-ustugowo-magazynowa, glownie przedsigbiorstw produkcji drzewnej
(Grupa Kronospan). Na potudniu tej strefy wystepuje natomiast zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna osiedli Raciborki i Pilska uzupetniona zabudowa ustugowa. Potozenie tych
osiedli w bezposrednim sasiedztwie duzych zaktadow przemystowych jest bardzo
niekorzystne z przestrzennego punktu widzenia. Dotyczy to szczegdlnie osiedla Pilska
zlokalizowanego najblizej zabudowy Kronospanu. Niewlasciwa lokalizacja terenow
mieszkaniowych wptywa na niska oceng stan fadu przestrzennego tej czgsci miasta.

W czesci Szczecinka potozonej migdzy obecng drogg krajowa nr 11 a linig kolejowa
wyrozni¢ mozna nastepujgce elementy struktury przestrzennej: zabudowe produkcyjno-
uslugowo-magazynowa, zabudowe jednorodzinng, zabudowe¢ mieszang oraz cmentarz. Na

calym obszarze tej czg$ci miasta wystepuje silne przemieszanie funkcji. Poczawszy od okolic
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dworca kolejowego, gdzie zabudowa wielorodzinna o bardzo niskim standardzie sgsiaduje
z zabudowg produkcyjno-ustugowa, poprzez tereny mi¢dzy ulicami: Wodociggows i Stupska,
gdzie sgsiaduje ze sobg zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna i produkcyjno-ustugowa.

Ostatnig wyrdzniajacg si¢ pod wzgledem zagospodarowania czescig Szczecinka sg
tereny polozone poza linig kolejows. Stanowig one, w wigkszos$ci, rezerwe terenowag oraz
obszar podmoktych nieuzytkow nad jeziorem Wielimie. Przy drodze powiatowej na Bugno
istnieje natomiast zabudowa produkcyjna, w rejonie ul. Rybackiej obiekty oczyszczalni
sciekoOw oraz schronisko dla zwierzat, a w czes$ci wschodniej, przy drodze krajowej nr 20
zlokalizowano osiedle domkow jednorodzinnych Marcelin. Rozwigzania zastosowane
w planie miejscowym dla osiedla pozwalaja na rozwoj tych terenéw zgodny z zasadami tadu
przestrzennego. Tereny potozone przy drodze na Bugno sa jeszcze w niewielkim stopniu
zainwestowane, a wigksza ich czg$¢ przeznaczona zostala w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny rolne.

Mankamentem tadu przestrzennego Szczecinka byto i jest (cho¢ w coraz mniejszym
stopniu) przemieszanie funkcji produkcyjno-ustugowych z funkcjami mieszkaniowymi.
W celu poprawy tej sytuacji wyznacza si¢ nowe tereny rozwoju funkcji produkcyjnej, tak by
bylo mozliwe ich wyprowadzenie z obszarow zabudowy mieszkaniowej 1 z terendw
sasiadujacych z centrum miasta oraz wskazuje si¢ nowe tereny rozwoju funkcji

mieszkaniowej w oddaleniu od ucigzliwej zabudowy produkcyjne;j.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéow wodnych
oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

3.1.  Stan srodowiska przyrodniczego

Geologia

Pod wzgledem geologicznym Szczecinek polozony jest na skraju jednostek
geologiczno-strukturalnych zwanych: Nieckag Pomorska i Walem Pomorskim. Zasi¢g tych
dwoch jednostek rozgranicza obszar przej$ciowy zwany uskokiem Szczecinek — Zamarte.

Na obszarze Niecki podioze zbudowane jest ze skat trzeciorzedowych, glownie
miocenskich piaskow, mutow 1 itow.

Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory akumulacji: lodowcowe;,

wodnolodowcowej, rzecznej, jeziorno-bagiennej i eolicznej. Cigg moreny czolowej zasiggu
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fazy zlodowacenia pomorskiego uksztattowat osady sandrowe. Utworami akumulacyjnymi
lodowca sg: glazy, zwiry, piaski, gliny oraz ity zastoiskowe.

Holocen udokumentowany jest poktadami w postaci osadéw jeziornych tj. torfow,
kredy tgkowej i namuléw organicznych.

W granicach administracyjnych miasta nie wystepuja zadne eksploatowane ztoza

kopalin.

Geomorfologia i rzezba terenu

Krajobraz miasta jest bardzo urozmaicony pod wzglegdem rzezby 1 form
geomorfologicznych. Uksztaltowany zostat przez procesy zlodowacenia skandynawskiego,
a zwlaszcza najmtodszego glacjatu, zwanego battyckim. W zwiazku z powyzszym jest to
obszar potudniowego sklonu strefy wzniesien czolowomorenowych glownego ciagu
pomorskiego, zajety przez rozlegle rowniny sandrowe i platy wysoczyzn morenowych
z licznymi jeziorami, dolinami rzek i zaglebieniami wytopiskowymi.

Najnizej potozony punkt to 132 m n.p.m. w centrum miasta, przy rzece Nizicy,
a najwyzszy punkt to 160 m zlokalizowany w lesie przy wjezdzie od strony Trzesieki.

W ukladzie przestrzennym miasta wyrdznia si¢ cztery podstawowe jednostki
geomorfologiczne. Pierwsza z nich stanowi réwnina pojezierna, rozciggajaca si¢ mig¢dzy
jeziorem Trzesiecko 1 Wielimie. Teren jest tu niemal ptaski (132 do 136 m n. p.m., spadki
0-2%), a w sasiedztwie jeziora Wielimie podmokty i zabagniony. W podlozu wystepuja
utwory aluwialno-bagienne, jak: torf, kreda jeziorna, namuly organiczne o znacznej
migzszosci od 2,0 do 5,0 m, przechodzace w czg$ci zachodniej, w miare zblizania si¢ do
jeziora Trzesiecko, w piaski prochniczne.

Kolejng forma geomorfologiczng jest rownina sandrowa, stanowigca obszar
wyniesiony niewiele ponad obnizenie przyjeziorne (136-149 m n.p.m.). Rozciaga si¢ ona na
potnoc 1 pétnocny zachdd miedzy jeziorem Trzesiecko, a torami kolejowymi do Biatogardu.
Powierzchnia sandru jest lekko falista, urozmaicona pojedynczymi pagérkami (kulminacja
159,8 m w poblizu dawnej wsi Trzesieka) oraz rozleglymi obniZeniami wytopiskowymi.
Obszary sandrowe obnizajg si¢ tarasowo w kierunku rynny jeziora Trzesiecko, a spadki terenu
sg bardzo zréznicowane 1 wynoszg od 5 do 10% oraz od 10 do 15%. W podtozu wystepuja
utwory wodnolodowcowe, piaski i zwiry, a pod nimi zalega kompleks gliny zwatowe;.
Obnizenia wytopiskowe wystane s3 torfami, piaskami prochnicznymi, namutami
organicznymi i kredami jeziornymi. Nizsze poziomy terasowe zawierajg utwory deluwialne

i jeziorne, tj. piaski drobne oraz piaski $rednie z domieszka prochnicy.
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Skrajng péinocng oraz catg potudniows i1 czgsciowo wschodnig cze$¢ miasta zajmuje
wysoczyzna moreny dennej. Obszar ten, o rzezbie falistej i pagérkowatej, wznosi si¢
od 137 do 160 m n.p.m. Wysoczyzna opada stromo w kierunku pétnocnym tj. w kierunku
jeziora Wielimie, tagodniej w kierunku potudniowym 1 zachodnim. Deniwelacje terenu
w czesci polnocnej wynosza ok. 13 m, natomiast w czesci srodkowej przekraczajg 20 m.
Powierzchni¢ wysoczyzny urozmaicajga pojedyncze pagorki kemowe oraz liczne zaglgbienia
wytopiskowe. W czesci srodkowej wysoczyzne rozcina rozlegta dolina cieku (Wilczy Kanat),
ktory wyptywa z jeziora Le$nego i poprzez rzeke Nizicg uchodzi do jeziora Wielimie.
W podtozu wystepuja utwory lodowcowe, gliny zwalowe 1 piaski gliniaste. Dna obnizen
wystane sg torfami i namutami.

W koncu obszar pomiedzy jeziorami Trzesiecko i Wilczkowo obejmuje strefa
marginalna pomorskiej moreny czotowej, wyksztatconej w formie moreny kemowe;j. Jest ona
w wiekszo$ci porosnicta lasem.

Poza wyzej oméwionymi podstawowymi jednostkami geomorfologicznymi wystepuja
formy szczegodlne, jak: rynny polodowcowe jeziora Trzesiecko, rozlegte obnizenie jeziora
Wielimie oraz zaglebienia wytopiskowe.

Pierwotna rzezba terenu zostata zatarta w obrebie zwartej zabudowy $rdédmiejskie;.
Granice zasiegu jednostek geomorfologicznych sa miejscami trudne do uchwycenia lub

nieczytelne.

Warunki glebowe

Teren miasta charakteryzuje duza réznorodno$¢ gleb wynikajaca z duzego
urozmaicenia rzezby terenu.

Gleby wytworzone z utwordw budujacych wysoczyzng¢ morenowa i sandr, tj. glin
zwatowych 1 piaskow, naleza do gleb mineralnych Srednio 1 mato zyznych (gléwnie gleby
brunatne wlasciwe 1 brunatne kwasne w kompleksie z glebami pseudobielicowymi),
uzytkowanych gtéwnie rolniczo jako grunty orne.

Gleby wytworzone z utworow aluwialno-bagiennych wystepujacych w podmoktych
obnizeniach przyjeziornych nalezg do gleb organicznych, torfowych i torfowo-murszowych.
Obszary ich wystepowania uzytkowane sg jako trwate uzytki zielone, aki 1 pastwiska.

Gleby o najwyzszej bonitacji, tj. grunty orne klasy IIIb wystepuja na terenach
wysoczyznowych w poludniowej i potudniowo-wschodniej cze$ci miasta. Sg to gleby

brunatne wtasciwe wytworzone z glin lekkich.
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Piaszczyste utwory na obszarach sandru i miejscami na péinocnych fragmentach
wysoczyzny tworzg stabe gleby klas V oraz VI o stabo wyksztalconym poziomie
akumulacyjnym i matej zawarto$ci prochnicy, z czesto spotykanymi w podiozu kamieniami
1 zwirem.

Procentowo udziat poszczegdlnych klas bonitacyjnych w granicach administracyjnych
Szczecinka, przedstawia si¢ nastepujaco:

e |ll klasa bonitacyjna — powierzchnia 97 ha, tj. 5,2 % uzytkow rolnych,

e |V klasa bonitacyjna — powierzchnia 869 ha, tj. 46,7 % uzytkéw rolnych,

e 'V klasa bonitacyjna — powierzchnia 491 ha, tj. 26,4 % uzytkow rolnych,

e VI klasa bonitacyjna — powierzchnia 402 ha, tj. 21,6 % uzytkéw rolnych.

Duzy obszar miasta jest objety wystepowaniem gleb wysokich klas bonitacyjnych
(11 1Vv). Jak wskazano powyzej ich powierzchnia stanowi ponad 50% powierzchni uzytkow
rolnych. Szczegblnie duzy udziat tych gleb mozna zauwazyé w obszarach oznaczonych
numerami: I, I (w czeg$ci potozonej przy ul. Bugno), VI i IX.

Wystepowanie gleb wysokich klas bonitacyjnych nie powinno jednak stanowic
powaznego utrudnienia dla zainwestowania terenu. W zwiagzku z ograniczonymi obszarami
potencjalnego rozwoju miasta, konflikt przestrzeni miejskiej z rolnicza przestrzenia
produkcyjng bedzie naturalng konsekwencja tego rozwoju. Nalezy jednak pamigtac, ze tereny
miasta, z zalozenia, nie stuzg prowadzeniu gospodarki rolne;.

Ze wzgledu na przydatnos$¢ dla okre§lonych upraw, gleby gruntéw ornych zaliczone
zostaly do kompleksow rolniczej przydatnosci gleb. Na obszarze miasta dominujg trzy
kompleksy: zytni bardzo dobry, zytni dobry oraz zytni staby. Kazdy z nich zajmuje obszar

ponad 1/4 powierzchni uzytkow rolnych.

Wody powierzchniowe

Do najwazniejszych zbiornikéw wod powierzchniowych potozonych w granicach
miasta lub bezposrednio z nim sasiadujacych zalicza si¢ jeziora: Trzesiecko, Wielimie,
Wilczkowo 1 Lesne.

Jezioro Trzesiecko o powierzchni 295 ha znajduje si¢ w calo$ci w granicach miasta.
Jego $rednia gleboko$¢ wynosi 5,4 m, natomiast glebokos¢ maksymalna 11,8 m. Reprezentuje
ono typ jeziora rynnowego, o poludnikowym przebiegu rynny wcigtej cze$ciowo
w obszar sandrowy, a w kierunku potudniowym w obszary wysoczyzny dennomorenowej.
Wyraznie zaznaczone brzegi, lokalnie osiggajag wysoko$s¢ 10 m. Na obszarze srédmiescia

krawedz rynny si¢ obniza. Jezioro posiada trzy niewielkie dopltywy: Kanat Radacki, Mulisty
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Strumien i Lipowy Potok oraz jeden odplyw, ktory stanowi rzeczka Nizica taczaca jezioro
Trzesiecko z jeziorem Wielimie.

Jezioro Wielimie stanowi zbiornik o powierzchni 1 755 ha zlokalizowany tuz za
potnocng granicg Szczecinka. Jego niskie brzegi sa mocno zabagnione. Doptyw do jeziora
stanowi rzeka Nizica. Ponadto zasilane jest przez rzeke Gwdg, wyplywajacg z jeziora
w poblizu poétnocno-zachodnich granic miasta. Na jeziorze istnieje prawie 100-hektarowa
Wyspa Owcza. Ze wzgledu na rozlegle trzgsawiska dostep do jeziora od strony miasta jest
niemozliwy.

Drugim co do wielkosci jeziorem Szczecinka jest eutroficzne, otoczone lasem jezioro
Wilczkowo, znajdujace si¢ w $rodkowo-zachodniej czg¢éci miasta, przy granicy z gming
Szczecinek. Ma ono powierzchni¢ okoto 99 ha. Jego $rednia gleboko$¢ wynosi 3,5 m,
natomiast gtgbokos¢ maksymalna 7,5 m. W potudniowej czesci jeziora znajduje si¢ zalesiona
wyspa. Wilczkowo potaczone jest z jeziorem Trzesiecko poprzez Mulisty Strumien.

Jezioro Le$ne jest najmniejszym z ww. zbiornikow wodnych o powierzchni zaledwie
15,7 ha. Jezioro potozone jest we wschodniej cze$ci miasta, w Czarnoborze. Na jego
poocno-wschodnim brzegu znajduje si¢ kapielisko oraz niewielkie pole biwakowe.

System wod powierzchniowych na obszarze miasta stanowia rowniez cieki wodne.
Gléwnym z nich jest rzeczka Nizica przeptywajaca poludnikowo przez centralng czesé
Szczecinka. Nizica nazwany jest dolny odcinek rzeki, taczacej jezioro Trzesiecko
1 Wielimie. Za jej poczatek przyjmuje si¢ Kanal Radacki, ktorego niewielki odcinek
przeptywa przez zachodnig czg$¢ miasta. W miesScie posiada ona uregulowane koryto
o szerokosci od 5 do 8 m.

Poza Nizicg, do wickszych ciekow naturalnych, przepltywajacych przez Szczecinek
naleza:

e Wilczy Kanal — wyplywajacy z jeziora Lesnego we wschodniej czgsci miasta,

zbierajacy wody okresowe i odprowadzajacy je do jeziora Wielimie,

e Mulisty Strumien — wyptywajacy z jeziora Wilczkowo 1 wpadajacy do jeziora

Trzesiecko w zachodniej czg$ci miasta,

e Lipowy Potok — ptynacy w potudniowej czg¢sci miasta, w rejonie Raciborek.

Ponadto na omawianym obszarze wystepuje sie¢ ciekoéw okresowych oraz rowow
melioracyjnych. Wazniejszym ciekiem sztucznym w granicach miasta jest zlokalizowany
w zachodniej czgéci Szczecinka fragment Kanalu Radackiego, ktory wpada do jeziora
Trzesiecko.
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Ze wzgledu na wystepowanie obszaréw podmokiych cze$¢ obszaru miasta zostata
zmeliorowana. Dotyczy to terenow polozonych w cze$ci pdinocnej, wschodniej oraz
poludniowo-zachodniej miasta. Szczegdlng uwage nalezy zwrédci¢ na system melioracyjny

wschodniej czeéci miasta oraz na jego gtowny element — Wilczy Kanat.

Wody podziemne

Szczecinek nalezy do obszaréw bogatych w zasoby wodne. Wody podziemne sg
bardzo waznym zrddtem zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Na terenie miasta zasoby wod
podziemnych o0 znaczeniu uzytkowym wystepuja w utworach trzeciorzedowo-
czwartorzedowych i zwigzane s3 z wystepowaniem gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP 126 ,Zbiornik Szczecinek” o $redniej glebokosci uje¢ 90 m i zasobach
dyspozycyjnych 166 tys. m*/d. ,,Zbiornik Szczecinek” jest duzym, pod wzgledem zasiegu,
obszarem wodono$nym, zajmujacym miasto, a takze wieksza cze$¢ powiatu szczecineckiego
i sgsiednich. Dla GZWP nr 126 wykonano, zatwierdzong przez wtasciwe organ administracji
geologicznej, dokumentacje hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne,
w ktdrej nie wyznaczono obszaréw ochronnych. Szczecinek jest takze zaopatrywany w wode
pitng z GZWP nr 120 ,,Zbiornika migdzymorenowego Bobolice”, potozonego poza granicami
miasta.

Zasoby wodne poziomu czwartorzegdowego w zdecydowanej wigkszo$ci
zlokalizowane sa w przepuszczalnych piaskach i zwirach. Wody te maja uklad pigtrowy,
wystepuja w 2 — 3 poziomach i sg eksploatowane na obszarze calej gminy.

Wodonosne pigtro trzeciorzegdowe zwigzane jest z piaskami wystepujacymi miedzy
itami. Poziom ten jest stabo poznany.

Do woéd podziemnych zaliczane sg takze wody gruntowe, ktére charakterem
1 glebokoscia wystepowania odzwierciedlaja cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe
geologiczng jego podioza. Teren miasta jest zroznicowany pod wzgledem warunkow
wodnych. Na nizinie pojeziernej jeziora Wielimie, w dnach ciekow 1 zaglebien
bezodpltywowych (tereny podmokle lub bagienne) wystgpuje woda gruntowa o swobodnym
zwierciadle w utworach piaszczysto-zwirowych na glebokosciach ok. 1,0 m, 1,0-2,0 m oraz
ponizej 2,0 m. W miejscach wystepowania gruntdéw organicznych namutowi — torfiastych,
pojawia si¢ woda gruntowa o zwierciadle napigtym, ktora zalega na gltebokosciach od 0,0 do
2,2 m ppt. Na obszarach wysoczyzny morenowej, woda gruntowa nie wystepuje na

glebokosci mniejszej niz 4,5 m. Miejscami moze pojawiac¢ si¢ w postaci sgczen.
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Szata roslinna

Najwigkszym potencjalem przyrodniczym Szczecinka s3 lasy. Zajmujg one obszar
1 105 ha, tj. 23 % powierzchni ogélnej miasta. Obszary le$ne na terenie miasta to przede
wszystkim:

e lasy Nadle$nictwa Czarnobor — zwane tez Lasem Miejskim, tworzace zwarty

kompleks lesny w potudniowej czes$ci miasta,

e lasy Nadle$nictwa Szczecinek — o powierzchni 360 ha, zwane ,,Klasztornym

Lasem”, potozone mi¢dzy jeziorem Wilczkowo i jeziorem Trzesiecko,

e ,Lasek Zachodni” — o powierzchni 26 ha, potozony w zachodniej czes$ci miasta,

miedzy ul. Kolobrzeska 1 ul. Kosciuszki,

e Lasek Komunalny” — o powierzchni 19,5 ha, potozony nad pétnocnym brzegiem

jeziora Trzesiecko,

e mniejsze kompleksy lesne na sandrze i na stokach wschodnich brzegéw jeziora

Trzesiecko, a takze w bagiennym obnizeniu przy jeziorze Wielimie.

Do najbardziej wartosciowych pod wzgledem zasoboéw biotycznych i genowych
nalezy las Czarnobor (Las Miejski) reprezentujacy zrdéznicowane, na ogot zyzne siedliska lasu
Swiezego 1 lasu $wiezego mieszanego (drzewostany z przewaga buka) oraz boru §wiezego
mieszanego i lasu wilgotnego. Najcenniejsze fragmenty tego obszaru chronione sa prawnie
jako uzytki ekologiczne.

Duze warto$ci przyrodnicze w postaci malowniczego krajobrazu oraz starodrzewu
bukowego posiada réwniez kompleks lesny ,Klasztorny Las”, z takimi siedliskami jak
buczyny kwasne, lasy debowe i dgbowo-grabowe, grady i nadrzeczne lasy mieszane z dgbem,
wigzami 1 jesionem. Wystepuja tu cenne gatunki roslin: m.in. przywrotnik potyskujacy,
zawilec z6lty, omieg kaukaski, zto¢ mata, marzanka wonna oraz chronione gatunki zwierzat.

Pozostatle kompleksy lesne reprezentuja mniej zyzne siedliska: lasu S$wiezego
mieszanego na brzegach jezioro Trzesiecko (Lasek Zachodni), ubogie siedliska boru $wiezego
(pogranicze suchego) na sandrze (przy ul. Kosciuszki) oraz lasu bagiennego nad jeziorem
Wielimie.

Ze zbiorowisk lesnych notowanych w obrgbie Szczecinka nalezy wyrdznié: lasy
bukowe, grady, olsy. Tereny laséw, gléwnie nadlesnictwa Czarnobor, zamykaja wschodni
kierunek rozwoju miasta.

Naturalna ros$linno$¢ zielna wystgpuje w bagiennych partiach brzegow jeziora

Wielimie, tworzac charakterystyczne zbiorowiska bagienne i torfowiskowe oraz szuwary
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przybrzezne (z udziatem patki szerokolistnej, trzciny, oczeretu jeziornego, tataraku
zwyczajnego, turzycy blotnej, prosowej 1 zaostrzonej oraz manny mielec). Mniejsze
zbiorowiska ro$linne tego typu wystepuja w niektorych partiach brzegowych jeziora
Trzesiecko oraz w obnizeniach podmoktych na sandrze i wysoczyznie.

Tereny uzytkowane rolniczo w granicach miasta skupiajg si¢ w jego podinocnej,
péinocno-zachodniej i potudniowej czgsci. Stosunkowo duze powierzchnie (ponad 80 ha)
zajmujg rowniez ogrody dziatkowe, usytuowane w poinocnej i §rodkowej czgsci miasta, na
obszarach zwartej zabudowy (ul. Wiatraczna, ul. Szczecinska, ul. Szkolna, okolice cmentarza
komunalnego) oraz na terenach rozwojowych (ul. Koszalinska).

Laki 1 pastwiska zachowane s3 w obrebie wigkszych obnizen terenu na obszarach
morenowych potudniowo-wschodniej i potudniowej czg¢éci miasta — w rejonie Wilczego
Kanalu, w rejonie Raciborek 1 Kwieciszewa oraz na obszarze mig¢dzy ul. Lowiecka a jeziorem
Trzesiecko. Dna obnizen, wystanych namulami i torfami, sktadaja si¢ z mozaiki faz
degeneracyjnych naturalnych i seminaturalnych oraz antropogenicznych tak darniowych,
higrofilnych ziotorosli i pastwisk wyksztalconych na zyznych glebach mineralnych lub
zmineralizowanych murszach powstatych z torfow niskich. Reprezentuja je zbiorowiska:
wilgotnej taki ostrozeniowo-rdestowej, mokrej taki z udziatem roéznych gatunkéw sitoéw,
niskotorfowiskowych szuwardw i turzycowisk.

Wysokimi walorami przyrodniczymi wyrdznia si¢ ro§linno$¢ zwigzana z obszarami
wystepowania zt6z torfowych. Najwicksze obszary niskotorfowiskowych szuwaréow
1 turzycowisk, sktadajacych si¢ z szeregu odrebnych zbiorowisk wysokich bylin, znajduja si¢
w dolinie Wilczego Potoku oraz w zaglebieniu wytopiskowym, 100 m od toru kolejowego
Szczecinek — Pila, a takze na pétnocno-zachodnim brzegu jeziora Trzesiecko i na zachdd od
sktadowiska odpadéw w rejonie ul. Lowieckiej. Natomiast zbiorowiska torfowisk wysokich
(gtownie mszary) wystepuja na obszarach chronionych jako uzytki ekologiczne: na terenie
Lasku Zachodniego, za skrzyzowaniem ul. Les$nej z droga w kierunku Zoéltnicy oraz na
potudniowy wschadd od ul. Lesnej.

Waznym, szczegdlnie z punktu widzenia mieszkancéw Szczecinka, elementem
przestrzeni miejskiej jest, wystepujaca w obrgbie zabudowy zielen urzadzona, zajmujaca
powierzchni¢ ponad 70 ha. Stanowia ja parki miejskie, zielence, skwery, aleje, szpalery
przydrozne oraz starodrzewy przykoscielne. Do najwartosciowszych terenéw zieleni miejskiej
naleza: park miejski oraz park Bugno. Park miejski o powierzchni 21 ha zlokalizowany jest
nad jeziorem Trzesiecko. Jego drzewostan obejmuje 60 gatunkdéw drzew, m.in. olsze czarne,

deby szyputkowe, klony zwyczajne, wigzy szyputkowe, graby pospolite, jesiony wynioste
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oraz okazy azjatyckie 1 amerykanskie: brzozy papierowe, klony srebrzyste, deby czerwone,
tulipanowce amerykanskie, daglezje zielone, choiny kanadyjskie. Park wpisano cze$ciowo do
rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Park Bugno o powierzchni 2,5 ha potozony jest wzdhuz drogi do Trzcinna. Jego
drzewostan stanowi okoto 300 sztuk drzew w wieku 100 — 150 lat z dominacjg buka, grabu
i jesionu. W parku rosnie pomnik przyrody — buk zwyczajny. Park wpisano do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wazny obiekt z roslinnos$cig wysokg stanowi rowniez cmentarz komunalny potozony
na wzgorzu kemowym u zbiegu ulic Stupskiej 1 Cieslaka, charakteryzujacy sie¢ bogatym
drzewostanem w ro6znym wieku i obfitoscig roslinnosci krzewiaste;.

Warto$ciowymi elementami zieleni miejskiej sa ponadto zadrzewienia przydrozne,

aleje przy ul. Lesnej i przy ul. Bugno.

Klimat

Szczecinek usytuowany jest w centralnej czesci Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej
(wedhug regionalizacji R. Guminskiego), ktora charakteryzuje si¢: stosunkowo chtodnym
latem (najwyzsza $rednia temperatura odnotowana w miesigcu lipcu wynosi +20°C), dos¢
tagodna zimg oraz $rednig, w skali kraju, wielko$cig opaddw.

Wedlug danych z posterunku opadowego IMGW, zlokalizowanego w Szczecinku
wynika, ze w poszczegdlnych latach zaznacza si¢ wyrazna zmienno$¢ sum opadéw rocznych.
W roku normalnym roczna suma opadow wynosi 622 mm. Rytm opadoéw wskazuje istnienie
maksimum w lipcu (76 mm), a minimum w lutym (34 mm).

Srednio w ciagu roku dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Na wiosng¢ i jesien wzrasta udziat wiatrow z kierunku potudniowo-wschodniego
1 potudniowego.

Warunki fizjograficzne, zwlaszcza usytuowanie miasta w obnizeniu miedzy-
morenowym, na przesmyku mi¢dzy dwoma jeziorami, rozlegte obszary bagienne, modyfikuja
w pewnym stopniu warunki meteorologiczne. Rejon Szczecinka charakteryzuje sie
zwickszong wilgotno$cig powietrza, czgstym zaleganiem mgiet, stosunkowo stabymi
wiatrami 1 do$¢ duzg liczbg dni bezwietrznych. Najmniej korzystne warunki klimatu
lokalnego posiadaja obnizenia terenowe bagienne i podmokie (rejon §rodmiescia w kierunku
do jeziora Wielimie). Znacznie korzystniejsze warunki panuja na wyniesionych partiach

wysoczyzny morenowej i sandru.
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Biorgc powyzsze pod uwage, pod wzgledem klimatycznym prawie wszystkie tereny
niezabudowane wskazane jako potencjalnie rozwojowe majg wyzszy potencjal niz obszar

samego miasta.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z wymogow ochrony Srodowiska, przyrody oraz
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Duza bior6znorodno$¢ oraz sgsiedztwo jezior i duzych kompleksow lesnych
warunkuja wystepowanie licznych form ochrony przyrody w miescie. Najczesciej obejmujg
one obszary nieprzydatne pod zainwestowanie.

3.2.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie”

Cze$¢ OChK , Jeziora Szczecineckie” polozona w granicach miasta, przebiega po linii
brzegowej jeziora Wielimie, dalej po potudniowej granicy uzytku ekologicznego ,,Szuwary
nad jeziorem Wielimie” oraz wzdtuz ul. Bugno. Stanowi on w duzym fragmencie podmokie,
bagienne, poros$nigte szuwarami tereny przylegte do jeziora Wielimie, uznane w wigkszoSci
za uzytek ekologiczny ,,Szuwary nad jeziorem Wielimie”. Ponadto na obszarze tym
wystepuja: lokalny korytarz ekologiczny biegnacy na rzece Nizicy, gatunki i siedliska
chronione prawem polskim, jak i wymienione w tzw. Dyrektywie Ptasiej i Siedliskowej oraz

Konwencji Bernenskiej, a takze ostoja ptakow rangi europejskiej o symbolu K12.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Pojezierze Drawskie”

OChK ,,Pojezierze Drawskie” w granicach Szczecinka obejmuje pdinocny fragment
rynny jeziora Trzesiecko wraz z jeziorem oraz terenami na zachod od niego. Z uwagi na
potozenie, wigkszo$¢ szaty roslinnej tego obszaru jest silnie przeksztatcona antropogenicznie.
Teren wokot jeziora od dawna petni funkcj¢ rekreacyjna dla mieszkancow miasta.

Na obszarze chronionym wystepuja pozostatosci legow, olsow oraz wilgotnych
gradow, reprezentowanych przez pojedyncze szpalery ztozone z okazatych olsz, topol
1 wierzb biatych. Zbocza zachodniej cz¢s$ci rynny jeziornej porastaja sztuczne nasadzenia
swierka, sosny, modrzewia, d¢gbu, lipy i1 klonu. Runo buduja gatunki charakterystyczne dla
lasow gradowych 1 legow. Widoczny jest réwniez wplyw eutrofizacji spowodowanej
penetracjg ludzkg. Miejscami zachowatly si¢ fragmenty szuwarow trzcinowych, mannowych

lub tatarakowych.
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Obszar ten posiada rowniez wysokie walory faunistyczne. Na jeziorze 1 jego
nabrzezach zarejestrowano ok. 80 gatunkow kregowcow.

W granicach OCHK ,,Pojezierze Drawskie” wystepuja: pomniki przyrody, lokalny
korytarz ekologiczny biegnacy na rzece Nizicy, objety ochrong konserwatorskg park miejski,
a takze gatunki i siedliska chronione zaréwno z prawem polskim, jak i wymienione w tzw.

Dyrektywie Ptasiej 1 Siedliskowej oraz Konwencji Bernenskie;j.

3.2.2. Uzytki ekologiczne

W mieécie ustanowiono 4 uzytki ekologiczne w drodze Uchwaty Rady Miasta
Nr XXXV/327/06 z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie utworzenia uzytkow ekologicznych.

Uzytki te zwigzane sg z siedliskami bagiennymi, wodnymi oraz torfowiskowymi.

Uzytek ekologiczny ,, Szuwary nad jeziorem Wielimie”

Potozony w pdinocnej czgéci miasta, nad brzegiem jeziora Wielimie. Od potudnia
graniczy z terenami rolniczymi, ogrodkami dzialkowymi i1 obszarami zainwestowanymi.
Laczna powierzchnia uzytku wynosi 118,4 ha.

Celem ochrony jest zachowanie cennego biotopu bagienno-tagkowego ze stanowiskami
chronionych gatunkéw fauny i flory oraz chronionymi siedliskami przyrodniczymi. Dominuja
tu zbiorowiska wilgotnych tak ostozeniowo-rdestowych, fragmenty szuwarow trzcinowch,
mannowych, turzycowisk, kepowych zarosli wierzb: pigcioprecikowej 1 szarej, tozowiska
oraz niewielkie powierzchnie zabagnionych lasow: olsu lub na suchszych wzniesieniach tegu
jesionowo-olszowego. Miejscami wystepujg eutroficzne "oczka wodne" z udzialem
makrofitow wodnych, roznych gatunkdéw rdestnic, a takze grazela zottego 1 grzybieni biatych.
Na wilgotnych takach stwierdzono kukutke szerokolistng i kukutke plamista.

Niezwykle cenny obszar faunistyczny o bardzo bogatym skladzie gatunkowym fauny
(30 gatunkow ptakow wodno-btotnych i kilkadziesigt gatunkoéw innych ptakow, 30 gatunkow
ssakow, caty komplet gatunkow ptazow 1 gadow spotykanych na terenie miasta oraz liczne

atrakcyjne gatunki bezkregowcow).

Uzytek ekologiczny "Torfowisko w Lasku Zachodnim"

Potozony w Lasku Zachodnim, 400 m na poinoc od ul. Ko$ciuszki, przy wyjezdzie

w kierunku obrgbu Trzesieka. L.aczna powierzchnia uzytku wynosi 0,85 ha.

33




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

Przedmiotem ochrony jest torfowisko wysokie z udzialem gatunkéw rzadkich
I chronionych, jak: bagno zwyczajne i rosiczka okraglolistna oraz borowka zwyczajna,

czermien btotna, modrzewnica zwyczajna | bobrek trojlistkowy.

Uzytek ekologiczny "Torfowisko Wybudowanie"

Potozony jest w Nadlesnictwie Czarnobor, w oddziale 40g, w obrgbie "Lasu
Miejskiego". Laczna powierzchnia uzytku wynosi 2,82 ha.

Przedmiotem ochrony jest torfowisko wysokie z udziatem krzewinek: modrzewnicy
zwyczajnej, bagna zwyczajnego, zurawiny btotnej.

Wystepuja tu réwniez stanowiska gatunkoéw fauny, np. zurawia, zajaca szaraka, zaby

brunatnej i zielonej.

Uzytek ekologiczny "Torfowisko Raciborki”

Potozony jest w Nadles$nictwie Czarnobdr, w oddziale 46b, w obrebie "Lasu
Miejskiego". Laczna powierzchni uzytku wynosi 5,75 ha.

Przedmiotem ochrony jest torfowisko wysokie z sosnowym borem bagiennym.
Stanowi torfowisko wysokie z bogatym wystgpowaniem boréwki bagiennej i krzewinek m.in.
bobrka tréjlistkowego i1 grzybieni biatych.

Wystepuja tu rowniez stanowiska rozrodu ptazow: zaby moczarowej, zaby wodnej,

zaby jeziorkowej, zaby brunatne;j i zielonej, ropuchy szarej.

3.2.3. Pomniki przyrody

W miescie istniejg 34 obiekty uznane za pomniki przyrody. Sg to wylacznie stare
1 okazate drzewa lub ich grupy. Pie¢ obiektow za pomniki uznata Rada Miasta w Szczecinku
w 2001 r., 2011 r. i 2012 r., trzy Rada Gminy w Szczecinku w 1997 r. i 1998 r., a pozostate
Wojewoda Koszalinski rozporzadzeniem nr 12/95 z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz.U. Woj.
Koszalinskiego z 1996 r. Nr 2, poz.7).
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Tabela 2. Pomniki przyrody w granicach miasta Szczecinek.

Obwaod
Nazwa Nazwa | Ilos¢ | pniana o Podstawa
Lp. . Lokalizacja
polska lacinska | szt. | wys.1,3m prawna
[cm]
1 Lipa Tilia 1 430 Przedszkole nr 11 ul. Rozporzadzenie
" | drobnolistna cordata Ks. Elzbiety nr 12/95 wojewody
. . Taxus ) ul. Ordona, obok LO Rozporzadzenie
2. | Cis pospolity intermedia 3 56-72 dziatka nr 65 obreb 12 | nr 12/95 wojewody
Dab Quercus 16 240-370 Nadl. Czarnobor, obrgb | Rozporzadzenie
3 szypulkowy robur Dyminek oddz. 266a nr 12/95 wojewody
" | Buk Fagus 5 250-460 Nadl. Czrnobér, obreb | Rozporzadzenie
zZwyczajny sylvatica Dyminek oddz. 266a nr 12/95 wojewody
Buk Fagus . Rozporzadzenie
4 zwyczajny sylvatica ! 460 park dworski Bugno nr 12/95 wojewody
ul. Jana Pawta Il przy | Uchwala RM w
5. ]s)qu o I%%irfus 1 295 rz. Nizicy Szczecinku z dnia
Ypulkowy obr. 13/dz.955 18 czerwca 2001 r.
Klon Acer rog ul. 1 Maja Uchwata RM w
6. ANVCZain latanoides 1 220 i Szkolnej przy ZSZ, Szczecinku z dnia
yezajny 1 p obr. 13 dz. 157/1 18 czerwca 2001 .
Populus Lasek Komunalny, Rozporzadzenie
. Topola czarna nigra 2 495 obr.12dz 6 Wojewody nr 2/99
" | Brzoza Betula 1 Lasek Komunaln z dnia 13 marca
brodawkowata | pendula y 1999r.
o | Dab Quercus . a0 | Swiatki, skraj lasu (obr. g‘rﬁvnvaiijady
" | szyputkowy robur Szczecinek oddz. 76a) Y,
Szczecinku
Dab Quercus Swiatki, skraj lasu (obr. | SChwata Rady
S szyputkow robur 1 430 Szczecinek oddz. 76a) Gminy w
2P Y ' Szczecinku
przy jez. Trzesiecko, Uchwata Rady
10. ]S)qb utkow %:)irfus 1 360 (obr. Szczecinek oddz. | Gminy w
Zyp Y 73d) Szczecinku
Dab Quercus Pa.lrk Miejski przy Uchwata RM z
11. Ik robur 1 346 wiezy Przemystawa dnia 28.12.2011r
SZYPUROWY obr. 12 dz. nr 91/3 T '
Park Miejski przy
Dab Quercus ) L . Uchwatla RM z
12. szyputkowy robur 2 336-395 | stadionie im. K. Lisa dnia 19.12.2012r.

obr. 12 dz. nr 84/12

Zrodlo: Opracowanie wilasne, 2015.

3.2.4. Lasy ochronne

Na podstawie Zarzadzenia Nr 106 Ministra Ochrony Srodowiska, Lesnictwa

1 Zasobow Naturalnych z 7 lipca 1997 r., status lasow ochronnych nadano lasom

Nadlesnictwa Czarnobor, zwanym Lasem Miejskim, lasom potozonym w obrgbie Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie” oraz lasom mig¢dzy jeziorami Trzesiecko

1 Wilczkowo, zwanym Klasztornym Lasem. Lasy te uznano za ochronne, poniewaz: pelnia
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funkcje wodochronng, stanowig ostoj¢ zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej oraz
potozone sa w granicach administracyjnych miasta.
Zasady prowadzenia gospodarki w lasach ochronnych zawarte zostaty w planach

urzadzenia lasow.

4, Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

Dziedzictwo kulturowe rozumiane jest jako dorobek materialny 1 duchowy
spoleczenstwa 1 jest jednym z gldéwnych czynnikow jego rozwoju. Istotng czescig tego
dziedzictwa sg materialne i niematerialne dobra kultury, czyli zabytki. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, formami ochrony
zabytkéw s3: wpis do rejestru zabytkdow, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub odpowiedniej decyzji administracyjnej. Na terenie Szczecinka nie utworzono parku

kulturowego ani nie ustanowiono zadnego pomnika historii.

4.1.  Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego Szczecinka s3a zabytki
nieruchome wpisane do rejestru Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie.

Najwigkszy powierzchniowo obszar zabytkowy miasta stanowi §redniowieczny uktad
urbanistyczny (nr rej. 42 z 4 wrzeénia 1956 r.), obejmujacy teren ograniczony ulicami: Jana
Pawta II, Kard. St. Wyszynskiego, Powstancow Wielkopolskich, Ordona, granica dziatki
nr 318, Junacka i Podwale. Teren ten, w cze$ci pdtnocnej zdewastowany, zostal wspotczesng
zabudowg zacierajacg Slady przebiegu historycznych ulic. Obszar obejmuje najcenniejsze pod
wzgledem kulturowym tereny Szczecinka. Jest to strefa objeta szczegdlng ochrong
konserwatorska, na ktora skladaja si¢ trzy elementy: restytucja historycznej struktury
urbanistycznej, konserwacja, restauracja 1 modernizacja obiektéw pod ochrong
konserwatorskg oraz pelne dostosowanie nowych inwestycji do charakteru zabudowy
historycznej, gtdéwnie XIX-wiecznej.

Drugim zabytkowym obszarem, zajmujgcym szczegOlng role w ukladzie
urbanistycznym i w krajobrazie Szczecinka jest park miejski. Duza cze$¢ parku o powierzchni
9 ha rozciagajaca si¢ wzdluz jeziora Trzesiecko oraz pomigdzy ulicami A. Mickiewicza

i Jeziorng, wpisana zostala w dniu 12 czerwca 1980 r. do rejestru zabytkow pod nr 1104,
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Ochronie podlega uktad przestrzenny parku, w tym: aleje, szpalery 1 grupy drzew oraz
ro$linnos¢, szczegodlnie starodrzew.

Wszystkie obszary urbanistyczne i obiekty architektoniczne, podlegajace ochronie
konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkéw przedstawiono w tabeli nr 3 oraz na
zalacznikach 2A 1 2B.

Tabela 3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw z terenu miasta Szczecinek.

. . D
Lp. Obiekt Lokalizacja Nr a.ta
rejestru |  wpisu
migdzy ul: Jana Pawta I,
Sredniowieczny uktad Wyszynskiego, Powstancow
1 urbanistyczny Wikp., Ordona, dziatkg nr 42 04.09.1956
318, Junacka 1 Podwale
2 | Park miejski migdzy Jasng A-1104 | 12.06.1980
a ul. Mickiewicza
3 | Wieza Sw. Mikotaja z XVI w. ul. Bohaterow Warszawy 6 433 ]19.03.1965
Neogotycki koscidt p.w. i . i
4 Narodzenia NMP z 1905-1908 ul. 3-ego Maja 1 A-1122 | 20.09.1984
Zamek Ksigzat Pomorskich L
5 (potudniowe skrzydto) ul. Mickiewicza 2 A-1120 | 19.03.1965
6 | Kosciol prawostawny ul. Szkolna 6 A-1141 | 19.03.1965
7 | Spichlerz z ok. 1850 r. pl. Sowinskiego 4 A-1121 | 26.02.1976
8 |Dwor wraz z parkiem Bugno ul. Bugno A-1123 | 11.10.1980
9 | Spichlerz z XIX w. ul. Junacka 7 A-1123 | 12.09.1984
10 |Budynek Szkoly Muzycznej ul. 3-ego Maja 2 A-1124 | 20.05.1985
im. O. Kolberga
11 |Budynek Muzeum Regionalnego |ul. Szkolna 1 A-107 | 27.11.2002
12 | Wieza cisnien z 1912 r. ul. Wodociggowa A-389 |15.10.2012
13 | Budynek Sadu Rejonowego ul. Bohaterow Warszawy 42 | A-1234 | 06.05.2014
14 | Dworzec kolejowy ul. Dworcowa 1 A-1237 | 27.05.2014
Szkota Podstawowa nr 1 ,
15 i budynek sali gimnastycznej pl. Wazow 1 A-1235 | 27.05.2014
16 | Budynek Poczty Polskiej zbrama | ‘51 o Warszawy 36 | A-1257 | 11.08.2014
wjazdowg
17 | Schron bojowy typu B-Werk ul. Kos$ciuszki A-1388 | 07.04.2015
Budynek dawnego domu
18 |przedpogrzebowego z dawnym  |ul. Wodociggowa A-1405 | 24.04.2015
cmentarzem zydowskim

Zrodho: Rejestr zabytkow nieruchomych wojewddztwa zachodniopomorskiego, 2015.
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Dodatkowo 16 grudnia 1968 r. nizej wymienione obiekty na terenie miasta wpisane
zostaty do rejestru zabytkow archeologicznych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego:

e osada stowianska z okresu wczesnosredniowiecznego (nr rej. 715),

e otwarta osada z okresu wczesno — i péznosredniowiecznego (nr rej. 717),

e otwarta osada produkcyjna z okresu wczesnosredniowiecznego (nr rej. 718).

4.2.  Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
Duza cz¢$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymienionych
w rozdziale 1, zawiera ustalenia, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi stanowig forme
ochrony zabytkéw. W planach miejscowych wskazane zostaty:
1) obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa zachodnio-
pomorskiego;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow chronione planem miejscowym;
3) obiekty o walorach zabytkowych np. elementy umocnien Watu Pomorskiego;
4) granice obszaré6w podlegajacych ochronie tj. obszary wpisane do rejestru
zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej;
5) zasiggi stanowisk archeologicznych.
Ustalenia zawarte w planach miejscowych dotycza w gltownej mierze rozwigzan
niezbednych do zapobiegania degradacji zabytkow, zapewnienia im ochrony oraz

przywracania ich do jak najlepszego stanu.

4.2.1. Obiekty objete ochrong konserwatorska w planach miejscowych

Budynki  chronione  ustaleniami  obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, ujete jednoczesnie w gminnej ewidencji zabytkow,
zlokalizowane s3 przede wszystkim wzdluz ulic: Bohaterow Stalingradu, Bohateréw
Warszawy, Derdowskiego, Gdynskiej, Grunwaldzkiej, Jana Pawtla II, Jasnej, Jeziornej,
Junackiej, Kamiennej, Kaminskiego, Kaszubskiej, Kilinskiego, Kochanowskiego,
Konopnickiej, Kopernika, Kosinskiego, Koszalinskiej, Kosciuszki, Ks. Elzbiety, Kwiatowej,
Lelewela, Limanowskiego, Lipowej, Lwowskiej, 1-go Maja, 3-go Maja, 9-go Maja, Matejki,
Matusiewicz, Mickiewicza, Mierostawskiego, Mitej, Miynarskiej, Ogrodowej, Parkowe;j,
Marszatka J. Pilsudskiego, Skargi, Pl. Sowinskiego, Pl. Winnicznego, Plater, Podwale,
Pomorskiej, Powstancow WIlkp., Putaskiego, Reja, Rzemieslniczej, Sadowej, Sikorskiego,

Stowianskiej, Shupskiej, Strazackiej, Szczecinskiej, Szkolnej, Torunskiej, Traugutta,
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Wilenskiej, Winnicznej, Wojska Polskiego, Kard. Wyszynskiego, WysScigowej, Zamkowej
I Zielonej.

Przedmiotem ochrony budynkéw ujetych w ewidencji zabytkoéw i wskazanych do
ochrony w planach miejscowych sg przede wszystkim ich historyczne bryly i1 elewacje,
zewnetrzne detale architektoniczne oraz ksztatty otwordow okiennych i drzwiowych.

Ponadto plany miejscowe objely ochrong bunkry, bedace reliktami umocnien Watu
Pomorskiego. W przypadku bunkrow nakazano zachowanie ich gabarytow i formy

zewngetrznej, zakazujac ich rozbudowy 1 nadbudowy.

4.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone zostaty liczne strefy ochrony konserwatorskiej. Swoim zasiggiem przestrzennym
strefy ochrony konserwatorskiej obejmuja obszary, na ktérych wystepuja budynki wpisane do
rejestru zabytkoéw lub budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) $redniowieczny uktad urbanistyczny, obejmujacy teren ograniczony ulicami: Jana

Pawta II, Kard. St. Wyszynskiego, Powstancow Wielkopolskich, Ordona, granica
dzialki nr 318, Junacka i Podwale, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 42 z dnia
4 wrze$nia 1956 r.;

2) obszar wzdtuz parku nad jeziorem Trzesiecko, ul. Kosciuszki do posesji przy
ul. Grunwaldzkiej 81, obejmujacy budynki nr 9 — 14, dalej wzdluz ul. Marszatka
J. Pilsudskiego 1 Lwowskiej, obejmujac obustronng zabudowe oraz
os. Derdowskiego, budynki przy ul. Wilenskiej, nastepnie wzdtuz ul. Kosciuszki,
obejmujac budynki Nr 33 — 35 do Sredniowiecznego ukladu urbanistycznego.
Strefa ta obejmuje przede wszystkim zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojaca. Ochrona konserwatorska tego obszaru polega glownie na
zachowaniu zasadniczych elementow rozplanowania oraz charakteru zabudowy;

3) obszar wzdtuz ul. Koszalinskiej, obejmujacy obustronnie zabudowe frontowa do
nr 58 1 79, nastepnie ul. Zielong i Kaszubska z obustronna zabudowa frontowa, za
budynkiem bytego dworca PKS odchodzi w kierunku rzeki Nizicy i wzdtuz niej
dochodzi do $redniowiecznego uktadu urbanistycznego. Ochrona konserwatorska
tego obszaru polega tez na zachowaniu zasadniczych elementow rozplanowania
oraz charakteru zabudowy, a takze dodatkowo na zadbaniu o to, aby tereny wolne
od zabudowy ksztaltowa¢é w sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zespotu

staromiejskiego;
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4)

5)

6)

obszar wzdhuiz ul. Mickiewicza, Marszalka J. Pitsudskiego, Szczecinskiej,
obejmujacy budynki nr 4 — 40, nastgpnie ul. Chojnicka, obejmujac budynki
jednorodzinne przy ul. Mitej, Czaplineckiej i Poznanskiej, dalej biegnie ulicami:
Sikorskiego, Wisniowa, 28-go Lutego, obejmujac budynki frontowe obustronnie
omijajac budynek administracyjny Spotdzielni Mieszkaniowej, nastepnie zatamuje
si¢. w kierunku wschodnim przecinajagc ul. Chetminska obejmuje zabudowe
jednorodzinng przy ul. Chodkiewicza, Zana, Curie-Sktodowskiej, biegnie wzdtuz
ul. Warszawskiej, Sikorskiego, Armii Krajowej z obustronng zabudowa,
Artyleryjska z pominigciem szkoty oraz budynkéw nr 7 1 5, nastepnie wzdhuz
ul. Stowianskiej obejmujac cate osiedle budownictwa jednorodzinnego
ograniczone ulicami: Wiejska, Kwiatowg i Szymanowskiego dalej ul. Matusewicz,
Moniuszki z budynkami nrl1 - 5, Pomorska z obustronng zabudowa,
Poniatowskiego i Armii Krajowej, Wyszynskiego do $redniowiecznego uktadu
urbanistycznego. Obszar ten obejmuje gtdéwnie osiedla jednorodzinne;

obszar wzdtuz ul. Trzesieckiej na odcinku miedzy ul. Zeglarska a ul. Wczasowa,
obejmujacy gtownie budynki jednorodzinne i gospodarcze, stanowiace historyczne
zabudowania dawnej wsi Trzesieka, w tym owalnicowy uktad ruralistyczny oraz
nieczynny cmentarz;

obszar wzdluz ul. Akacjowej wraz z zielenig urzadzong i stawem, obejmujacy

uktad przestrzenny najstarszych doméw z lat 30-tych XX w. dawnej wsi Swigtki.

4.2.3. Strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych

Podczas prac badawczych okreslanych jako AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski)

rozpoznano ponad 50 miejsc znalezisk archeologicznych, w tym: osady, $lady osadnictwa,

cmentarzyska. Miasto znajduje si¢ na czes$ciach 4 obszaréw AZP:

AZP 24-25 — obejmujacy zasiggiem potnocno-zachodnig cz¢$¢ miasta o numerach
stanowisk: Szczecinek 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 oraz Trzesieka
4,5,78,9, 10, 11,

AZP 25-25 — obejmujacy zasiegiem zachodnig i potudniowo-zachodnig czesé
miasta 0 numerach stanowisk: Szczecinek 1, 2, 6, 27, 28, 29, 30, 31, Szczecinek-
Swia}tki 4, Parsecko 34 oraz Trzesieka 1, 1a, 2, 3, 6, 27, 28, 29, 30, 31, 36, 37, 38,
39,40, 41, 42, 43, 44, 78,

AZP 25-26 — obejmujacy zasiggiem pdinocno-wschodnia cze§¢ miasta

0 numerach stanowisk: Szczecinek 5, 46, 50, 59, 60, 62, 64, 65, 66, 67,
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e AZP 26-26 — obejmujacy zasiegiem potudniowo — wschodnig cze$¢ miasta (brak

stanowisk).

Dla wickszosci ww. stanowisk w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczono strefy ochrony archeologicznej oraz ustalono zasady i warunki
zagospodarowania w granicach tych stref. Obowigzujace plany miejscowe wprowadzaja
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych:

1) strefe WI pelnej ochrony archeologiczno—konserwatorskiej, wykluczajaca wszelka

dziatalno$¢ inwestycyjna 1 inna;

2) strefe WII czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktora dopuszcza

inwestowanie pod okreslonymi warunkami;

3) strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

polegajaca na prowadzeniu inwentaryzacyjnych badan archeologicznych

w przypadku podejmowania prac ziemnych.

4.3.  Inne obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe miasta

Istotnym elementem dziedzictwa Kkulturowego miasta sa tereny cmentarzy.
W granicach Szczecinka znajduje si¢ kilka cmentarzy historycznych, do ktoérych naleza:

e cmentarz komunalny przy ul. Cieslaka z zachowanym historycznym uktadem
kwater oraz zieleni i urzagdzonym wspotczesnie lapidarium,

e cmentarz wojenny przylegajacy od potudnia do cmentarza komunalnego,

e cmentarz dawny ewangelicki na Wzgorzu $w. Jerzego ze starodrzewem,

e cmentarz dawny ewangelicki w Trzesiece z zachowanym uktadem kwater
i drzewostanem,

e nieczynny cmentarz zydowski z dawng kaplica cmentarng (obecnie §wigtynig
kosciota ewangelicko-augsburskiego), usytuowany w pétnocno-zachodniej czgsci
Wzgorza sw. Jerzego,

e dawny cmentarz zolnierzy napoleonskich, usytuowany w zachodniej czgsci
Wzgorza sw. Jerzego.

Z uwagi na fakt, ze w dziejach Szczecinka istotng role odgrywato wojsko, waznymi
elementami dziedzictwa kulturowego miasta sg obiekty militarne. Obecnie na obszarze miasta
znajduja sig¢:

e Dbudynek zbrojowni przy ul. Ko$ciuszki 23, przeksztalcony na mieszkania

I pomieszczenia biurowe,
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e zespot obiektow pokoszarowych przy ul. KoSciuszki, ul. Mysliwskiej i ul. Polnej
zagospodarowane na cele mieszkaniowe,

e zespot obiektow pokoszarowych przy ul. Stowianskiej zagospodarowane na cele
mieszkaniowe, szkolne, magazynowe i przemystowe,

e schrony bojowe.

Wigkszos¢ ww. obiektow objeta zostata ochrong w obowigzujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.
5. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury demograficznej

5.1.  Struktura demograficzna Szczecinka

Liczba ludnosci faktycznie zamieszkatej w Szczecinku, wedtug danych GUS na dzien
31 grudnia 2014 r., wynosita 40 535 os6b, co stanowito wigcej niz potowe mieszkancow
powiatu szczecineckiego i 2,4 % ludnosci wojewodztwa zachodniopomorskiego. Liczbg
ludno$ci w ostatnich 10 latach, wedlug faktycznego miejsca zamieszkania na dzien

31 grudnia, przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4. Liczba mieszkancoéw Szczecinka w latach 2005 — 2014.

Rok Liczba ludnosci _ Liczba kobiet
ogélem | mezczyzni kobiety na 100 mezczyzn

2005 38 864 18 473 20 391 110
2006 38 626 18 319 20 307 111
2007 38 488 18 235 20 253 111
2008 38 234 18 047 20 187 112
2009 38174 18 016 20 158 112
2010 40 856 19 467 21 389 110
2011 40 799 19 430 21 369 110
2012 40 723 19 413 21 310 110
2013 40 620 19 326 21294 110
2014 40 535 19 271 21 264 110
2014 78858 38434 40 424 105

powiat

. 20,14 1715431 835 069 880 362 105

wojewodztwo

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS

W analizowanym okresie liczba ludno$ci systematycznie ulegata zmniejszeniu. Jest to
wyniki malejacego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. Zwickszenie liczby
mieszkancow w 2010 r. wynikato przede wszystkim ze zmiany granic administracyjnych

miasta i przylagczeniu do niego 1 stycznia 2010 r. czgsci sotectwa Trzesieka i solectwa
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Swiatki. W wyniku przytaczenia nowych terenéw liczba mieszkancoéw Szczecinka zwiekszyta
si¢ 0 888 o0sob, czyli o ok. 2,3 %. Na terenie miasta, podobnie jak w calym powiecie
i wojewddztwie liczebnie przewazaja kobiety — wskaznik liczby kobiet na 100 mezczyzn,
tzw. wskaznik feminizacji wynosit $rednio az 110.

Na liczbe mieszkancoOw miasta zasadniczy wptyw majg urodzenia i zgony, czyli tzw.

ruch naturalny ludnosci przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela 5. Ruch naturalny ludnosci w Szczecinku w latach 2005 — 2014,

Urodzenia Zzywe Zgony Przyrost naturalny
Rok - na 1000 i1 na 1000 i1 na 1000
ogolem | ieszkancow | 282%™ | mieszkancow | °2%"™ | mieszkancow
2005 336 8,6 383 9,8 - 47 -1,2
2006 340 8,7 390 10,0 -50 -1,3
2007 347 9,0 391 10,1 -44 -11
2008 372 9,7 413 10,7 -41 -11
2009 402 10,5 403 10,5 -1 0,0
2010 384 9,4 434 10,59 -50 -1,2
2011 360 8,8 381 9,33 -21 -0,5
2012 303 7.4 406 9,97 -103 -2,5
2013 332 8,2 397 9,77 - 65 -1,6
2014 310 7,6 378 9,31 - 68 -1,7
2014 677 86| 717 0,08 -40 05
powiat
) 20,14 15530 9,4| 16279 9,48 -749 -0,4
wojewoOdztwo

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Miasto cechuje si¢ przewaga liczby zgondw nad liczba urodzen, co przeklada si¢ na
ujemny przyrost naturalny (z wyjatkiem 2009 r.). Jedynie w 2009 r. przyrost naturalny
poprawil si¢ znacznie W stosunku do lat poprzednich (-1), jednak juz w 2012 r. nastgpit
znaczacy jego spadek az do —103 oséb.

Na przyrost naturalny nakladaja si¢ rowniez migracje ludno$ci, majace wptyw na
faktyczng liczbe mieszkancow miasta. Migracje wewnetrzne i zagraniczne na pobyt staly
w latach 2005 — 2014 przedstawia tabela nr 6.

W catym analizowanym okresie Szczecinek odnotowuje niewielkie ujemne saldo
migracji, przede wszystkim na korzy$¢ innych miast. Nalezy jednak zauwazy¢, ze od 2008 r.
saldo to jest duzo bardziej korzystne niz w poprzednich latach. Zjawisko migracji

zagranicznych nie wptywa istotnie na liczb¢ mieszkancow miasta.
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Tabela 6. Saldo migracji w Szczecinku w latach 2005 — 2014.

Zameldowania Wymeldowania
Rok , z ze z . do na a. S_aldo__
ogolem miast | wsi | zagranicy ogolem miast | wies§ grca;nl migracyl
2005 384 164 209 11 519 278 206 35 - 135
2006 347 158 187 2 538 320 218 0 - 193
2007 353 147 197 9 591 334 256 1 - 238
2008 321 139 175 7 410 270 139 1 - 89
2009 341 147 182 12 395 219 176 0 -54
2010 370 165 184 21 424 252 172 0 - 54
2011 385 168 174 43 421 265 156 0 - 36
2012 345 127 168 50 405 212 178 15 - 60
2013 369 146 179 44 453 254 155 44 -84
2014 370 138 185 47 400 245 119 36 -30
2014 | gggl 443 385 60| 1147| 735 271| 140| -258
powiat
2014
wojewo | 20659 | 11854| 8114 691| 22423| 12204| 8684|2143 -2372
dztwo

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Przyczyng ujemnych migracji jest m.in. wzrost liczby osob studiujacych, ktore
wyjezdzaja ze wzgledu na stabg oferte edukacyjng miasta. Kolejnym czynnikiem
warunkujgcym ujemne saldo migracji byly wyjazdy ludnos$ci w poszukiwaniu pracy.

Oprocz ogodlnej liczby ludnosci, wazng cecha struktury demograficznej jest podziat na
grupy wiekowe, w tym przede wszystkim na grupy ekonomiczne, tj. wiek produkcyjny
(od 18 do 64 lat dla mezczyzn 1 od 18 do 59 lat dla kobiet) oraz nieprodukcyjny. Podzial na
grupy ekonomiczne w Szczecinku w ostatnich latach przedstawia tabela nr 7.

Miasto charakteryzuje stosunkowo wysoki udzial ludno$ci w wieku produkcyjnym
(63% w2014 r.) i niski ludnosci w wieku poprodukcyjnym (niecate 20% w 2014 r.).
W analizowanym okresie systematycznie spadata jednak liczebno$¢ osob w wieku
przedprodukcyjnym (do 17 lat), z wyjatkiem roku 2014 — co spowodowane byto jednak
przylaczeniem nowych zaludnionych terenéw w granice miasta, natomiast rosta liczebno$¢
0sob w wieku produkcyjnym oraz poprodukcyjnym (od 65 lat dla mezczyzn 1 od 60 lat dla
kobiet). Udziatl 0osob w wieku produkcyjnym w ogoéle ludno$ci rosnie wraz z wchodzeniem
w wiek produkcyjny osob urodzonych w tzw. wyzu demograficznym lat 80-tych. Wskaznik
udzialu os6b w wieku produkcyjnym w ogole ludnoSci jest waznym czynnikiem
wplywajacym na rynek pracy. Przy wzro$cie gospodarczym pozwala to zaspokoi¢ potrzeby
rozwoju, jednak w przypadku recesji prowadzi do rosngcego bezrobocia 1 powstawania

zjawisk patologicznych. Nalezy tez zauwazyC, ze przy utrzymaniu si¢ aktualnej tendencji
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zmian przyrostu naturalnego oraz migracji, wskaznik udzialu ludno$ci w wieku

produkcyjnym w Szczecinku moze ulec pogorszeniu.

Tabela 7. Grupy ekonomiczne w Szczecinku w latach 2005 — 2014.

Liczba oséb w wieku Ludnos$é¢ w wieku

nieprodukcyjnym
Fs przed- produkcyjnym po- na l(r))() 0s6b v)v”w>i/eku

produkcyjnym produkcyjnym orodukcyjnym
2005 8028 25 145 5691 54,6
2006 7 660 25172 5794 53,4
2007 7 370 25170 5948 52,9
2008 7151 24 974 6 109 53,1
2009 7022 24 870 6 282 53,5
2010 7 339 26 756 6 761 52,7
2011 7178 26 558 7063 53,6
2012 7 099 26 247 7377 55,2
2013 7 032 25 862 7726 57,1
2014 6 927 25523 8 085 58,8
2014 14 334 50 047 14 477 57,6
powiat
2014 299 755 1094 655 321021 56,7
wojewodztwo

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Analiza zjawisk i trendow demograficznych w miescie wskazuje, ze cechuje si¢ ono
niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego i jednocze$nie ujemnym saldem statej migracji
ludnos$ci do wigkszych osrodkow miejskich. Sumarycznie w ostatnich latach liczba ludnosci
wykazuje tendencje spadkowa, ktora jednak moze ulec zahamowaniu wraz z utrzymywaniem
si¢ pozytywnych zjawisk demograficznych, jakie pojawiaja si¢ w skali catego kraju. Nowym
zjawiskiem w skali miasta bedzie starzenie si¢ ludno$ci, zwigzane z przechodzeniem na

emeryture kolejnych rocznikow powojennego wyzu demograficznego.

5.2. Prognoza demograficzna dla Szczecinka do roku 2045

Bioragc pod uwage prognozy demograficzne sporzadzone przez Glowny Urzad
Statystyczny dla powiatu szczecineckiego, liczba ludno$ci w powiecie bedzie sukcesywnie
spada¢ i w roku 2045 osiagnie liczebnos¢ 64 895 osob. Rowniez w samych miasta powiatu
szczecineckiego nastgpowac bedzie sukcesywny ubytek mieszkancow z 51 478 w 2014 r. do
43 973 0s6b w roku 2045.
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Wykres 1. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie szczecineckim do roku 2045.
90000

80000

70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

0

2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Prognozujac liczbe ludnos$ci Szczecinka w perspektywie najblizszych 30 lat tj. do roku

2045, wzigto pod uwage przede wszystkim zmiang liczby ludnosci w miescie

w ostatnich 20 latach oraz prognoze demograficzng dla miast powiatu szczecineckiego

wykonang przez GUS. Liczebno$¢ mieszkancow Szczecinka w latach 1995 — 2014

przedstawia ponizszy wykres.

Wykres 2. Liczba ludnosci Szczecinka w latach 1995-2014.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Do 2010 r. liczba ludnos$ci systematycznie ulegata do$¢ znacznemu zmniejszaniu. Byt
to wyniki malejacego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. Jak juz wspomniano
wczesniej, zwigkszenie liczby mieszkancow w 2010 r. wynikalo ze zmiany granic
administracyjnych miasta i przytgczeniu do niego 1 stycznia 2010 r. czeSci sotectwa Trzesieka
i sotectwa Swiatki. W zwiazku z powyzszym liczba mieszkancow Szczecinka zwigkszyta sie
wowczas o 888 0sob, czyli o ok. 2,3 %. Jednak juz od roku 2010 do chwili obecnej nastgpuje
na nowo sukcesywny spadek liczby ludnos$ci z 40 856 do 40 535 o0sdb, czyli 0 321 0sdb, tj. 0
okoto 0,8%. Przyjmujac dalszy sukcesywny spadek liczby ludno$ci miasta, wynikajgcy z ww.
danych tj. 0 0,2% mieszkancoéw rocznie, mozna prognozowac, iz W perspektywie 30 lat liczba
ludnosci Szczecinka zmniejszy si¢ o okoto 6%. Wynika z tego, ze W 2045 r. Szczecinek
zamieszkiwatoby okoto 38 103 0sob.

Z przedstawionej powyzej prognozy demograficznej dla miast powiatu
szczecineckiego wynika natomiast, ze do 2045 r. nastagpi W nich spadek ludnosci o okoto
14,6%. Przyjmujac analogiczne zalozenia dla Szczecinka, w zatozonej perspektywie
czasowej, dosztoby do zmniejszenia liczby mieszkancéw do 34 617 osob. Jest to jednak
wariant najbardziej pesymistyczny i nierozwojowy.

Prognozujac liczbe ludno$ci Szczecinka na najblizsze 30 lat, nalezy wzia¢ jednak
réwniez pod uwage wzrost poziomu zycia jako czynnik determinujacy przyptyw ludnosci do
miasta oraz rzagdowe i samorzadowe inicjatywy prorodzinne zmierzajgce m.in. do zwigkszenia
dzietnosci.

Ostatecznie przyjeto zatem, ze W 2045 r. liczba ludnosci Szczecinka zmniejszy sig

0 10% i wynosi¢ bedzie 36 482 mieszkancow.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakoSci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia

O warunkach 1 jakosci zycia mieszkancOw miasta decydujg przede wszystkim warunki
mieszkaniowe oraz poziom wyposazenia w ustugi. Szczecinek stanowi dla regionu centrum
dziatalnosci uslugowej oraz handlu. Zlokalizowane na terenie miasta przedsigbiorstwa,

stanowig wazny element w ksztattowaniu rynku pracy w miescie i regionie.

6.1. Zasoby mieszkaniowe

Zasob mieszkaniowy oraz jego parametry jakosciowe w Szczecinku w latach

2009 — 2014 przedstawiony zostal w tabeli nr 8.
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Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe Szczecinka w latach 2009 — 2014.

Liczba Powierzchnia uzytkowa (m?)
Rok . , . - -
mieszkan ogolem 1 mieszkania | na 1 osobe

2009 14 523 856 767 59,0 22,4
2010 14 848 903 741 60,9 22,1
2011 14 913 912 675 61,2 22,4
2012 14 983 920 448 61,4 22,6
2013 15 035 925772 61,6 22,8
2014 15100 933 217 61,8 23,0

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

W analizowanym okresie przyrost zasobéw mieszkaniowych wynosit 577 mieszkan.
Dzigki nowym inwestycjom nieznacznie wzrosla przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania, ktéra w 2014 r. wynosita 61,8 m? i byla zdecydowanie nizsza od przecietnej dla
powiatu szczecineckiego (66,8 m?) oraz dla wojewodztwa zachodnio-pomorskiego (70,3 m?).
Ponadto nieznacznie zwigkszata si¢ rowniez przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na 1 osobg. W 2014 r. powierzchnia ta osiagneta wielkos¢ 23 m?, byta zatem
nizsza zarowno od przecigtnej dla powiatu szczecineckiego (23,6 m?), jak i catego
wojewodztwa (26 m?).

Miasto Szczecinek posiada sporg ilo§¢ rezerw terenowych pod budownictwo
mieszkaniowe i jest pod tym wzgledem dobrze przygotowane. Istniejgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przeznaczaja wiele obszarow pod budownictwo
jednorodzinne.

Wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne 15 035 mieszkan zlokalizowanych na
koniec 2013 r. na terenie miasta byto bardzo wysokie i przedstawiato si¢ nastgpujaco:

e wodociag — 14 988 mieszkan (99,7% mieszkan),

e ustep splukiwany — 14 888 mieszkan (99,0% mieszkan),

e lazienka — 14 549 mieszkan (96,8% mieszkan),

e centralne ogrzewanie — 13 360 mieszkan (88,9% mieszkan),
e (Qaz sieciowy — 13 633 mieszkan (90,7% mieszkan).

Analiza zasobu mieszkaniowego na obszarze miasta wskazuje na dwie gtowne cechy
tego zasobu. Pierwsza sa nizsze parametry ilosciowe mieszkan w stosunku do catosci zasobu
mieszkaniowego powiatu i wojewodztwa, a drugg jest staly, cho¢ niewielki, wzrost tych

parametrow.
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6.2. Rynek pracy

Liczbe 0sob pracujacych oraz bezrobotnych na terenie miasta w latach 2009 — 2013

przedstawia tabela nr 9.

Tabela 9. Liczba pracujacych i bezrobotnych na obszarze miasta w latach 2010 — 2015.

Liczba pracujacych w Liczba .Udzial bezrobotnych -
Sl glownym miejscu pracy | bezrobotnych Z;T%::?&Zgﬁt:;ﬁ;:ﬁ?% ?
2010 9774 3030 12,2
2011 9536 3020 12,1
2012 9204 3031 12,0
2013 9604 2 967 11,2
2014 9941 2 653 10,3
2015, e 2319 9,0

Zrodto: Powiatowy Urzad Pracy.

Wskaznik bezrobocia rejestrowanego (procentowy udzial bezrobotnych w liczbie
ludno$ci w wieku produkcyjnym) w miescie w latach 2010 — 2015 sukcesywnie spadat
z ponad 12% do 9%. Liczba bezrobotnych w tym okresie zmniejszyta si¢ zatem o 711 0sob.
Jest to udziat ponad dwukrotnie mniejszy niz stopa bezrobocia dla powiatu szczecineckiego,
ktora w 2015 r. wynosita 21,2%. Oprocz bezrobotnych zarejestrowanych jest rowniez wiele
0s6Ob pobierajacych zasitki 1 §wiadczenia przedemerytalne.

Bezwzgledna liczba bezrobotnych w miescie Szczecinek spadta w stosunku do 2012 r.
Jednak wskaznik bezrobocia rejestrowego oznaczajacy wudzial procentowy liczby
bezrobotnych w liczbie 0os6b w wieku produkcyjnym lepiej obrazuje stan bezrobocia. Ten
wskaznik w analizowanym okresie ma rowniez tendencj¢ malejaca. Stale malejaca liczba
0sOb z prawem do zasitku wskazuje, ze duza czg$¢ osdb bezrobotnych pozostaje bez pracy
przez dtugi czas.

Wskaznik bezrobocia rejestrowego jest dos¢ wysoki (11,5%), przy czym nalezy
zaznaczy¢, ze w miescie Szczecinek jest on najnizszy w calym powiecie — $rednia dla powiatu
w 2013 r. wyniosta 14,5%. Jest to typowa sytuacja w osrodku powiatowym. Przyczyng tego
jest bardziej dynamiczny rozwoj w poréwnaniu do osrodkow gminnych oraz lokalizacja

administracji publicznej, bedacej waznym pracodawcg w miastach powiatowych.
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6.3. Dzialalno$¢ gospodarcza

Ilo§¢ podmiotéw gospodarki narodowej znajdujacych si¢ w rejestrze REGON
w Szczecinku (bez o0s6b prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne) w latach
2010 — 2014 przedstawia tabela nr 10.

Tabela 10. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w latach 2010 — 2014,

Sektor Ogolem
Stan SRR fundacje, osoby fizyczne
w dniu | Ogétem . W t}/m z spol- | stowarzyszenia| prowadzace
31.XI1I. Ll G277 | (2T razem Ule.a fem dzielnie | iorganizacje dzialalno$¢
kapl'talu spoleczne gospodarcza
zagranicznego
2010 | 5804 247 5557 | 207 41 24 125 4 547
2011 | 5528 241 5287 | 210 40 24 132 4251
2012 | 5378 243 5135 | 217 40 23 143 4035
2013 | 5247 245 5002 | 226 40 23 145 3 892
2014 | 5218 244 4972 | 241 40 22 153 3830

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Od 2010 r. w miescie wyraznie zaznacza si¢ spadek liczby przedsigbiorstw w sektorze
prywatnym. Liczba przedsi¢biorstw sektora publicznego w latach 2010 — 2014 nie ulegta
wiekszym zmianom 1 jest aktualnie zdecydowanie nizsza od liczby przedsigbiorstw sektora
prywatnego. Podziat wymienionych podmiotéw gospodarki narodowej miedzy poszczegdlne
sekcje Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007 przedstawia tabela nr 11.

Biorac pod uwage grupy rodzajow dziatalnosci PKD 2007, nalezy stwierdzi¢, ze od
2010 r. zarowno w grupie rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo, rybactwo, jak réwniez w grupie
przemyst 1 budownictwo oraz w pozostatych dziatalnosci nastgpit widoczny spadek liczby
przedsigbiorstw. Niestety sekcje ,,rynkowe”, do ktorych mozna zaliczy¢ budownictwo,
handel, transport, posrednictwo finansowe, ushugi zwigzane z prowadzeniem dzialalnos$ci
gospodarczej, majace najwiekszy wptyw na wzrost poziomu zycia mieszkancOw miasta oraz
role, jaka miasto petni w regionie, odnotowaty spadek liczby przedsiebiorstw. Niezwykle
wazna jest rowniez w tym zestawieniu sekcja edukacja, gdyz wzrost liczby wyksztalconych
mieszkancow miasta sprzyja jego rozwojowi.

Miasto posiada spore walory turystyczne ugruntowane przedwojenng tradycja.
Niekorzystnie w tym S$wietle wypada spadek liczby przedsigbiorstw w sekcji zwigzanej

z zakwaterowaniem 1 gastronomia.
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Tabela 11. Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji PKD 2007 w Szczecinku.

. s - ROK
Sekcja Rodzaj dzialalno$ci 2010 5014
A Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 43 38
B Gornictwo 1 wydobycie 2 3
C Przetworstwo przemystowe 432 383
D Wytwarzanie i zaopatrzenie w energi¢ elektr., gaz i wodg 7 7
E Dostawa wody, gospodarowanie $ciekami i odpadami 15 13
F Budownictwo 588 498
G Handel hurtowy i detaliczny, naprawa samochodow 1746 1401
H Transport i gospodarka magazynowa 420 338
I Dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem 1 gastronomig 179 160
J Informacja i komunikacja 88 84
K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 284 234
L Obstuga rynku nieruchomosci 409 442
M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 456 446
N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania 121 112
@) Administracja publiczna i obrona narodowa 19 21
P Edukacja 148 178
Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 412 438
R Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 96 88
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa
SiT |domowe zatrudniajgce pracownikéw, produkujace 339 334
wyroby i1 §wiadczace ustugi

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

Firma zatrudniajaca obecnie najwiecej osOb w miescie jest Grupa KRONOSPAN

produkujaca wyroby drewnopodobne, bedaca najwigkszym na $wiecie producentem phyt

MDF surowych oraz melaminowanych. Produkuje ptyty widrowe surowe i melaminowane

oraz ptyty HDF lakierowane. Oferta Kronospan Szczecinek adresowana jest do producentow

mebli i wyrobow drewnopochodnych w Polsce i w Europie. Liczba zatrudnionych wynosita tu

ponad 900 osob. Inni wigksi pracodawcy w Szczecinku wymienieni zostali w tabeli nr 12.

Tabela 12. Najwieksi pracodawcy w Szczecinku (poza Grupg KRONOSPAN).

Lp. Nazwa firmy Branza

1 |ELDA-ELTRA Elektrotechnika SA elektrotechniczna

2 |Telzas Sp.zo.0. elektrotechniczna

3 | Cukiernicza Spétdzielnia Inwalidéw ,,Stowianka” spozywcza (napoje,
stodycze)

4 | WZ Eurocopert Sp. z 0.0. papiernicza

5 |Pomorski Osrodek Maszynowy ,,POM-EKO” Sp. z 0.0. maszyny r_olnlcze,
konstrukcje metalowe

6 |Koszalinskie Przedsigbiorstwo Przemystu Drzewnego SA |drzewna

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2015.
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Istotng rolg¢ w strukturze zatrudnienia odgrywaja roéwniez zaklady pracy sektora
publicznego tj.: Urzad Miasta Szczecinek, Zaklad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad
Skarbowy, Powiatowy Urzad Pracy, Sad Rejonowy, Komenda Powiatowa Policji, Starostwo
Powiatowe, Szpital Powiatowy, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowa
Panstwowa Straz Pozarna, Miejska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0., Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0., Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.,
Komunikacja Miejska Sp. z o0.0., Poczta Polska SA, Regionalna Dyrekcja Lasow
Panstwowych, Nadlesnictwo Szczecinek, Nadlesnictwo Czarnobdr oraz placowki o§wiatowe
(ztobki, przedszkola, szkoty, osrodki opiekunczo — wychowawcze).

Wskaznik 0so6b pracujacych w sektorach publicznym 1 prywatnym wskazuje na
rzeczywisty wptyw przedsigbiorstw sektora na gospodarke miast. Podczas gdy liczba samych
podmiotdw publicznych jest wielokrotnie nizsza od liczby podmiotéw prywatnych, to
porownanie liczby zatrudnionych przedstawia si¢ juz mniej korzystnie. Duza cze$¢
mieszkancow Szczecinka zatrudnionych jest w sektorze publicznym, a wigc nie generujagcym
wzrostu gospodarczego, w takim stopniu jak sektor prywatny. Jest to sytuacja czgsto
wystepujaca w miastach powiatowych, ktore sa waznymi osrodkami administracyjnymi. Stan
ten podkresla zestawienie sekcji, gdzie uslugi rynkowe maja malg przewage nad ustugami

nierynkowymi.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie miasta zlokalizowane sg nast¢pujace jednostki o$wiatowe: przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, szkoly §rednie oraz szkoty wyzsze.
Placoéwki przedszkolne reprezentowane sg przez:
e Przedszkole publiczne im. Kornela Makuszynskiego przy ul. Ks. Elzbiety 4,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Bajka” przy ul. Wojska Polskiego 5,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Nutka” przy ul. Kosciuszki 23D,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Tecza” przy ul. Nowej 2,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Stoneczko” przy ul. Kopernika 16,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Krasnoludek” s. c. przy ul. Przemystowej 5,
e Przedszkole Niepubliczne ,,U Cioci Gosi” przy ul. Bialogardzkiej 6,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Mi$” przy ul. Grudziadzkiej 2,
e Przedszkole Niepubliczne ,,Kreda” przy ul. 28-go Lutego 2b,
e Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,,Smerf” przy ul. Koszalinskiej 64.
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W 2015 r. szkolnictwo podstawowe na terenie miasta obejmowato 6 szkot, do ktorych

nalezg:

Integracyjna Szkota Podstawowa, Zespot Szkot im. Jana III Sobieskiego przy
ul. Wiatracznej 5,

SP nr 1 im. Adama Mickiewicza przy Pl. Wazéw 1,

SP nr 4 im. Armii Krajowej przy ul. Jasnej 2,

SP nr 6 im. Zdobywcow Walu Pomorskiego przy ul. Kopernika 18,

SP nr 7 im. Noblistoéw Polskich przy ul. Krakowskiej 1,

Spoteczne Towarzystwo OsSwiatowe Zespot Szkol Spolecznych przy

ul. Stowianskiej 2.

W ww. szkotach podstawowych w roku 2013 uczyto si¢ 2 140 uczniow. Na jeden

oddziat przypadato 21 ucznidéw. Szkoty w przeliczeniu na etaty oferowaty tacznie 129,81

etatu.

W 2015 r. szkolnictwo gimnazjalne obejmowato 5 placowek:

Gimnazjum Nr 1 im. Zjednoczonej Europy przy ul. Armii Krajowej 29,
Gimnazjum Nr 2, Zespot Szkét im. Jana 111 Sobieskiego przy ul. Wiatracznej 5,
Gimnazjum Nr 3 przy ul. Krakowskiej 1,

Gimnazjum Niepubliczne — Spoteczne Towarzystwo O$wiatowe Zespot Szkot
Spotecznych przy ul. Stowianskiej 2,

Gimnazjum przy Prywatnym LO w Szczecinku przy ul. Klasztornej 16.

W gimnazjach w roku 2013 uczylo si¢ 1 267 uczniow. Na jeden oddziat przypadato 20

ucznidw. Szkoty w przeliczeniu na etaty oferowaty tacznie 104,77 etatu.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne w miescie w 2015 r. reprezentowane byto przez 9

placowek:
[ ]
[ ]

I LO im. Ks. Elzbiety w Szczecinku przy ul. Ks. Elzbiety 1,

Zespot Szkol Nr 1 im. Komisji Edukacji Narodowej przy ul. Szczecinskiej 47,
Zespot Szkot Nr 2 im. Ksiecia Warcistawa IV przy ul. 1 - go Maja,

Zespot Szkot Technicznych w Szczecinku przy ul. Koszalinska 81,

Zespot Szkot nr 6 im. St. Staszica w Szczecinku przy ul. St. Staszica 15,

Szkota Muzyczna im. Oskara Kolberga przy ul. 3-go Maja 2,

Specjalny Os$rodek Szkolno-Wychowawczy im. Jana Brzechwy przy ul. St.
Staszica 18,

Spoteczne LO w Szczecinku przy ul. Stowianskiej 2,
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e Prywatne Liceum Ogolnoksztatcace przy ul. Klasztornej 16.

Wspotczynnik scholaryzacji brutto w Szczecinku w 2013 r. wynosit dla szkolnictwa
podstawowego 100,7%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 118,3% i byt wyzszy niz
w powiecie 1 wojewodztwie.

W Szczecinku dziata rowniez Spoteczna Akademia Nauk Wydziat Zamiejscowy przy
ul. Kos$ciuszki 47/49.

Staba oferta ksztatcenia wyzszego jest jednym z czynnikoéw wptywajacych na ujemne
saldo migracji wskazane w cze$ci demograficznej. Osoby ze §rednim wyksztalceniem, chcac
kontynuowac¢ nauke sg zmuszone do opuszczenia miasta i zwykle, po ukonczeniu studiow, juz
do niego nie wracaja. Jest to bardzo niekorzystna tendencja, ktéra moze by¢ zatrzymana

poprzez lokowanie oddziatéw uczelni wyzszych w Szczecinku.

6.5. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na poczatku 2015 r. w Szczecinku zlokalizowanych byto 31 placéwek ambulatoryjne;j
opieki zdrowotnej, w tym 1 przychodnia podlegta samorzadowi terytorialnemu.

W miescie przy ul. Kosciuszki zlokalizowany jest Szpital Powiatowy, ktory zapewnia
opieke zdrowotng ludnosci z terenu powiatu szczecineckiego. Szpital dysponuje 180 tozkami
i posiada siedem oddziatow: szpitalny oddziat ratunkowy, choroéb wewngtrznych, potozniczo-
ginekologiczny, chirurgii ogélnej i onkologii, chirurgii urazowo-ortopedycznej, anestezjologii
I intensywnej terapii, pediatryczny i neonatologiczny. Szpital jest w trakcie rozbudowy.

Ponadto w miescie istnieje 18 aptek m.in. przy ulicach: 28-go Lutego, Wyszynskiego,
Kosciuszki, Koszalinskiej i Polnej.

W Szczecinku funkcjonuje Dom Dla Bezdomnych ,,Zacisze”, ktory jest osrodkiem
wsparcia prowadzacym miejsca catodobowe okresowego pobytu. W sktad Domu wchodza:
pokoje socjalne, Hostel, Punkt Pomocy Bezdomnym i Potrzebujagcym. Istnieje rowniez dom
pomocy spotecznej — Dom , Na Swigtkach” zlokalizowany przy ul. St. Staszica.

Przy ul. Wiejskiej miesci si¢ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej posiadajacy bardzo
szerokg oferte¢ pomocy. W 2015 r. MOPS realizowat réwniez 8 programéw i projektow
socjalnych.

6.6. Kultura, sporti rekreacja

Na terenie miasta dziata Samorzadowa Agencja Promocji i Kultury SAPiK, ktora
organizuje masowe oraz kameralne imprezy kulturalne, promuje turystycznie i gospodarczo

miasto oraz swiadczy ustugi dla firm.
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Innymi jednostkami podlegltymi samorzadowi miejskiemu, prowadzace dzialalno$¢
kulturalng sa: Szczecinecka Biblioteka Publiczna im B. Horodyskiego, ktora dodatkowo petni
funkcje biblioteki powiatowej, Miejska Biblioteka Publiczna im. K. Makuszynskiego i Kino
,, Wolnos¢”.

Od 1914 r. dziata w Szczecinku Muzeum Regionalne, ktore gromadzi przede
wszystkim zbiory regionalne. Prowadzi tez dziatalno$¢ o$wiatowa (zajecia dla dzieci
i mtodziezy) oraz w niewielkim stopniu naukowa. W pracowni konserwatorskiej muzeum
dokonuje si¢ mniej skomplikowanych zabiegow konserwatorskich obiektow zabytkowych.
Instytucja miesci si¢ w budynku dawnej Szkoty Podstawowej nr 2 przy ul. Szkolnej.

Przy ul. Pitsudskiego istnieje Osrodek Sportu i Rekreacji W Szczecinku zajmujacy si¢
propagowaniem kultury fizycznej poprzez wilasciwe utrzymanie i udost¢pnianie obiektow
sportowych oraz organizacj¢ imprez sportowo-rekreacyjnych i turystycznych. Do OSiRu
nalezg nastgpujace obiekty: 3 hale widowiskowo-sportowe, hala lekkoatletyczna z bieznig,
2 boiska o sztucznej nawierzchni do pitki recznej i koszykowki, stadion miejski z ptyta
trawiastg oraz 2 boiskami treningowymi z trawy naturalnej, w tym jedno z zuzlowa bieznig
lekkoatletyczng oraz 2 boiska do plazowej pitki siatkowej. Razem okolo 10 ha terenu
rekreacyjno-sportowego.

W odlegtosci 500 m od gltéwnego kompleksu OSiR znajduje si¢ centrum tenisa
ziemnego, plaza miejska z kapieliskiem strzezonym i wypozyczalnig sprzetu pltywajacego
potozona w parku miejskim oraz najdtuzszy w Europie, mierzacy 1 098 m, wyciag nart
wodnych.

Wazne zaplecze rekreacyjne stanowi tzw. Mysia Wyspa, potwysep na Srodkowo-
zachodnim brzegu jeziora Trzesiecko. Znajduje si¢ tu plaza miejska, a do pomostow
przybijaja spacerowe statki, motorowe lodzie 1 wodne taksowki.

W Szczecinku funkcjonuje takze zespot krytych basenéw Aqua-Tur potozony przy
kompleksie obiektow sportowych OSiRu. Plywalnia dysponuje basenem sportowym,
rekreacyjnym, zjezdzalnia z basenem, wanng do hydromasazu 1 brodzikiem dla dzieci.
W wyposazeniu dodatkowym sa sauny oraz solaria. W budynku ptywalni zlokalizowano
ponadto kawiarni¢-bar oraz sklepik.

W sezonie letnim po jeziorze Trzesiecko ptywaja Tramwaj Wodny ,.Bayern” oraz
Statek Spacerowy ,,Ksiezna Jadwiga”.

Ponadto w budowie jest przystan zeglarska i stanica wedkarska. Stanica powstaje na
terenie dawnego osrodka TKKF Fala, obok plazy wojskowej przy ul. Kilinskiego. Beda
ptywajace pomosty, przy ktérych mozna bedzie przycumowaé okoto 50 todek, wiata dla
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wedkarzy, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, slip do wodowania todzi, o$wietlenie

oraz toaleta.

6.7. Warunki zycia mieszkancéw

Za jeden z najwigkszych atutow miasta nalezy uzna¢ role osrodka powiatowego, co
skutkuje wiele lepszym dostepem do ustug publicznych mieszkancow Szczecinka niz
mieszkancoOw miejscowosci sasiednich. Sprzyja to rowniez lokalizacji ustug komercyjnych
wyzszego rzedu, ktore, tak jak i urzedy, znajduja odbiorcow nie tylko wérdd ludnosci miasta,
ale takze wérdd osob odwiedzajacych Szczecinek w celu zatatwienia spraw urzedowych.

Peten dostep do infrastruktury jest niezwykle korzystny z punktu widzenia lokalizacji
inwestycji, ktore moga by¢ Zrédlem pracy dla mieszkancow miasta. Ponadto Szczecinek
posiada spore rezerwy terenowe przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe. Rezerwy te
sg wyposazone w infrastrukture¢ lub ich wyposazenie nie stanowi zadnego utrudnienia
w procesie inwestycyjnym, ze wzgledu na blisko$¢ terenéw dysponujacych infrastrukturg.

Niewatpliwie silny wptyw na warunki Zzycia w mies$cie ma dostepnos¢ do terenow
rekreacyjnych oraz zieleni urzadzonej. Potozenie miasta nad jeziorami, istnienie duzego
terenu zieleni urzadzonej i spora, wcigz rozbudowywana, baza rekreacyjna, wplywaja
wydatnie na podniesienie jako$ci zycia w Szczecinku.

Niestety istnieje rowniez szereg czynnikoOw wplywajacych na obnizenie standardu
zycia w miescie. Za najwazniejsze z nich, z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uznac:

e zast0j w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym,

e sgsiedztwo firmy Kronospan Sp. z 0.0.,

e problemy komunikacyjne, zwigzane gldwnie z brakiem wschodniej obwodnicy
miasta w ciggu drogi ekspresowej S-11, brakiem domkniecia zachodniej
obwodnicy do wezta z droga ekspresowg S-11 oraz niewystarczajacym
skomunikowaniem z centrum wschodniej czgsci miasta, potozonej ponizej linii

kolejowych.

7. Uwarunkowania wynikajace 2z zagrozenia bezpieczenstwa ludnoSci
I jej mienia

Za zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta odpowiedzialne

sa przede wszystkim: Komenda Powiatowa Policji zlokalizowana przy ul. Polnej 25, Straz
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Miejska przy ul. Karlinska 15 oraz Panstwowa Powiatowa Straz Pozarna przy ul. 1-go
Maja 61.

7.1.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen

geologicznych

Na obszarze miasta Szczecinek nie zostaly dotychczas ustalone miejsca wystepowania
osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi. Analiza materiatéw dotyczacych
takich terenow, udostgpnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, nie
wskazuje na mozliwo$¢ wystepowania ruchow masowych w granicach administracyjnych
miasta.

Jak wynika natomiast z dokumentacji geologiczno-inzynierskich obejmujacych dziatki
nr 127/2, 129/2, 128, obreb Szczecinek 0013, skomplikowane warunki geologiczne wystgpuja

w okolicach ulic 1-Maja i Jana Pawta I1.

7.2. Uwarunkowania wynikajace z wymagan ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzek przeptywajacych przez Szczecinek, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
nie sporzadzit dotad studium ochrony przeciwpowodziowej, wyznaczajace granice zasi¢gu
wod powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% (Srednio raz na sto lat).
Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie
ryzyka powodziowego sporzadza si¢ mapy zagrozenia powodziowego, na ktérych
przedstawia si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. W ramach wstepne] oceny
ryzyka powodziowego rzeka Nizica (km 0-10) zakwalifikowana zostata do opracowania map
zagrozenia powodziowego do konca 2019 r.

Biorgc powyzsze pod uwagg, obecnie na terenie miasta nie wystepuja zdiagnozowane

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

7.3.  Uwarunkowania wynikajace z wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z prowadzonym przez Wojewoddzka Komende Strazy Pozarnej w Szczecinie
rejestrem zagrozen zwigzanych z powaznymi awariami przemystowymi, sposrod zaktadow
objetych szczegolnym nadzorem prewencyjnym, na ternie miasta do zaktadoéw duzego ryzyka
wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) zaliczony zostat zaktad Kronospan
Chemical Szczecinek Sp. z o.0. produkujacy kleje, formaling w roztworze oraz emulsje
parafinowe na potrzeby fabryki przemystu drzewnego Kronospan Szczecinek Sp. z 0.0.

Zagrozenie zwigzane jest z magazynowaniem formaliny, metanolu oraz trojetyloaminy
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1 dotyczy¢ moze: skazenia toksycznego gazami pozarowymi, skazenia ekologicznego, pozaru
lub wybuchu. Zaklad zlokalizowany jest przy ul. L. Warynskiego 1. Cze$¢ dziatalnoSci
zakladu objeta jest Raportem o Bezpieczenstwie, bedacym w dyspozycji Komendy
Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej] w Szczecinie. Dokument przewiduje kilka
scenariuszy zdarzen w przypadku awarii zbiornikow lub instalacji.

W Szczecinku znajduje si¢ rowniez jeden zaktad zwickszonego ryzyka wystapienia
powaznej awarii (ZZR), zakwalifikowany tak, ze wzglgdu na magazynowanie amoniaku. Jest
to zaktad PPHU , BIURKOM FLAMPOL” Sp. z o.0. Przetwornia Owocoéw 1 Warzyw
w Szczecinku zlokalizowany przy u. Koszalinskiej 86.

Ponadto zagrozenie wystapienia powaznej awarii lub zdarzenia 0 znamionach
powaznej awarii istnieje na trasach przewozu materialdbw niebezpiecznych. W przypadku
Szczecinka dotyczy to przede wszystkim:

e drogi krajowej nr 11 — ul. Narutowicza (rzeka Nizica),

e trasy kolejowej Szczecinek — Stupsk (rzeka Gwda),

e trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Okonek-Sitno-Sokolniki-
Szczecinek ze stacja redukcyjng przy ul. Polnej,

e trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Okonek-Sitno-Szczecinek ze
stacja redukcyjng przy ul. Harcerskiej,

e obiektow energetyki o znaczeniu krajowym GPZ Marcelin przy ul. Rybackiej oraz

GPZ Le$na przy ul. Le$ne;j.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Najwigkszy udzial we wlasno$ci gruntow w mieScie ma Skarb Pafistwa. Prawie
50-procentowy udzial wynika z objgcia granicami miasta duzego obszaru lasow Nadlesnictwa
Czarnobor oraz Nadle$nictwa Szczecinek, a takze jeziora Trzesiecko 1 jeziora Wilczkowo.
Ponadto duze tereny uzytkowane rolniczo, potozone w poinocnej czesci miasta pozostaja
w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa oraz Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej i Agencji Mienia Wojskowego.

Pelng strukture wlasnosci gruntow na terenie miasta w 2015 r. przedstawiona zostata

w tabeli nr 13.
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Tabela 13. Stan prawny gruntow w Szczecinku.

v ’ Powierzchnia

Lp. Wiasnos$¢ gruntow wha |w%
1 | Grunty Skarbu Panstwa 2282 471
2 | Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym 198| 4,1
3 | Grunty komunalne 895| 18,5
4 | Grunty komunalne w uzytkowaniu wieczystym 117 24
5 | Grunty komunalne 0s6b prawnych oraz grunty o wlasno$ci nieznane;j 21| 04
6 | Grunty osob fizycznych 909| 18,8
7 | Grunty sp6tdzielni 28| 0,6
8 | Grunty ko$ciotow i zwigzkow wyznaniowych 6| 01
9 | Grunty powiatow 165| 34
10 | Grunty wojewodztw 18| 04
11 | Grunty spotek prawa handlowego 202| 4,2
RAZEM 4846| 100

Zrodto: Ewidencja Gruntow i Budynkow, Starostwo Powiatowe w Szczecinku, 2015.

Miasto bedzie dazy¢é do przejmowania gruntow, ktore w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone zostaly pod dziatalno$¢ inng niz zwigzang
z rolnictwem. Realizacja kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wyznaczonych przez
Studium powinna w najblizszych latach zmniejszy¢ udziaty Skarbu Panstwa na rzecz

wiasnosci komunalnej 1 prywatne;.

0. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow oraz terenow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie miasta do obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepisoOw
odrgbnych nalezg:

1) obiekty i obszary obje¢te forma ochrony przyrody na mocy art. 6 Ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2015, poz. 1651, ze zm.),
szczegdtowo opisane W rozdziale 3.2;

2) lasy w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. 2015 r., poz. 200 ze zm.), w tym szczegodlnie lasy
ochronne na mocy Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r.,

poz. 671, ze zm.), szczegdtowo opisane w rozdziale 3.1 oraz 3.2.4;

3) udokumentowane ztoza kopalin chronione na mocy art. 125 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.) oraz art. 95 Ustawy z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne

i gornicze (Dz.U. 2015, poz. 196, ze zm.), opisane w rozdziale 10;
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4) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska W oparciu o przepisy Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014 r.
poz. 1446, ze zm.) oraz umowy mig¢dzynarodowe o ochronie nekropolii,
szczegotowo opisane w rozdziale 4;

5) strefy ochronne uje¢ wody wyznaczone w oparciu o Ustawe z dnia 18 lipca 2001 r.

Prawo wodne (Dz.U. 2015, poz. 469, ze zm.).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z
kopalin, zasobow wéd podziemnych i udokumentowanych kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz z wystepowania terenow
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

W granicach administracyjnych miasta nie wyst¢puja ztoza surowcow naturalnych
0 wickszym znaczeniu. Dawniej dla potrzeb lokalnych wydobywano piasek (pozostaty
wyrobiska) 1 kred¢ jeziorng. Pozostaly jeszcze pewne zasoby kredy jeziornej oraz torfu, lecz
nie sg one eksploatowane.

Wykaz udokumentowanych z16z kopalin na terenie miasta w 2015 r. przedstawia
tabela nr 14.

Tabela 14. Udokumentowane ztoza kopalin w Szczecinku w 2015 r.

Stan Orgal}’ kto.r Y Data
Nr Nazwa . zatwierdzil .. .
. . Kopalina | zagospoda- . Nr decyzji | wydania
zloza zloza . dokumentacje¢ -
rowania . decyzji
geologiczna
zloze Centralny Urzad | KZK/012/K/
148 Bugno kredy rozpoznane Geologii 2758/72/73 18.08.73
wstepnie
SUrowce eksploatacja
2208 | Kwieciszewo | "85 | 1oz Centralny Urzad |y 71/m/291/59 | 31.01.59
ceramiki ioch Geologii
budowlanej zaniechana
. . toze ,
Szczecinek piaski i z WOS.II1.7427.
17951 ~ Leéna Iwiry rozpozr)ane Marszatek 232015 WP 30.12.15
szczegotowo

Zrodto: Dane zgromadzone w Narodowym Archiwum Geologicznym PIG-PIB, 2015.

W poéinocnej czesci Szczecinka, w sgsiedztwie jeziora Wielimie zlokalizowane jest
udokumentowane, nie eksploatowane ztoze kredy jeziornej "Bugno", przydatne do
wapnowania gleb. Ww. ztoze nie jest objete koncesjami na jego wydobywanie.

Na dziatce nr 27, obreb 25, na skraju kompleksu lesnego Czarnobor wystepuje

udokumentowane, obecnie nie eksploatowane, ztoze piaskoéw 1 zwirdw ,,Szczecinek-Le§na”
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o powierzchni 3,82 ha. Wielko$¢ zasobow geologicznych ustalonych wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2015 r. wynosita facznie 576,5 tys. ton.

Ponadto w potudniowej czgsci miasta w rejonie ul. Pilskiej zlokalizowane jest
udokumentowane ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Kwieciszewo", ktorego
eksploatacja zostata zaniechana.

Udokumentowane ztoza kopalin moga stwarza¢ ograniczenia dla zagospodarowania.
W ich zasiggu nie powinno si¢ wprowadza¢ trwalej zabudowy, ktéra mogtaby uniemozliwi¢
przyszta eksploatacje zasobow.

Bioragc powyzsze pod uwage, na obszarze miasta nie wystepuja zadne obszary ani

tereny gornicze wyznaczane na podstawie przepisow odrebnych.

11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej i gospodarki odpadami

11.1. Transport drogowy

Miasto pelni role waznego wezta drogowego. Kierunki przebiegu drog wyznaczaja
potaczenia poéinoc-potudnie (Poznan — Kotobrzeg) oraz wschod-zachod (Stupsk — Szczecin).

Krzyzuja si¢ tutaj dwie drogi o znaczeniu krajowym droga nr 11 (przyszta S-11
Kotobrzeg — Pyrzowice) oraz droga nr 20. Droga nr 11 biegnie z potudnia na po6inoc kraju od
Bytomia, przez Poznan do Kotobrzegu. Obecnie na terenie Szczecinka przebiega ona ulicami:
Pilska, Sikorskiego, Stowianska, Cieslaka, Narutowicza i Koszalinska. Jest to przebieg
niezwykle klopotliwy dla miasta, ze wzgledu na duze nat¢zenie ruchu tranzytowego
przejezdzajacego na wielu odcinkach w rejonie zabudowy mieszkaniowe;.

Generalny pomiar ruchu w 2010 r. na drodze nr 11 wykazat §redni dobowy ruch
pojazdow silnikowych w miescie rzedu 12 716 pojazddéw na dobg, co Swiadczy o wzroscie od
2005 r. 0 ponad 2 000 pojazdow. Ruch na odcinkach drogi krajowej nr 11 poza granicami
miasta w 2010 r. wyniost 5 872 pojazdéw na odcinku Szczecinek-Okonek i 5 898 pojazdow
na odcinku Szczecinek-Bobolice.

Planowana przebudowa drogi krajowej nr 11 do parametrow drogi ekspresowej
1 przeniesienie jej lokalizacji na zachod, poza tereny mieszkaniowe, powinna wydatnie
odcigzy¢ wewnetrzny uklad komunikacyjny miasta oraz rozwigza¢ problem ucigzliwosci
ruchu tranzytowego.

W granicach miasta zlokalizowany jest fragment tylko jednej drogi wojewodzkiej. Jest

to droga wojewddzka nr 172 relacji Szczecinek-Potczyn Zdroj, ktora biegnie obecnie nowym
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przebiegiem — po ul. Kotobrzeskiej do ronda z tzw. mata obwodnicg i dalej ul. Trzesieckag do
granic miasta. Stary przebieg, duzo mniej korzystny, wlaczat do drogi wojewddzkiej ulice:
Karlinska 1 Ko$ciuszki powodujac utrudnienia w ruchu miejskim.

Przez Szczecinek przebiega obecnie siedem drog kategorii powiatowej, o tacznej
dhugosci okoto 20 km. Aktualny wykaz drog powiatowych znajdujacych si¢ w granicach

administracyjnych miasta przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 15. Wykaz drog powiatowych na terenie miasta Szczecinek.

Lp. | Nr drogi Ulice w ciagu drogi gran]i)cl;lff? ?;igg'([)ag I[\X,V k]

1 131572 Trzesiecka, KoSciuszki, Jana Pawla 11 5,222
2 112847 Y.owiecka 0,628
3 |1274Z  |Koszalifska, Bugno 3,675
4 11303Z Lipowa, Wyszynskiego, 28 Lutego 2,446
5 12977 Staszica 1,130
6 Warynskiego 0,830
7 12942 Leéll;}; ) 3,360
8 [1302z Czarnobor 2,563

Razem ulice w ciagu drog powiatowych 19,854

Zrédto: Dane Urzedu Miasta Szczecinek, 2015.

W 2015 r. do drog miejskich zaliczono 176 drég. Naleza do nich nastepujace ulice:
1-go Maja, 3-go Maja, 9-go Maja, 28 Lutego (deptak), Armii Krajowej, Artyleryjska,
K.K. Baczynskiego, Bagienna, Boczna, Bohaterow Stalingradu, Bohateréw Warszawy,
Brzegowa, Brzozowa, Budowlanych, Bukowa, Chetminska, Chodkiewicza, Chojnicka, Cicha,
Cieslaka (przy Mc Donalds), Cisowa, Czaplinecka, M. Dabrowskiej, Derdowskiego, Debowa,
Drahimska, Drzymaty, Dworcowa, Fabryczna, K.I. Gatczynskiego, B. Glowackiego, Gotgbia,
Gotycka, Grudziadzka, Grunwaldzka, Harcerska, Witadystawa Jagielty, Jaskotcza, Jasna,
Jastrzgbia, Jesionowa, Jeziorna, Jodlowa, Junacka, Kamienna, harcm. A. Kaminskiego,
Kanatowa, Karlinska, Kasztanowa, Kaszubska, Kilinskiego, Klasztorna, S. Kisielewskiego,
Klonowa, J. Kochanowskiego, gen. T. Bora-Komorowskiego, M. Konopnickiej,
M. Kopernika, Kosinskiego, Krakowska, Kreta, Krucza, L. Kruczkowskiego,
Krolowej Jadwigi, Ks. Elzbiety, Kukulcza, Kwiatowa, J. Lelewela, czg¢$ciowo Les$na,
B. Limanowskiego, Lwowska, tacznik Kopernika-Reja, |. Lukasiewicza, L.odzka, Malborska,
Mariacka, J. Matejki, dr G. Matusewicz, Mazurska, Mestwina, A. Mickiewicza,
Mierostawskiego, Mita, Miodowa, Mtynarska, Mtynska, Modrzewiowa, S. Moniuszki,
Mysliwska, Niecata, C.K. Norwida, Nowa, Obroncéw Westerplatte, Ogrodowa,
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gen. L. Niedzwiadka-Okulickiego, J. Ordona, Orla, Orzechowa, Parkowa, marszatka
J. Pilsudskiego, Pl. Kaminskiego, Pl. Mtynski, Pl. Zestancéw Sybiru, Pl. Sowinskiego,
Pl. Wazow, Pl. Wolnoséci, E. Plater, Podgérna, Podwale, Polna, Pomorska, Stanistawa
Augusta Poniatowskiego, Powstancow Wielkopolskich, Poznanska, H. Poswiatowskiej,
B. Prusa, Przemystowa, Putaskiego, M. Reja, gen. S. Grota-Roweckiego, Rybacka, Rzeczna,
Rzemieslnicza, Sadowa, H. Sienkiewicza, P. Skargi, M. Curie-Sklodowskiej, Skowronkowa,
Stoneczna, J. Stowackiego, Stowicza, Stupska, Sosnowa, Sowia, Sojcza, Spoldzielcza,
Strazacka, Strefowa, Wt Szafera, Szarych Szeregow, Szczecinska, Szewska, Szkolna,
K. Szymanowskiego, Torunska, gen. M. Tokarzewskiego-Karaszewicza, R. Traugutta,
Turystyczna, J. Tuwima, Warminska, Warszawska, L. Warynskiego, Wiatraczna, Wiejska,
Wierzbowa, Wilenska, Winniczna, Wisniowa, Witolda, Wodociggowa, Wojska Polskiego,
gen. J. Wybickiego, Wypoczynkowa, S. Wyspianskiego, Wyscigowa, Zamkowa, T. Zana,
Zautek, Zawiszy, Zielona, Ziemowita, Zeglarska i Zurawia.

Uktad drog miejskich wymaga przeprowadzenia cze¢$ciowej modernizacji lub budowy
nowych dréog. Wigkszo$¢ z nich juz wykonano. Gruntownych remontéw i modernizacji
wymagaja niektore drogi zlokalizowane na terenach przylaczonych do miasta w 2010 r.

Ruch rowerowy w miescie, w wiekszosci, skupiony jest na Sciezkach rowerowych,
ktorych taczna dlugosé w 2015 r. wynosita okoto 25 km. W Szczecinku wyr6zni¢ mozna
5 ciggdéw komunikacji rowerowey.

Najdluzsza 1 najbardziej atrakcyjna krajobrazowo S$ciezka rowerowa przebiega
rownolegle do linii brzegowej jeziora Trzesiecko, czgsciowo w parku miejskim. Nad jeziorem
rozpoczyna si¢ 1 konczy 5 turystycznych szlakow rowerowych.

Druga bardzo atrakcyjng trase rowerowa stanowi ,,Petla Wilczkowska” o calkowitej
dhugoéci 8,7 km. Bierze ona swoj poczatek przy wptywie Mulistego Potoku do jeziora
Trzesiecko, przecina droge gruntowo-asfaltowa Swiatki-Trzesicka, prowadzi dookota jeziora
Wilczkowo i dalej przez Janowo do Trzesieki. Konczy sie przy skrzyzowaniu ul. Zeglarskiej

i ul. Brzegowe;j.

11.2. Transport kolejowy

Miasto Szczecinek stanowi wezet kolejowy, w ktorym krzyzujg sie 3 linie:
e linia l-rzgdna nr 210 relacji Chojnice-Runowo Pomorskie, prawie na calej dtugosci
dwutorowa, niezelektryfikowana, 12-kilometrowy odcinek ze Szczecinka

w kierunku Chojnic jest jednotorowy,
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e linia nr 405 relacji Pita—Ustka, jednotorowa, na odcinku z Pity do Szczecinka
I-rzedna, zelektryfikowana, na odcinku ze Szczecinka do Ustki [l-rzgdna,
niezelektryfikowana,

e linia l-rzedna nr 404 relacji  Szczecinek-Kotobrzeg, jednotorowa,
zelektryfikowana.

Obecnie trwaja prace nad realizacjg zadania ,,Modernizacja regionalnej linii kolejowe;j

210 na odcinku Szczecinek-Runowo Pomorskie” oraz zadania ,,Rewitalizacja regionalnej linii
olejowej 405 na odcinku Szczecinek-Stupsk-Ustka wraz z przebudowa ukladu torowego na
stacjach Stupsk i Ustka”.

11.3. Transport wodny

Transport wodny w mieécie realizowany jest na szlaku wodnym wytyczonym na
jeziorze Trzesiecko i obstugiwany jest przez szczecinecki tramwaj wodny ,,Bayern”, statek
spacerowy ,,Ksiezna Jadwiga” oraz taksowki wodne. Uzytkownicy tej formy transportu

korzysta¢ moga z 9 przystankow rozmieszczonych wokot jeziora.
11.4. Zaopatrzenie w wode¢

Zaopatrzeniem w wodg Szczecinka i okolicznych gmin zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Szczecinku poprzez system wodociggowy, do ktorego
naleza: stacja uzdatniania wody, stacje podnoszenia ci$nienia, sieci wodociggowe
(magistralne, przesylowe, rozdzielcze, przytacza wodociggowe) oraz armatura (regulatory
ci$nienia, zasuwy, hydranty). System wodociggowy zarzadzany jest zdalnie 1 monitorowany
przez 24 godziny na dobeg. Nad jakos$cia fizykochemiczng i1 mokrobiologiczng wody czuwa
akredytowane laboratorium PWiK.

Szczecinek pobiera wode z ujecia (Stacji Uzdatniania Wody ,,Bugno”), ktore
zlokalizowane jest przy ul. Bugno, w poétnocnej czesci miasta, migdzy jeziorem Wielimie,
szosa do Sporego i linig kolejowa Szczecinek—Biatogard. Stacja uzdatniania wody zostata
oddana do wstepnej eksploatacji w 1989 r. Woda pobierana jest w ujeciu na podstawie
pozwolenia wodnoprawnego z dnia 28.11.2005 r., waznego do dnia 30.11.2025 r., za pomocg
8 studni gtebinowych o $redniej gltebokosci 125 m, srednicy 406 mm i wydajnosci od 90 do
120 m3, wykonanych w latach 1968-1987.

Dobowa zdolno$¢ produkcyjna ujecia wynosi 8 000 m®/d, natomiast rzeczywista
produkcja dobowa to $rednio 5 200 m®/d. Aktualnie ujecie jest zatem wykorzystywane w 65%

swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby rozwoju miasta i zwigzanego z nim
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wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje zatem 28 00 m3/d. W ciagu ostatnich lat
obserwuje si¢ sukcesywny spadek zuzycia wody w gospodarstwach domowych — w roku
2008 jeden mieszkaniec zuzywat $rednio 39,6 m* wody, a w roku 2013 juz tylko 34,3 m3,

Dhugos¢ sieci wodociggowej wraz z przytgczami na terenie miasta wynosi 133,2 km.
Stan techniczny sieci wodociggowej uznaje si¢ za dobry, a jej dostepnos¢ jest niemal 100-
procentowa, nie liczac terenéw w zachodniej czesci, ktore zostaty przytaczone do Szczecinka
na poczatku 2010 r. Sie¢ wodociggowa jest systematycznie modernizowana, a jej rozbudowa
prowadzona jest zgodnie z kierunkami rozwoju miasta wskazanymi w studium.

Ponadto w granicach miasta zlokalizowanych jest kilka indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, ktorych dokumentacje geologiczne zgromadzone sg w zasobach powiatowego
archiwum geologicznego. Organem zatwierdzajacym dokumentacje geologiczne dla
wymienionych uje¢ byl Starosta Szczecinecki, jedynie dla dziatki nr 63/12 decyzja

zatwierdzona zostala przez Marszatka Wojewodztwa. Wykaz ww. uje¢ zawiera tabela nr 16.

Tabela 16. Wykaz uje¢ wod podziemnych na terenie miasta Szczecinek.

. . Wydajno$¢ | Glebokos¢ Data
Lp. | Dzialka/adres Whioskodawca Qe [m¥/h] | ujecia [m] | zatwierdzenia
1 | 63/12, obr. 19 Kronospan Szczecinek Sl%{)gg 113,0 | 06.09.2011
38/11 obr. 19 S350,0 131,0
2 41/6 obr. 19 Krono-Chem Sp. z 0.0 4500 128.0 05.05.2005
25/16 (obecnie
3 25/49. obr. 22 osoba prywatna 3,0 19,0 | 22.04.2004
10/11i 10/12
4 | (obecnie 10/30, osoba prywatna 2,8 23,0 | 19.10.2004
obr. 22
42 (obecnie
5 42/1), obr. 09 osoba prywatna 3,8 34,0 | 07.06.2004
6 | 39, obr. 09 PZD im. Zjednoczenia 5,0 28,5 | 09.08.2004
7 | 81/2, obr. 12 Polspan Sp. z 0.0. 15,5 25,0 | 03.02.2005
: S150,0 110,0
8 | 12/1, obr. 21 Elmilk Sp. z 0.0. S2500 265 11.03.2008
571 (obecnie Burmistrz Miasta
9 572/1), obr. 07 Szczecinek 14,3 123 24.09.2010
10 | 77/110, obr. 28 | Burmistrz Miasta 5,5 195 | 20.10.2011
Szczecinek
11 | 12, obr. 04 Biurkom-Flampol Sp. 35,8 94,0 w trakcie

Zrédto: Powiatowe archiwum geologiczne, 2015.
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11.5. Odprowadzanie Sciekow

Odprowadzeniem i zagospodarowaniem $ciekow w Szczecinku i okolicznych gminach
zajmuje si¢ Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Szczecinku poprzez
system kanalizacji sanitarnej, na ktory sktadaja sie: oczyszczalnie $ciekow, przepompownie
sciekow, sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i sieci kanalizacyjnej tlocznej oraz
przytacza kanalizacyjne. System kanalizacyjny zarzadzany jest zdalnie i monitorowany przez
24 godziny na dobg.

Szczecinek posiada jedng oczyszczalnie S$ciekow zlokalizowang w poinocno-
wschodniej czes$ci miasta, przy ul. Rybackiej 5. Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodno-
prawne obowigzujace do dnia 27 stycznia 2021 r. Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych jest
ciek Wilczy Kanat i dalej jezioro Wielimie. W 2010 r. zostala zakonczona kompleksowa
modernizacja ww. oczyszczalni. Odbiera ona $cieki rowniez z terenow wsi: Radacz, Parsecko,
Debowo, Skotniki, Godzimierz, Marcelin, Mosina, Gatowo, Trzcinno, Dalgcino, Sitno, Gwda
Wielka, Gwda Mata, Jelenino i Kucharowo. Obecnie jej dobowa przepustowos¢ wynosi
12 000 m*/d, natomiast rzeczywisty naptyw éciekow do oczyszczalni wynosi okoto 6 000
m3/d. Wynika z tego, ze 50-procentowa rezerwa technologiczna moze zosta¢ wykorzystana na
potrzeby rozwoju miasta.

W ostatnich latach ilo§¢ wytwarzanych w granicach miasta sciekow ulegla znacznemu
zmniejszeniu. W roku 2005 wynosita 1 808 600 m3, w 2010 r. — 1 602 000 m3, a w 2013 r.
— 1503 000 mé,

Scieki z terenu calego miasta sa doprowadzane do oczyszczalni za pomoca czterech
glownych kolektorow sanitarnych o $rednicy od 200 do 1 000 mm. Dhlugos¢ czynnej sieci
kanalizacji sanitarnej wynosi 114,7 km. Stan techniczny sieci jest dobry, a jej dostepnos¢
niemal 100-procentowa, nie liczac terenow w zachodniej czesci, ktore zostalty przytaczone do
Szczecinka na poczatku 2010 r. Sie¢ kanalizacyjna jest systematycznie modernizowana, a jej
rozbudowa prowadzona jest zgodnie z kierunkami rozwoju miasta wskazanymi w studium.

Ponadto Szczecinek posiada system odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
ktorego odbiornikiem jest jezioro Trzesiecko i jezioro Wielimie. Diugos¢ sieci kanalizacji
deszczowej w miescie wynosi 85,7 km, w tym 60,8 km przebiega w drogach miejskich. Stan

techniczny sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen podczyszczajacych jest dobry.
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11.6. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w sektorze komunalnym i gospodarczym na terenie Szczecinka
regulowana jest ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na
lata 2012-2017, z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023”, przyjetym Uchwatg
Nr XV1/219/12 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 czerwca 2012 r.
Zgodnie z ww. Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami miasto Szczecinek nalezy do
szczecineckiego regionu gospodarki odpadami. Za gospodarke odpadami komunalnymi
w miescie odpowiada Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.

Na terenie miasta odpady komunalne powstajg gtdéwnie w gospodarstwach domowych
i odbierane sg w postaci zmieszanej lub selektywnej. W 2014 r. ilo$¢ zebranych odpadoéw
komunalnych na terenie miasta Szczecinek wynosita 17 686 Mg. Niesegregowane odpady
komunalne zagospodarowane zostalty gléwnie w regionalnej instalacji mechaniczno-
biologicznej w MPGO Wardyn Gorny Sp. z 0.0. Druga instalacja regionalna zlokalizowana
jest w Mirowie. Moce przerobowe ww. regionalnych instalacji s obecnie wystarczajace.

Na terenie miasta, w jego zachodniej czesci przy ul. Lowieckiej istnieje sktadowisko
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, bedace regionalng instalacja zastepcza do
przetwarzania odpadéow komunalnych dla regionu szczecineckiego. Instalacja zastepcza moze
przyjmowaé odpady wylacznie, gdy znajdujaca si¢ w danym regionie instalacja regionalna
ulegla awarii lub nie moze przyjmowaé odpadow z innych przyczyn oraz do czasu
uruchomienia regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

W Szczecinku funkcjonujg ponadto 2 punkty selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych:

e PSZOK przy ul. Lowieckiej,
e PSZOK przy ul. Cieslaka 6c¢.
Z analiz stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta wynika, ze

system gospodarki odpadami komunalnymi w Szczecinku funkcjonuje prawidtowo.
11.7. Zaopatrzenie w gaz

Miasto jest zasilane wysokometanowym gazem ziemnym GZ-50 prowadzonym
z rurociggu wysokiego cisnienia Dn 150 relacji Sitno—Szczecinek do stacji redukcyjnej
I stopnia przy ul. Harcerskiej. Mozliwosci przepustowe instalacji stacji przy ul. Harcerskiej

wynosza Q = 10 000 m3/h.
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Ww. stacja zasila miasto poprzez sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia oraz cztery stacje
redukcyjne Il stopnia. Dtugos$¢ czynnej sieci gazowej niskiego ci$nienia wynosi 84,1 km,
a sieci gazowej $redniego cisnienia 80,4 km.

Z sieci gazowej korzysta ponad 90% ogdtu mieszkancow miasta. W ostatnich latach,
zgodnie z tendencjg eliminacji przestarzalych technologii opartych na paliwach statych,

zwicksza si¢ zuzycie gazu na potrzeby ogrzewania kosztem ogrzewania paliwami statymi.
11.8. Zaopatrzenie w cieplo

Dostarczaniem energii cieplnej na terenie miasta zajmuje si¢ przede wszystkim MEC
Sp. z 0.0. w Szczecinku. Przedsigbiorstwo przesylta ciepto do okoto 70% obiektéw w miescie
i ogrzewa ponad 600 tys. m? powierzchni. System cieptowniczy miasta tworza 3 duze
kotlownie miatowe, wysokotemperaturowe o tacznej mocy 51 560 kW, wyposazone w kotty
0 zautomatyzowanym procesie technologicznym oraz instalacje odpylajace. Sa to kotlownie:

e KR-I przy ul. Kotobrzeskiej,

e KR-II przy ul. Sikorskiego,

e BROWAROWA przy ul. Cieslaka.

Ponadto istnieje 19 lokalnych kottowni gazowych o tacznej mocy 13 631 kW. Ogolna
moc cieplna systemu wynosi 64,17 MW. Dhugo$¢ czynnej sieci cieplowniczej wysokich
parametrow wynosi 22,6 km, a sieci niskich parametrow 20 km. Odbiorcy ciepta podtaczeni
sg do sieci za posrednictwem 88 weztdw cieplnych.

Zakres przylaczen do miejskiej sieci cieplnej w nastgpnych latach 1 tym samym
likwidacja niskiej emisji, bedzie si¢ powigkszal takze z uwagi na obowigzujgce przepisy

Prawo Budowlane i Prawo Energetyczne dotyczace efektywnosci energetyczne;.
11.9. Zaopatrzenie w energie elektryczna

W granicach miasta Szczecinek zlokalizowane sg dwie stacje transformatorowe
110/15 kV —,,GPZ Szczecinek Lesna” oraz ,,GPZ Szczecinek Marcelin”.

Ww. stacje zasila lgcznie 5 napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110kV. Sa to linie relacji: ,,Czarne — Szczecinek”, ,,Okonek —Szczecinek Lesna”, ,,Szczecinek
Marcelin — Silnowo”, ,,Szczecinek Marcelin — Szczecinek Le$na” i ,,Zydowo — Szczecinek
Marcelin™.

Miasto zasilane jest siecig elektroenergetyczng $redniego napigcia 15 kV 1 niskiego

napigcia 0,4 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV, ktore moga kolidowac
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z planowang zabudowg. Stan sieci okres$la si¢ jako dobry. Dostgpnos¢ energii elektrycznej nie
stanowi utrudnienia przy realizacji inwestycji.
Aktualny uktad sieci elektroenergetycznych zasilajagcych miasto, zapewnia rezerwe

mocy dla wzrostu zapotrzebowania.
11.10. Dostep do infrastruktury terenoéw niezabudowanych

Wyznaczone obszary niezabudowane, stanowigce potencjalne tereny rozwojowe
miasta, ze wzgledu na sasiedztwo terenéw zainwestowanych maja zwykle dobry dostep
do sieci infrastruktury technicznej i1 drogowej. Ponizsza tabela prezentuje analize
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemoéw infrastruktury, dla poszczegdlnych terenow

niezabudowanych.

Tabela 17. Analiza dost¢pnosci infrastruktury dla terenéw niezabudowanych.

Numer
obszaru

Dostepnos¢ infrastruktury

Obszar nie wyposazony w infrastrukture. Sasiednie tereny maja dostep do sieci
elektrycznej i wod-kan. W przysztosci skomunikowany z wezta S-11.

Obszar nie wyposazony w infrastrukturg. W sasiedztwie zlokalizowane ujgcie wody.
Dobry dostep do sieci elektrycznej, natomiast niedostateczny w sie¢ wod-kan.
Obszar w czeéci zachodniej moze by¢ skomunikowany przez ul. Bugno, we
wschodniej z ul. Stupskiej (DK 20). Czesci poinocna i potudniowa odcigte przez
brzeg jeziora Wielimie oraz lini¢ kolejowa.

Obszar niewyposazony w infrastrukturg. Na potudniu sgsiaduje z terenami osiedli
mieszkaniowych z dostegpem do sieci elektrycznej, wod-kan, gazowej
I cieptowniczej. Moze by¢ skomunikowany z ul. Kotobrzeskie;j.

Obszar niewyposazony w infrastrukture. Sasiednie tereny z dostepem do sieci
elektrycznej i wod-kan. Skomunikowany przez ul. Rybacka oraz Stupska (DK 20)

Obszar czesciowo wyposazony w infrastrukture. W najblizszym sasiedztwie osiedle
mieszkaniowe Marcelin. Bardzo dobry dostep do sieci elektrycznej 1 dobry do sieci
wod-kan. Skomunikowany przez ul. Stupskg (DK20).

Vi

Obszar niewyposazony w infrastrukture. Dostep do sieci utrudniony ze wzgledu na
przebieg linii kolejowych. Teren bez dostepu do komunikac;ji.

Vil

Obszar niewyposazony w infrastrukture. Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru i brak
dostgpu do infrastruktury moga zaistnie¢ powazne trudnos$ci z podigczeniem
poszczegodlnych sieci. Komunikacja utrudniona z uwagi na przebieg linii kolejowych.

VIl

Obszar niewyposazony w infrastrukture. Od potudnia sgsiaduje z terenami
z dostgpem do sieci elektrycznej oraz wod-kan. Skomunikowany przez
ul. Warynskiego, ul. Strefowa oraz ul. Le$na, a w przysziosci bardzo dobrze
skomunikowany przez wezet obwodnicy S-11.

Obszar niewyposazony w infrastrukture. W najblizszym sgsiedztwie zabudowa
z dostgpem do sieci elektrycznej. Sie¢ wod-kan przylegltych terenow nie jest
polaczona z systemem miejskim. Obszar skomunikowany przez ul. Czarnobor
iul. Les$na.
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Obszar niewyposazony w infrastrukture. W sasiedztwie zabudowa osiedla
mieszkaniowego, wyposazona w sieci elektryczna, wod-kan i gazowg. Obszar
skomunikowania od potudnia przez sie¢ drog dojazdowych osiedla, a od poinocy
przez ul. Strefowg. Od strony poinocnej odciety przez uzytek ekologiczny
"Torfowisko Raciborki", od strony zachodniej i wschodniej przez las.

Xl

Obszar niewyposazony w infrastrukture. W sasiedztwie zabudowa osiedla
mieszkaniowego, wyposazona w sieci elektryczng oraz wod-kan. Istnieje dobra
mozliwo$¢ skomunikowania przez ul. Bukowa.

Xl

Obszar czg¢$ciowo wyposazony w infrastrukture - dost¢p do sieci elektrycznej.
Kanalizacja i wodociag realizowane systemem indywidualnym w poszczegdlnych
gospodarstwach. Komunikacja przez ul. Wierzbowa do ul. Pilskiej (DK 11).

X1

Obszar czeSciowo wyposazony w sie¢ elektryczng i wod-kan. W najblizszym
sgsiedztwie osiedle mieszkaniowe Raciborki. Skomunikowany przez drogi osiedla
Raciborki do ul. Fabrycznej lub ul. Miodowej.

XV

Obszar niewyposazony w infrastrukture. Dost¢p do sieci z osiedla Raciborki
utrudniony ze wzgledu na warunki fizjograficzne - teren torfowisk. Komunikacja
utrudniona przez przebieg linii kolejowe;j.

XV

Obszar czeSciowo wyposazony w infrastruktur¢. Sasiaduje z zabudowa
mieszkaniowa osiedla na tzw. S6jczym Wzgdérzu z dostgpem do sieci elektryczne;,
wod-kan i gazowej. Skomunikowany przez ul. Sowia z ul. Kosciuszki.

XVI

Obszar potozony w centrum miasta, wyposazony we wszystkie sieci. Doskonale
skomunikowany.

XVII

Obszar niewyposazony w infrastrukture. Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru i brak
sasiedztwa z dostepem do infrastruktury moga zaistnie¢ powazne trudnosci z
podiaczeniem poszczegolnych sieci. Komunikacja utrudniona ze wzgledu na
przebieg linii kolejowej i zachodniej obwodnicy miasta.

XVIII

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna, jedynie $rodkowo-wschodniej
czesci. Osiedle mieszkaniowe przy ul. Sdjczej oraz tereny historycznej wsi Trzesieka
wyposazone w sieci elektryczng, wod-kan 1 gazowa. Obszar dobrze skomunikowany
przez ul. Trzesiecka oraz potaczone z nig ulice: Sojcza, Skowronkowa,
Turystyczna, Wczasowa, Wypoczynkowa, Lowiecka, Zeglarska
I Brzegows. Na potudniowym wschodzie odci¢ty przez brzeg jeziora Trzesiecko.

XIX

Obszar nie wyposazony w infrastrukture. Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru 1 brak
sasiedztwa z dostgpem do infrastruktury moga zaistnie¢ powazne trudnosci
z podlaczeniem poszczego6lnych sieci. Komunikacja odbywa si¢ z ul. Zeglarskie;.

XX

Obszar wyposazony w sieci elektryczng oraz wod-kan. Dojazd przez las do
ul. Wilczkowskiej na potudniu lub ul. Brzegowej na poédinocy. Komunikacja
utrudniona, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z jeziorem Trzesiecko
i kompleksem Klasztorny Las.

XXI

Obszar wyposazony w sieci elektryczng oraz wod-kan. Dojazd przez drogg lesng do
ul. Wilczkowskiej na potudniu lub ul. Brzegowej na poinocy.

XXII

Obszar dos$¢ dobrze wyposazony w sie¢ wod-kan, gazowa i elektryczng. Duzy obszar
skomunikowany jedynie poprzez jeden zjazd (ul. Staszica) z ul. Szczecinska
(DK 20). Komunikacja utrudniona przez: przebieg linii kolejowej na Stargard
Szczecinski na poludniu, kompleks lesny na pdinocy i jezioro Trzesiecko na
wschodzie. W polnocno-wschodniej czesci istnieje sie¢ ulic dojazdowych
podiaczonych do ul Staszica.

XXI

Obszar czgéciowo wyposazony w infrastruktur¢. Pelna infrastruktura dost¢pna
w otaczajacych drogach publicznych. Bardzo dobrze skomunikowany przez ulice:
Wodociagowa, Szafera i Lipowa.
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12. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Jednym z wymaganych ustawowo ustalen zawartych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw jest rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. W planie uwzglednia si¢ te inwestycje, ktore zostaly ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, zgodnie z ich wlasciwoscia.

Gltéwnymi celami publicznymi o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, zatwierdzonym
uchwata nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
19 pazdziernika 2010 r., dla obszaru administracyjnego miasta Szczecinek sg:

1) 1I etap budowy obejscia miasta Szczecinek w ciggu drogi nr 172 (odcinek do
drogi nr 11) — =zadanie wojewddzkie nieujete w planach finansowych
wojewoOdztwa, stanowigce kontynuacj¢ zadan realizowanych;

2) rozbudowa oczyszczalni $ciekow ze wzgledu na przepustowo$¢ oraz
modernizacja czesci obiektow (oczyszczalnia w Szczecinku) — zadanie
wynikajace z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Powyzsze zadania stanowig ustalenia lub zalecenia, ktére nalezy uwzglednié

w polityce przestrzennej, realizowanej na poziomie lokalnym lub regionalnym.

13. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju miasta
13.1. Wyniki analiz srodowiskowych

Podstawowa analiza srodowiskowa opisujgca stan i1 jakos$¢ srodowiska Szczecinka
oraz przedstawiajaca ograniczenia 1 mozliwosci rozwoju miasta wynikajace z uwarunkowan
srodowiskowych, wykonana zostala w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym
specjalnie dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania wynikajace ze stanu 1 jako$ci srodowiska zaimplementowane zostaty m.in.
w rozdziale 3, 7, 10 1 11 czesci I studium, a wnioski wynikajagce z opracowania
ekofizjograficznego uwzgledniono w kierunkach studium, zarowno w czesci tekstowej, jak

I na zalaczniku graficznym.
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13.2. Wiyniki analiz spolecznych

Jeszcze przed przystapieniem do sporzadzania studium prowadzono analizy wnioskow
zlozonych przez mieszkancow Szczecinka, dotyczacych zmiany polityki przestrzennej miasta
w wybranych jego fragmentach. Roéwniez podczas calej procedury sporzadzania studium
wplywaly zarowno wnioski i postulaty, ktore byly szczegdétowo analizowane i czg¢$¢ z nich
zostala uwzgledniona w studium.

Ponadto szczegdtowe analizy spoteczne dotyczace takich zagadnien spotecznych, jak:
struktura demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan oswiaty 1 opieki

zdrowotnej, opisane zostaty w rozdziale 5 i 6.

13.3. Analizy ekonomiczne

Uchwatg nr XVIII/158/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r. Rada Miasta Szczecinek
uchwalita budzet miasta na rok 2016. Ustalono w nim dochody budzetu miasta Szczecinek
w wysokosci 122 446 510 zt, z tego:

e dochody biezace w wysokosci 114 102 510 z1,

e dochody majatkowe w wysokos$ci 8 344 000 zt.

Ustalono rowniez wydatki budzetu miasta w wysokosci 124 194 822 zt, z tego:

e wydatki biezace w wysokosci 109 633 822 zt,

e wydatki majatkowe w wysokosci 14 561 000 z1.

Tabela 18. Informacja o sumach bilansujacych budzet miasta Szczecinek na 2016 r.

Dochody i przychody Wydatki i rozchody
1. Dochody - 122 446 510 | 1. WydatKki - 124 194 822
2.Wolne $rodki - 7000 000 | 2. Splata kredytow - 5251 688
Suma bilansujaca 129 446 510 | Suma bilansujaca 129 446 510

Zrédto: Uchwata Rady Miasta Szczecinek Nr XVIII/158/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r.

Ustalono ponadto przychody budzetu miasta na poziomie 7 000 000 zt i rozchody
budzetu na poziomie 5251 688 zt. W budzecie utworzono rezerwe ogolng w wysokosci
400 000 zt oraz rezerwy celowe przeznaczone na realizacj¢ zadan wlasnych z zakresu

zarzadzania kryzysowego — 370000 zl oraz repatriacji rodziny pochodzenia polskiego
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z terenow azjatyckich bylego ZSRR — 137 500 zit. Dodatkowo ustalono roéznego rodzaju
dotacje przedmiotowe i celowe.

Uchwata budzetowa zostala przekazana Regionalnej lzbie Obrachunkowej, ktora
zaopiniowala mozliwo$¢ sfinansowania deficytu budzetowego pozytywnie. Zroédlem pokrycia
deficytu beda przychody pochodzace z wolnych §rodkow.

Mozliwo$¢ racjonalnego prognozowania gospodarki finansowej jednostek samorzadu
terytorialnego w dluzszym horyzoncie czasu, w sposdb pozwalajacy na analize¢ mozliwosci
inwestycyjnych oraz zwigzang z tym ocen¢ mozliwosci zaciggania 1 splaty zadluzenia
stwarza Wieloletnia Prognoza Finansowa. W wieloletniej prognozie finansowej na lata
2016-2025 wykonano prognoze dochodow i wydatkéw. Na potrzeby szacowania dochodéw
dokonano podziatu dochodow na:

e dochody biezace obejmujace m.in. podatki i oplaty, w tym podatek od
nieruchomosci, udzial w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych — PIT 1 udziat
w podatku od 0so6b prawnych — CIT, czy subwencje z budzetu panstwa,

e dochody majatkowe obejmujgce m.in. dotacje na zadania inwestycyjne.

Prognozowane wydatki, podobnie jak dochody podzielono na wydatki biezace
i wydatki majatkowe. Prognozowane wydatki majatkowe na lata 2016-2025 uwzgle¢dniaja
i zabezpieczaja $rodki finansowe na realizacj¢ kontynuowanych zadan inwestycyjnych.
Ponadto uwzglednione sg §rodki na inwestycje noworozpoczynane w 2016 r.

W wieloletniej prognozie finansowej na lata 2016-2025 nie zostaly zaplanowane do
zaciaggnigcia kredyty i pozyczki. W roku 2016 zaplanowano po stronie przychodéw wolne
srodki w kwocie 7000000 zt. W 2016 r. planowana relacja iacznej sptaty dlugu do
planowanych dochodéw wynosi 6,42%, przy dopuszczalnym na ten rok wskazniku sptat
w wysokosci 12,13%. W dalszych latach objetych prognoza kwoty splat nie przekrocza
dopuszczalnych goérnych limitow. Biorac powyzsze pod uwage, planowany deficyt
budzetowy, ze wzgledéw formalnych jest mozliwy do sfinansowania przychodami
pochodzacymi z wolnych $rodkéw z lat ubieglych.

Przyjeta przez Rad¢ Miasta Szczecinek prognoza kwoty dtugu sporzadzona zostala na
lata 2016-2025 i zaktada w tym okresie catkowitg sptate zadtuzenia z tytulu zaciagnigtych
zobowigzan, a tym samym speilnia wymogi okreslone w przepisach odrebnych. W calym
okresie objetym prognoza taczna kwota przypadajacych do sptaty w danym roku budzetowym
zobowigzan z tytulu zaciggnigtego dlugu wraz z naleznymi odsetkami nie przekroczy

maksymalnego indywidualnego limitu splaty zobowigzan.
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Biorgc powyzsze pod uwage, prognozowane przez miasto obcigzenie budzetu sptatg
dlugu publicznego w latach 2016-2025 nalezy uzna¢ za dopuszczalne, przy zatozeniu
realizacji dochodoéw oraz utrzymaniu poziomu wydatkdéw przyjetych w wieloletniej prognozie
finansowe;j.

Zarzadzeniem Nr 17/2016 Burmistrza Miasta Szczecinek z dnia 4 lutego 2016 r.
dokonano zmian w budzecie. W wyniku zmian budzet miasta zamyka si¢ po stronie:

e dochodow 124 402 970,32 z1,

e wydatkow — 126 151 282,32 zt, w tym dotacje na zadania zlecone 11 767 672, 32 zt.
Deficyt w budzetu w kwocie 1 748 312 zt zostanie pokryty przychodami z wolnych srodkow.

13.4. Analiza SWOT

Ponizej przedstawiono wyniki poszczegdlnych analiz w formie analizy SWOT, ktora
jest jedng z najlepszych metod okreslenia potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy. Pozwala ona
na okreslenie silnych i stabych stron miasta ($rodowiska, dziedzin zycia spolecznego
I gospodarczego/ekonomicznego) oraz wynikajacych z jego potencjalu i czynnikow

zewnetrznych szans 1 zagrozen mogacych mie¢ wplyw na rozwo;.

ANALIZA SWOT

MOCNE STRONY SLABE STRONY

Srodowisko przyrodnicze i polozenie

e Polozenie miasta na skrzyzowaniu e Zanieczyszczenie jeziora Trzesiecko
waznych szlakow komunikacyjnych w obrebie miasta
1 turystycznych, w centralnej cze$ci
Pojezierza Pomorskiego

e Wysokie walory  krajobrazowo- e Ucigzliwosci zaktadow
przyrodnicze miasta — potozenie nad przemystowych dla srodowiska
trzema jeziorami Ww sgsiedztwie
duzych kompleksow lesnych

e Jezioro  Trzesiecko  dysponujace e Zanieczyszczenie powietrza
sporymi mozliwo$ciami realizacji
inwestycji turystyczno-rekreacyjnych

Ludnosé, gospodarka i warunki zycia

e Centrum administracyjno — e Odptyw ludnosci do wickszych
gospodarcze regionu 1 zwigzany osrodkow
z tym szeroki dostep do ushlug
rynkowych i spotecznych
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Istnienie zaktadow pracy z duzym
kapitatem o znaczeniu krajowym
1 miedzynarodowym

Niewystarczajgca baza hotelowa

Prawie 100 ha terenéw objetych
Specjalng Strefa Ekonomiczng

Przemieszana zabudowa mieszkalna
z produkcyjng na osi ulic Pilskiej
Sikorskiego, Stowianskiej, Cieslaka
i Narutowicza (droga krajowa nr 11)

Spory zapas terenow pod inwestycje
z mozliwoscig ich uzbrojenia

Potozenie z dala od duzych o$rodkow
gospodarczych

Dobrze rozwinigty system o$wiaty

Infrastruktura

Prawie  pelne  zwodociggowanie

i skanalizowanie

Dwie drogi krajowe (DK11 i DK 20)
przebiegajace przez miasto

Nowoczesna komunikacja miejska e (CzeSci miasta polozone po obu
stronach torow polaczone tylko
jednym przejazdem

Wprowadzony system selektywnej e Brak obwodnicy Szczecinka na

zbiorki odpadow

drodze S-11

Wezetl kolejowy z dworcem PKS

Problemy z miejscami parkingowymi

Dobra dostepnos¢ do infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej

SZANSE

ZAGROZENIA

Srodowisko przyrodnicze i polozenie

Poprawa stanu srodowiska
umozliwiajagca pelne wykorzystanie
potencjatu turystycznego miasta

Dalsze  zanieczyszczenie  jezior
uniemozliwiajagce wykorzystanie ich
potencjatu

Rozbudowa infrastruktury
rekreacyjno-turystycznej —  pelne
wykorzystanie jezior 1 lasow

Zaniechanie rozbudowy
infrastruktury rekreacyjno-
turystycznej

Wykorzystanie polozenia miasta na
waznych szlakach komunikacyjnych
i turystycznych

Ludnosé, gospodarka i warunki zycia

Zatrzymanie  odptywu  ludnosci
I pelne wykorzystanie potencjatu jej
struktury funkcjonalnej

Postepujacy odptyw ludnosci
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e Rozwoj ushug komercyjnych e Niewykorzystanie mozliwosci
i publicznych na terenie miasta zwigzanych z  funkcjag  miasta
zwigzany z rola os$rodka powiatowego i zwigzany z tym
powiatowego spadek dostepnosci ustug

e Wykorzystanie terenow rezerwowych e Wzrost bezrobocia 1  rosnace
pod rozwdj przemystu i budownictwa wystepowanie zjawisk
mieszkaniowego patologicznych

e Rozwdj funkcji turystycznej miasta e Odplyw inwestorow

Infrastruktura

e Budowa obwodnicy Szczecinka e Realizacja niedostatecznej liczby
w ciggu drogi S-11 weztow obwodnicy

e Budowa Il etapu drogi wojewodzkiej e Brak s$rodkow na przebudowe ulic
nr 172 miejskich

e Budowa polaczenia drogi krajowej nr e Zaniechanie rozwoju sieci
20 z weztem drogi ekspresowej S-11 infrastruktury technicznej,

uniemozliwiajace wykorzystanie

rezerw terenowych pod inwestycje

e Dalsza przebudowa i modernizacja
uktadu ulic miejskich

e Rozwdj pozostatych sieci
infrastruktury podazajacy za potrzeba
zainwestowania terenOw
rezerwowych

13.5. Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej oraz
infl_‘astruktury technicznej i spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy
Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetowsa, ktéra potwierdzajg sprawozdania

z wykonania budzetu miasta Szczecinek na poszczegdlne lata oraz mozliwo$¢ pozyskania

czesci srodkow istnieja mozliwosci finansowe realizacji ustalen niniejszego studium.

Miasto wspiera nowe inwestycje m.in. poprzez udzielanie ulg w podatkach od
nieruchomosci dla nowych przedsigbiorcow lub tworzenie nowych miejsc pracy zwigzanych
z ta inwestycja. Kwota pomocy (zwolnienia z podatku od nieruchomosci) jest obliczana
w odniesieniu do kosztow inwestycji w Srodki trwate, ktore sg zwigzane z realizacja nowej
inwestycji lub kosztow utworzenia nowych miejsc pracy, zwigzanych z realizacja nowej
inwestycji. Zwolnienie od podatku od nieruchomosci nast¢puje nie dtuzej niz na 5 lat.

Nalezy podkresli¢ staty wzrost w ostatnich latach wptywow z tytutu podatku od

nieruchomosci, co przedstawia ponizszy wykres.

76




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

Wykres 3. Wptywy z podatku od nieruchomosci w I poétroczu w latach 2006-2015
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Zrédto: Informacja z wykonania budzetu miasta Szczecinek za I potrocze 2015 1.

W miesécie zadbano o prawie pelne zwodociggowanie i skanalizowanie terenow
inwestycyjnych oraz 0 wysoka jako$¢ wody pitnej. Whadze miasta planujg dalszy rozwdj sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej tworzac wieloletni plan modernizacji 1 rozwoju urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych PWiK Sp. z 0.0. na lata 2014- 2016, co pozwala
na kierunkowe uzbrajanie odpowiednich terenéw i udostepnianie ich inwestorom. Nalezy tu
podkresli¢, ze koszty realizacji ww. sieci nie obcigzajg budzetu miasta.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze cele strategiczne zapisane w ,,Strategii Transportowej
Miasta Szczecinek na lata 2010-2020” oraz w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek”, jak budowa obwodnicy miasta
Szczecinek w ciggu drogi krajowej nr 11 o diugosci ok 8,5 km 1 facznicy w ciaggu drogi
krajowej nr 20 okoto 1,4 km oraz budowa tzw. matej obwodnicy miasta Szczecinek w ciagu
drogi wojewoddzkiej nr 172 o dtugosci okoto 1 km, nie b¢da finansowane z budzetu miasta.
Budowa, przebudowa i modernizacja drég 1 ulic na terenie miasta, w tym przedtuzenie
ul. Staszica jako drogi zbiorczej, bedzie realizowane zgodnie z harmonogramem zapisanym
w wieloletnich programach inwestycyjnych i realizowane w latach kolejnych.

Tereny objete ustaleniami studium, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach jednostek
osadniczych wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, nie przyczynig si¢ do
Znacznego wzrostu obcigzen budzetowych wynikajacych z koniecznos$ci realizacji nowych

inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Na uwage zastuguje fakt statego wzrostu wydatkow na drogi publiczne. Podkresli¢
nalezy tutaj planowane etapowanie tych prac.

Biorac pod uwage rozbudowe szpitala powiatowego o nowy segment i oddziat
ratunkowy z lgdowiskiem dla helikopterow, wystarczajacg ilo$¢ szkot podstawowych,
ponadpodstawowych i przedszkoli zarowno obecnie, jak rowniez dla planowanej chtonno$ci
wyrazone] w liczbie ludno$ci Szczecinka, nalezy podkreslié, ze potrzeby zwigzane
z infrastrukturg spoteczng w miescie sg i beda w pelni zaspokojone. Studium, cho¢ dopuszcza
taka mozliwo$¢, to jednak nie zaktada obowigzku budowy nowych publicznych szkot,
przedszkoli czy szpitali.

Na uwage zastuguje duzy udziat terenéw wskazanych w studium pod zielen
urzadzona, ustugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne tj. okolo 108 ha. Kreacja oraz
zachowanie takich terenow wpltywac bedzie na specyfik¢ miasta. Stwarza tez mozliwosci
rozwoju i dofinansowania $rodkami unijnymi. Kreowanie nowych produktéw turystycznych
lub rozwdj juz istniejacych, w tym budowa, rozbudowa, przebudowa i modernizacja
infrastruktury turystyki aktywnej oraz budowa i rozwdj produktow, budujacych potencjat
turystyczny Szczecinka, wpisuja si¢ w zalozenia Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2014-2020. Zgodnie z zapisami ww. programu,
samorzad przygotowuje tzw. ,plan dzialan” rozumiany jako lista spojnych ze soba
przedsiewzie¢, ktore tacznie stworzg produkt turystyczny. Majac to na wzgledzie, elementami
infrastruktury spolecznej, ktore powinny si¢ w dalszym ciggu rozwija¢, na co wskazuje
studium wyznaczajac niezbgdna ilo$¢ terenéw wskazanych pod zielen urzadzona, ushugi
turystyczne i sportowo-rekreacyjne, sa obiekty sportowo-rekreacyjne. W tym celu
przeprowadzono juz renowacj¢ zabytkowego parku miejskiego, a takze rozpoczeto
zagospodarowanie drugiego brzegu jeziora Trzesiecko, co ma na celu wykorzystania
potencjatu tego jeziora.

Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetows, ktdra potwierdzajg sprawozdania
z wykonania budzetu miasta Szczecinek na poszczegdlne lata, zamierzenia przedstawione
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
ktore okresla polityke przestrzenng gminy i nakresla kierunki jej rozwoju, s3 mozliwe do
zrealizowania. Prognozowane wydatki majatkowe na lata 2016-2025 uwzglgdniaja
1 zabezpieczajg srodki finansowe na realizacj¢ kontynuowanych zadan inwestycyjnych.

Ponadto, w celu obnizenia kosztow realizacji zaplanowanych inwestycji nalezy wzia¢
pod uwage rozwigzania partnerstwa publiczno-prywatnego, ktore mogg umozliwié

przeprowadzenie niektorych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne moze
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stanowi¢ sposOb realizacji przedsigwzigcia, jezeli przynosi to korzysci dla interesu
publicznego przewazajace w stosunku do korzySci wynikajacych z innych sposobow

realizacji tego przedsigwzigcia.

14.  Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
14.1. Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spolecznych oraz
prognoz¢ demograficzng dla Szczecinka w perspektywie nie dluzej niz 30 lat tj. do roku 2045,
sformutowano maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowg, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

W tym celu przeanalizowano zmiany w ostatnich latach przecigtnej powierzchni
uzytkowej mieszkan w Szczecinku dla jednego mieszkania oraz w przeliczeniu na jedng
osobe. Jak wynika z danych GUS, w ostatnich 20 latach tj. od 1995 r. do 2014 r. $rednia
powierzchni uzytkowa 1 mieszkania w Szczecinku wzrosta z 54,9 m? do 61,8 m?. Przecictna
powierzchni uzytkowa mieszkania na 1 osobe w ostatnich 10 latach tj. od 2005 r. do 2014 r.
wzrosta natomiast z 21,3 m? do 23,0 m? Statystyka pokazuje zatem, ze powickszajg sie
zarbwno mieszkania, jak rowniez z roku na rok zwigksza si¢ powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe. Jednak z danych Eurostatu wynika, ze 23 m? to zdecydowanie za mata
powierzchnia, aby zapewni¢ komfort zamieszkania. Na statystycznego mieszkanca Danii
przypadaja 53 m? powierzchni uzytkowej, Austrii — 52 m?, Niemiec — 43 m?, a Hiszpanii
— 35 m?. Na statystycznego Polaka przypada natomiast zaledwie 25 m?. Biorac powyzsze pod
uwagg, przyjeto, iz optymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg w Szczecinku,
w perspektywe najblizszych 30 lat, powinna wnosi¢ okoto 40 m?.

Przy formutowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, wzigto pod
uwagg niepewnos$¢ procesow rozwojowych, W zwigzku z czym zalozono zmniejszenie spadku
liczby ludnosci Szczecinka o 30% w stosunku do prognozowanego tj. z 40 535 osob obecnie
do 36 482 0sob w 2045 r. Przyjeto zatem, ze liczba ludno$ci nie zmniejszy si¢ o 4 865 0sob,
a jedynie 0 2 837 0sob i wynosi¢ bedzie 37 698 mieszkancow. W ten sposob zwiekszono
zapotrzebowanie w stosunku do wynikéw analiz o dopuszczalne przepisami 30%.

Jak wynika z przytoczonych wczesniej danych statystycznych dla Szczecinka,
w 2014 r. powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe byla mniejsza od przyjetej na rok
2045 do celow projektowych o 17 m?. Biorac $rednig powierzchnie uzytkowa mieszkania na

jedna osobe podawang przez GUS tj. 23 m?, obliczono, ze w 2014 r. ogélna powierzchnia
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uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w Szczecinku wynosita 932 305 m?. Zaktadajac
natomiast, zwigkszenie powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe do 40 m?, przy
jednoczesnym zmniejszeniu liczby ludnosci do 37 698 o0sob, szacuje si¢, ze ogdlna
powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w mieScie wzrosnag¢ powinna w 2045 r. do
1 507 920 m?, czyli zwickszy sic o 575 615 m? Zatem maksymalne w skali miasta
zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg (jedno- i wielorodzinng) wynosi¢ bedzie
575 615 m?.

Szacujagc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa
oraz produkcyjng, kierowano si¢ przede wszystkim jednym z celéw strategicznych rozwoju
miasta, wynikajacych ze strategii miasta tj. wzrost liczby mieszkancow. Jednym z przyjetych
kierunkow rozwojowych dla uzyskania ww. celu jest rozwoj gospodarczy. Faktem jest ciggle
wysoki odsetek osob dtugotrwale bezrobotnych oraz spadek liczby przedsiebiorcow, dlatego
priorytetem w dzialalno$ci samorzadu lokalnego powinno by¢ wspieranie rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej jako bardzo istotnego elementu walki z bezrobociem. Inicjatywy
wspierajace dziatalno$¢ gospodarcza moga polega¢ m.in. na udostgpnianiu i uzbrajaniu
odpowiednich nowych terenéw pod zabudowe ustugowa lub produkcyjno-ustugows. Z uwagi
na range¢ Szczecinka jako centrum administracyjno-gospodarcze regionu, istniejace uzbrojone
w infrastrukture techniczng, tereny przygotowane pod inwestycje, blisko 95 ha objetych
specjalng strefag ekonomiczng oraz obecno$¢ duzych przedsigbiorcow (efekt przyciagania),
przyjmuje si¢, ze w najblizszych latach zacznie nastgpowaé stopniowy wzrost ilo$ci
przedsiebiorstw. Warunki ku temu stwarza¢ bedzie réwniez rozw6j uktadu komunikacyjnego,
w szczegblnosci obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 11 oraz zachodniej obwodnicy.

Prognozowany spadek liczby mieszkancéw Szczecinka jest powodem do podjecia
dziatah w zakresie tworzenia rdznorodnej oferty nowych miejsc pracy przez uruchamianie
nowych terenéw rozwojowych, gdyz to gtownie osoby w wieku produkcyjnym mobilnym
(18-44 lata) sg grupg wybierajaca inne miasta jako miejsce zamieszkania, a czgsto pracy.

Zaktada si¢ zatem przyrost ilosci przedsigbiorstw o 10 rocznie. Wynika z tego, ze
w perspektywie 30 lat nastagpi wzrost o okoto 300 podmiotow prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg. Ponadto przyjeto, ze przecigtna dziatka budowlana przeznaczona pod
dziatalno$¢ ushugowa nie powinna byé mniejsza niz 1500 m2 a powierzchnia uzytkowa
zlokalizowanego na niej budynku ustugowego okoto 500 m?, natomiast dziatka pod
dziatalno$¢ produkcyjng nie mniejsza niz 2000 m? a powierzchnia uzytkowa

zlokalizowanego na niej obiektu produkcyjnego okoto 1000 m?.
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Jak wynika z podzialu podmiotéw gospodarki narodowej miedzy poszczegdlne sekcje
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007, w ostatnich 5 latach udzial przemyshu i budownictwa
wynosit okoto 17%, a udziat dziatalno$ci ustugowych 83%.

Na podstawie powyzszych danych 1 zalozen wustalono, ze maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa w 2045 r. wynosié bedzie 300 x 0,83 x 500 m?
= 124500 m? Biorac pod uwage niepewno$é proceséw rozwojowych, otrzymana
powierzchnie zwigkszono o 30%, co dato ostateczng powierzchni¢ uzytkowg 161 850 m?.

Na podstawie powyzszych danych i1 zatozen ustalono rowniez, ze maksymalne
zapotrzebowanie na nowag zabudowe produkcyjno-magazynowg w 2045 r. wynosi¢ bedzie
300 x 0,17 x 1000 m?= 51 000 m?. Biorac pod uwage niepewno$¢ proceséw rozwojowych
otrzymang powierzchni¢ zwickszono o 30%, co dalo ostateczng powierzchni¢ uzytkowa

66 300 m?.

14.2. Chlonnosé obszaréw rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy

Biorac pod uwage uzytkowanie terenu miasta wykazane w ewidencji gruntéw
1 budynkoéw prowadzonym przez staroste, wyznaczono obszar o w pelni wykszatlconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

Obszar o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
o tacznej powierzchni prawie 800 ha, obejmuje w Szczecinku przede wszystkim grunty
zabudowane 1 zurbanizowane, do ktorych zaliczono tereny: mieszkaniowe (B), przemystowe
(Ba), inne zabudowane (Bi), zurbanizowane niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp)
i rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), stanowigce strefe srodmiejska wraz z przylegajacymi do
niej gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi oraz nierozproszona zabudowa mieszkalno-
ustugowa w obrebie Trzesieka (mapa nr 2.) Na gruntach tych zlokalizowana jest wigkszo$¢
budynkow o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i produkcyjnej.

Wyznaczony obszar o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej objety jest w 96% obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dlatego szacujac chtonnos¢ pod nowa zabudowe ww. obszaru wzigto pod
uwage W pierwszym wariancie planowane przeznaczenie oraz parametry zabudowy ustalone
w planach miejscowych, gdyz zatozono, ze tak przeprowadzona analiza bgdzie doktadniej
obrazowac zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje zabudowy w miescie.

W celu obliczenia chtonnosci pod nowa zabudowe, przeanalizowano wszystkie 60
obowigzujacych w granicach administracyjnych Szczecinka planéw miejscowych. W tym

miejscu nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnie zabudowy w podziale na funkcje obarczone sa
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duzym btedem, poniewaz w wigkszosci planow miejscowych funkcja zapisana jest bardzo
elastycznie np. P/U, MW/U, MN/U, nawet dla terenéw MW czesto dopuszcza si¢ do 50%
funkcji ustugowej. Bioragc to pod uwage, ustandaryzowano i zagregowano poszczegolne
funkcje w nastgpujacy sposob:
e za funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng przyjgto tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: MN oraz w 80% MN/U i U/MN,
e za funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng przyje¢to tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: MW oraz w 80% MW/U i U/MW,
e za funkcje uslugowa przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych
symbolami: U, UT, US/UT, U/UC oraz w 20% MN/U, U/MN, MW/U i UMW,
e za funkcje produkcyjno-magazynowa przyjeto tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: P/U, U/P i UC/U/P.
Przyjeto ponadto, ze powierzchnia uzytkowa poszczegdlnych funkcji stanowi¢ bedzie
odpowiednio:
e dla funkcji mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej — 70% powierzchni
catkowitej budynku,
e dla funkcji ustugowej Iub produkcyjno-magazynowej — 80% powierzchni
catkowitej budynku.
Tabela ponizej przedstawia Szacunkowe obliczenia chilonnosci rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz

w obszarach przeznaczonych w panach miejscowych pod zabudowe dla wybranych funkcji.

Tabela 19. Szacowana maksymalna chtonnos¢ pod nowa zabudowg.

Obszar o w pelni wykszatlconej Obszar przeznaczony w SUMA
zwartej strukturze funkcjonalno- planach miejscowych pod ‘
przestrzennej zabudowe ?/\I/{:;(())g ZN I(A?_?EI
Lp.| Funkcja PO O PO o NA FUNKCJE

calkowita | uzytkowa | calkowita | uzytkowa

q |Mieszkaniowa| o) eagl 155 947] 2077 600| 1454320 1576 567
jednorodzinna

Mieszkaniowa

R \ 323844| 226691 22 710 15 897 242 588
wielorodzinna

3 | Uslugowa 270157| 216126| 1052987| 842389 1058 515

4 |Produkeyino- | a0 gon | 269 6601 10 720 270| 8 568 216 8837 876
magazynowa
RAZEM 1105715| 834724| 13863567 10 880 822 11 715 546

Zrodto: Opracowanie wilasne, 2016.
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Jednak przedstawiony powyzej wariant obliczenia chtonnosci zaktada zrealizowanie
zabudowy dla maksymalnych parametrow zabudowy dopuszczonych ustaleniami planéow
miejscowych, czyli dla maksymalnej intensywnosci, co jak wynika ze zrealizowanych juz
inwestycji jest znaczaco przeszacowane, gdyz ww. plany miejscowe dopuszczaja np.
maksymalng powierzchni¢ zabudowy mieszkaniowej 30-60%, zabudowy ustugowej 50%,
a zabudowy produkcyjno-ustugowej 60-80%. Tak intensywna zabudowa, poza samym
centrum i cze$cig S$rodmiescia praktycznie nie wystepuje. Jak wynika natomiast ze
zrealizowanych inwestycji budowlanych, najcz¢séciej powierzchni zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 20%, dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustlugowej nie przekracza 35%, a dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
40%.

Bioragc powyzsze pod uwage, W celu obliczenia realnej chlonnosci dla nowej
zabudowy w podziale na funkcje, nie za$ maksymalnej intensywnos$ci dopuszczonej
w planach miejscowych, przyjeto, ze Srednia powierzchnia zabudowy:

e dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych wynosi 20% dziatki budowlanej,

e dla terenow mieszkalno-ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych 30%

dziatki budowlane;j,

e dla terenéw ustugowych 35% dziatki budowlanej,

e dla terenéw produkcyjno-magazynowych 40% dziatki budowlane;.

Dla tak przyjetych zatozen w drugim wariancie, chtonnos¢ terenow pod nowsa

zabudowe przedstawia tabela nr 20.

Tabela 20. Szacowana urealniona chtonno$¢ pod nowg zabudowe.
Obszar o w pelni wykszatlconej Obszar przeznaczony w SUMA
zwartej strukturze funkcjonalno- planach miejscowych pod ‘
przestrzennej zabudowe IO ELIEL
Pow Pow Pow Pow W PODZIALE
Lp. AUl calkowita | uzytkowa | calkowita | uzytkowa NA FUNKCJE
Mieszkaniowa
1 jednorodzinna 129 240 90468 1578520| 1101696 1192 164
Mieszkaniowa
2 wielorodzinna 220386| 154270 14 154 9907 164 177
3 | Ushugowa 192 149 153719| 1038769 831 015 984 734
4 |Produkeyino- | oes 19| 212096| 6035500| 4828 400 5 040 496
magazynowa
RAZEM 806 895| 610553| 8662275| 6771019 7 381571

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2016.
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14.3. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoS$cia

W tabeli nr 21 poréwnano maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa
zabudowe oraz tgczng chlonno$ci w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe dla poszczegdlnych
funkcji. Poréwnanie to pozwoli na ocen¢ mozliwosci i potrzeb rozwojowych Szczecinka

w perspektywie najblizszych 30 lat.

Tabela 21. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe z chlonnoscia.

Maksymalne Chlonno$é wyrazona
Lp Funkcje zapotrzebowanie w powierzchni Réznica
na funkcje [m?] uzytkowej [m?]
1 |Mieszkaniowa 575615 1356 341 + 780 726
2 | Uslugowa 161 850 984 734 + 822 884
3 | Produkeyjno- 66 300 5 040 496 +4974196
magazynowa

Zrodlo: Opracowanie wiasne, 2016.

Jak wynika z powyzszego zestawienia chtonno$¢ w obszarze o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe wyrazona w powierzchni uzytkowej znacznie przewyzsza maksymalne w skali
miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, jak rowniez
ustugowej oraz produkcyjno-magazynowej. Zatem poza obszarem o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowg, nie powinno si¢ wskazywaé¢ nowych terenéw pod lokalizacje nowej
zabudowy. Wyjatek stanowi tu zabudowa ustugowa, dla ktorej ze wzgledu na:

e potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajagce z konieczno$ci realizacji zadan

wiasnych,

e polepszenie oferty inwestycyjnej dla nowych przedsiebiorcow,

e lokalizacj¢ nowych weztéw planowanej drogi ekspresowej S-11,

o fakt, ze duza cze$¢, bo az 35% chlonnosci pod zabudowe ustugowa stanowig
tereny mieszane mieszkalno-ustugowe i niewiele jest terenéw niezabudowanych,
duzych obszarowo pod samodzielng funkcje ustugowa,

e rozw0j ushug specjalistycznych oraz wyzszego rzgdu w dogodnych dla nich
lokalizacjach,

Mozna rozwazy¢é dopuszczenie W studium ograniczonej mozliwosci lokalizacji

nowych terenow pod zabudowg ustugows.
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1. Cele rozwoju miasta

Podstawowym celem polityki przestrzennej miasta jest wspieranie i kontrolowanie
rozwoju przestrzennego. Powinien by¢ to rozwoj zréwnowazony, a wiec taki, ktory
uwzglednia potrzeby srodowiska przyrodniczego, ludnosci oraz gospodarki. Zadania polityki
przestrzennej okreslono w oparciu o istniejace dokumenty strategiczne obowigzujace dla
miasta Szczecinek:

e Strategi¢c Rozwoju Miasta Szczecinek,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Zasadniczym elementem Strategii jest okre§lona w niej misja miasta, ktora brzmi:

»Szczecinek — miasto rozwoju gospodarczego, bezpieczne, przyjazne

mieszkancom, turystom i inwestorom”

Strategia formuluje rdwniez trzy strategiczne cele rozwoju miasta, ktorych realizacja
powinna doprowadzi¢ do osiggnigcia pozadanego stanu rozwoju, okreslonego w misji. Sg to
nastgpujace cele:

1) wazrost liczby mieszkancow;

2) poprawa jako$ci zycia i sytuacji materialnej mieszkancoOw, rozwigzywanie

problemoéw spotecznych;

3) powigkszenie granic administracyjnych miasta.

Aby przelozy¢ ww. cele na konkretne przedsigwzigcia do wykonania, wyznaczono
kierunki rozwoju miasta, do ktérych zaliczono:

1) rozwoj gospodarczy i infrastruktura;

2) turystyka, rekreacja, sport;

3) warunki zycia mieszkancow;

4) budowa spoteczenstwa obywatelskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z 2012 r. zalicza Szczecinek do grupy regionalnych o$rodkéw gospodarczych, posiadajacych
weztowe potozenie w strukturze infrastruktury transportowej. Szczecinek posiada silng
pozycje gospodarczg i przemystowa oraz pelni rolg¢ waznego wezlta komunikacyjnego.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa miasto Szczecinek zaliczone
zostato do szczecineckiej strefy funkcjonalnej (V) tj. strefy z dominacja funkcja rolnicza,

lesng 1 turystyczna.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

z 2012 r. wyznacza szereg szczegOtowych celi i kierunkéw rozwoju przestrzennego,

stuzacych

realizacji celu strategicznego. W przypadku Miasta Szczecinek najwazniejsze

ustalenia dotyczace dziatan lub zasady, ktére nalezy wprowadzi¢ do dokumentow planowania

przestrzennego, w tym do Studium, naleza:

1)

2)

3)

4)

w zakresie ,,uksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa’:
Kierunek: podstawowe ustalenia systematyzujace struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng wojewodztwa,
Ustalenie: szczecinecka strefa funkcjonalna z dominujaca funkcja rolnicza, lesna
1 turystyczna;
w zakresie ,,Rozwoju potencjatu demograficznego”:
Kierunek: Ksztaltowanie policentrycznej sieci osadniczej wojewodztwa
umozliwiajacej procesy dyfuzji rozwoju z biegunow wzrostu do pozostatych
osrodkow i poprawe spojnosci przestrzennej wewnatrz wojewodztwa,
Ustalenie: poprawa powigzan centralnej cze¢sci wojewddztwa oraz Walcza
i Szczecinka ze Szczecinem i Koszalinem poprzez:
a) budowe drogi ekspresowej nr 11,
b) modernizacj¢ drogi krajowej nr 20,
€) modernizacje¢ linii kolejowych,
d) rozbudowe sieci $wiattowodowych;

w zakresie ,,Ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu™:

Kierunek: ochrona i wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego,

Ustalenie: uwzglednienie wytycznych wojewddzkiego programu opieki nad

zabytkami w polityce przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego;

w zakresie ,,Wzrostu gospodarczego”:

Kierunek 1: wzrost aktywnosci ekonomicznej i poziomu innowacyjnosci

w gospodarce wojewodztwa,

Ustalenie: rozwoj istniejacych parkow przemystowych, podstref specjalnych stref

ekonomicznych, parkéw naukowo-technologicznych i przestrzenny,

Kierunek 4: wykorzystanie potencjatu turystycznego wojewodztwa jako czynnika

rozwoju gospodarczego i spotecznego,

Ustalenia:

a) rozwoj centrow kompetencyjnych skupiajacych specjalistow z dziedziny

technologii informatycznych, finanséw i zarzadzania,
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b) rozwdj infrastruktury turystycznej wzdluz miejskich nabrzezy w miastach
potozonych nad woda,

C) zapewnienie publicznego dostepu do brzegow rzek i jezior, ograniczenie
ich zabudowy i grodzenia;

5) W zakresie ,,Rozbudowy infrastruktury transportowej”:
Kierunek 1: wzmocnienie i ksztaltowanie systemu ponadregionalnych
1 transgranicznych powigzan drogowych wojewodztwa,
Ustalenia:

a) przebudowa drogi krajowej nr 11, dostosowanie do parametrow drogi
ekspresowej, budowa obwodnic miejscowosci potozonych na przebiegu
w klasie S,

b) budowa obwodnic miejscowosci w ciggu glownych drog krajowych —
droga krajowa nr 20,

Kierunek 2: usprawnienie systemu drog wojewoddzkich, spdjnego przestrzennie
z systemem drog krajowych,
Ustalenie: Modernizacja dréog wojewodzkich o podstawowym znaczeniu
gospodarczym — droga wojewddzka nr 172;

6) w zakresie ,,Rozbudowy infrastruktury technicznej, rozwoj odnawialnych zrodet
energii i ushug elektronicznych™:
Kierunek 4: rozwoj sieci internetowych i systemow telekomunikacyjnych oraz
ustug elektronicznych,
Ustalenie:

a) budowa nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejacej infrastruktury
sieci informatycznych szerokopasmowych, z udzialem technologii
Swiattowodowych i1 bezprzewodowych na terenach trudno dostgpnych, przy
zachowaniu komplementarnosci z istniejagca infrastruktura, tworzenie
bezpiecznych sieci systemow informatycznych,

b) modernizacja weztow sieci informatycznych z dodaniem nowoczesnych
faczy 1 mechanizméw teleinformatycznych wysokiej przepustowosci,

C) upowszechnienie dostepu do Internetu, uruchomienie publicznych punktow
dostgpowych,

Kierunek 6: budowa i rozbudowa systeméw oczyszczania $ciekow zgodnie

z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow,
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7)

8)

Ustalenie: realizacja 72 priorytetowych aglomeracji dla wypelnienia wymogow
traktatu akcesyjnego obejmujaca rozbudowe lub modernizacje istniejacych
oczyszczalni i budowe 2 nowych wraz z systemem kanalizacji — oczyszczalnia
miasta Szczecinek,

Kierunek 8: utworzenie systemu gospodarki odpadami zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,

Ustalenie: utworzenie gminnych punktow zbierania odpadéw niebezpiecznych
i problemowych w ramach utworzonych rejonéw gospodarowania odpadami;

w zakresie ,,Rozwoju obronnosci i bezpieczenstwa panstwa”:

Kierunek 1: utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa,

Ustalenie: uwzglednienie w dokumentach strategicznych 1 planistycznych
samorzadow terytorialnych granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

Ustalenia:

a) Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych — rozbudowa
oczyszczalni ze wzgledu na przepustowo$¢ oraz modernizacja czgsci
obiektow — oczyszczalnia w Szczecinku,

b) zadania wojewodzkie nie ujete w planach finansowych wojewodztwa
— II etap budowy obejscia miasta Szczecinek w ciggu drogi wojewddzkiej

nr 172 (odcinek do drogi nr 11).

Ponadto rysunek Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodnio-

pomorskiego, w granicach administracyjnych miasta Szczecinek wskazuje: Migdzynarodowa

Tras¢ Rowerowg ,,Tysigca Jezior”, ztoza udokumentowane kredy jeziornej, projektowany

przebieg drogi wojewodzkiej nr 172, projektowany przebieg drogi krajowej nr 20, obszar

chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obszar krajobrazowo-kulturowy OKK 10

,»Wat Pomorski” oraz ,,Dolina Parsety”.

2.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenow

W

oparciu o analiz¢ w zakresie uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju

przestrzennego miasta, ktorych celem jest harmonijne ksztatltowanie przestrzeni przyrodniczej

1 zagospodarowania oraz minimalizacja konfliktow przestrzennych.
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Ogoblne wnioski z analizy uwarunkowan daja obraz miasta jako tworu
niejednorodnego, borykajacego si¢ z wystepowaniem konfliktow przestrzennych. Rozwdj
miasta w kierunku potudniowo-zachodnim i pdinocno-wschodnim ograniczaja bariery
naturalne, jakimi s3 wody jezior Trzesiecko 1 Wilczkowo oraz jezioro Wielimie,
a takze tereny podmokte potozone nad jeziorem Wielimie. Funkcjonowanie poludniowej
czesci miasta jest mocno utrudnione przez lini¢ kolejowa, przez ktoéra istnieje tylko jedno
pofaczenie — wiadukt w ciggu ulic Pilskiej i Sikorskiego. Duzy obszar przemystowy
,obudowywany” jest przez osiedla zabudowy jednorodzinnej Raciborki i Pilska.

Tereny kolejowe stanowity bodziec rozwoju ucigzliwych funkcji produkcyjno-
ustugowo-sktadowych, ktore wptywaja niekorzystnie na standard przestrzeni wokét dworca
kolejowego. Przyczynily si¢ tez, wraz z terenami zajmowanymi przez wojsko, do
wprowadzenia w obszar zabudowy produkcyjnej funkcji mieszkaniowej.

Ten sam problem jest bardzo wyraznie dostrzegalny w przypadku terenéw potozonych
na poétnocy miasta, zlokalizowanych migdzy droga krajowa nr 11 a linig kolejowa Szczecinek-
Kotobrzeg, gdzie obok terenow o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowo-sktadowym istnieja
wyspy zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. ROwniez w cze$ci miasta potozonej
na potudnie od drogi krajowej nr 11 daje si¢ zaobserwowac niekorzystne przemieszanie
funkcji, cho¢ stanowi to juz mniej dotkliwy problem.

Przebieg dwoch drog krajowych przez miasto powoduje, ze ucigzliwy ruch tranzytowy
przemieszcza si¢ przez obszary mieszkaniowe. Planowana budowa obej$cia miasta w ciggu
drogi S-11 powinna wydatnie wptyna¢ na poprawe funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

Na rezerwach terenowych potozonych ponizej linii kolejowej Szczecinek-Chojnice
oraz przy ul. Koszalifskiej (dawna strzelnica) rozszerzono Specjalng Strefe Ekonomiczng, co
stanowi¢ bedzie niewatpliwy bodziec rozwojowy dla gospodarki Szczecinka, co moze wigzad
si¢ z zaistnieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych.

W koficu na terenach przytaczonych do Szczecinka w 2010 r. (Trzesieka i Swiatki)
planuje si¢ glownie rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania miasta pozwolita okresli¢ podstawowe
kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta, do ktérych naleza:

e rozwdj terendéw ushugowych,

e rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych w miescie,

e wyznaczenie strefy srodmiejskiej,
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wyznaczenie obszarow wymagajacych przeksztalcen i1 rehabilitacji, w tym
kontynuacja rehabilitacji zabudowy strefy srodmiejskiej,

kontynuacja prac nad modernizacjg i przebudowa uktadu komunikacyjnego
miasta, w tym wyprowadzenie ruchu tranzytowego (obejscie w ciggu drogi S-11,
dalsza przebudowa drogi wojewodzkiej nr 172) oraz dazenie do potaczenia drogi
krajowej nr 20 z przysztym ,,Weztem Potudnie” w ciggu drogi ekspresowej S-11,
kontynuacja  dziatan = zmierzajacych do  uporzadkowania  istniejacego
zagospodarowania, szczeg6lnie w obszarach przemieszania funkcji produkcyjnych
i mieszkaniowych,

poprawa stanu $rodowiska naturalnego (m.in. jeziora Trzesiecko),

modernizacja i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, szczegoélnie

w zachodniej czgéci miasta oraz przytaczanie nowych terenéw inwestycyjnych,

Okreslajac podstawowe kierunki zmian w_ strukturze przestrzennej Szczecinka,

uwzgledniono wykonany wczeénie] bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Z tego

wzgledu studium nie wskazuje zadnych nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

ustugowa czy produkcyjno-magazynowa, czyli zadnych nowych obszaréw potencjalnego

rozwoju miasta w stosunku do wyznaczonych w studium z 2011 r.. polozonych poza

obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i poza obszarami przeznaczonymi

w planach miejscowych pod zabudowe.

Ponadto, w celu zweryfikowania terendw mieszkaniowych, wyznaczonych w dotad

obowigzujacym studium z 2011 r., polozonych poza obszarem o zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej i zarazem nie majacych uzasadniania w bilansie terenéw

przeznaczonych pod zabudowe:

teren wskazany pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng
z ustlugami towarzyszacymi 1 zielenig towarzyszacag migdzy ul. Stupska
i ul. Rybacka zmieniono na teren wskazany do dominacji zabudowy ustugowe;j
wraz z zielenig towarzyszacag (obszar 1V),

tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng
z ushugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszacg wzdtuz ul. Bugno zmieniono
na tereny wskazane do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszacg (obszary Ib i Ila),

teren wskazany pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng

z ustugami towarzyszacymi 1 zielenig towarzyszacg ponizej ul. Stupskiej
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zmieniono na teren wskazany wylacznie do dominacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca (obszar Va),

e niezabudowang cz¢$¢ terenu wskazanego do dominacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca w obrgbie
Swiatki zmieniono na teren wskazany pod zielen urzadzona, ustugi turystyczne
i sportowo-rekreacyjne, co zgodne jest z obowigzujgcym planem miejscowym
(obszar XXII f).

Wyznaczono natomiast nowy obszar potencjalnego rozwoju XXIII, na ktorym,
w czesci nie wskazanej w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe ustugowa, ma
zosta¢ zrealizowane, zgodnie z wnioskiem do studium, Centrum Nauki z planetarium (tzw.
,»Mini Kopernik”). Funkcjonalne tej inwestycji powigzane jest z istniejgcg w tym miejscu
zabytkowa wiezg ci$nien, ktora ma petni¢ funkcje obserwatorium astronomicznego. Poza tym
obszar XXIII zlokalizowany jest w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zatem
wskazanie w strefie srodmiejskiej tego terenu jako nowego obszaru o dominacji zabudowy
ustlugowej wraz z zielenig towarzyszaca, uzna¢ nalezy za w petni uzasadnione.

Ponadto obszar XXIId wskazany w studium jako teren rozwojowy obstugi produkcji
gospodarki rolno-hodowlanej, stanowi¢ ma obszar shuzacy rozbudowie Stacji Hodowli
i Unasienniania Zwierzat dla obstugi rolnictwa Rejonu Poéinocnego Polski i inna jego
lokalizacja bytaby bezzasadna.

Bioragc pod uwage, mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej 1 spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wilasnych gmin, realizacja zabudowy ustugowej na niezainwestowanych dotad terenach
o dominacji zabudowy ustugowej stwarza potencjalng mozliwoéé realizacji okoto 553 920 m?
powierzchni uzytkowej, co daje potencjalny maksymalny dochdd w wysokosci 12 640 454 zi,
a na terenach o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej okoto 1 281 000 m? tj. dochéd
w wysokosci 29 232 420 zt. Przychod z podatkéw od nieruchomoscei jest waznym elementem

w dochodach miasta.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

3.1.  Ogoélne kierunki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow

Na obszarze miasta wprowadzono 14 glownych kategorii terenow, roznigcych sig

kierunkami zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu:
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1) tereny dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca — kierunek obejmuje obszary, gdzie
w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa wielorodzinna uzupelniana
ustugami i zielenig towarzyszaca;

2) tereny dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca — kierunek obejmuje obszary, gdzie
w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa jednorodzinna uzupelniana
ustugami i zielenig towarzyszaca;

3) tereny dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca -
kierunek obejmuje obszary, gdzie w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa
uslugowa;

4) tereny dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej — kierunek obejmuje
obszary, gdzie w strukturze urbanistycznej dominuje zabudowa techniczno-
produkcyjno-ustugowa;

5) teren wskazany pod lokalizacje inwestycji celu publicznego — kierunek
obejmuje obszary, gdzie w strukturze urbanistycznej wystepowaé moga
w szczegblnosci: urzedy, sady, szkoty wyzsze, szkoty publiczne, a takze
publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej,
placowki opiekunczo wychowawcze lub obiekty sportowe, w tym pole golfowe;

6) tereny zieleni urzadzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych —
kierunek obejmuje obszary, gdzie w strukturze przestrzennej dominuje zielen
urzadzona wraz z funkcjami zwigzanymi z rozwojem turystyki, rekreacji lub
sportu;

7) tereny zieleni urzadzonej — Kierunek obejmuje tereny parkéw, zielencow badz
skwerow, wraz z dopuszczeniem urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
towarzyszacych ustug gastronomii;

8) tereny ogrodow dzialkowych,;

9) tereny cmentarzy;

10) tereny otwarte i niezurbanizowane — kierunek obejmuje obszary uzytkow
rolnych, w niektérych przypadkach z towarzyszacg zabudowsg zagrodowa;

11) tereny obslugi gospodarki rolno-hodowlanej lub lesnej — kierunek obejmuje
istniejgce tereny zwigzane z obslugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub le$nych;

12) tereny lasow i do zalesien;
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13) wody otwarte;

14) tereny komunikacji, w tym kolejowe.

Dodatkowo na czes$ci terenow obejmujacych zabudowe przylegajaca do ulic:
Kilinskiego, Kosciuszki, Jeziornej, Zielonej, Szafera, Wyszynskiego, Armii Krajowe;,
Chodkiewicza, Chelminskiej, Warszawskiej, Sikorskiego, Dworcowej (wraz z terenem
dworca PKP i PKS), Pilsudskiego, Klasztornej, Kaminskiego oraz brzegiem jeziora
Trzesiecko, wyznaczono strefe srédmiejska. Obszar ten jest miejscem lokalizacji wigkszo$ci
ushug komercyjnych i publicznych miasta, a wigc najwazniejszym obszarem funkcjonowania
miasta. Ze wzgledu na stan i standard istniejgcej zabudowy oraz wystepowanie konfliktow
w przeznaczeniu sgsiadujacych ze sobg terendw (szczegdlnie na terenach przyleglych do
dworca PKP i PKS), strefa $rodmiejska wymaga przeprowadzenia dalszych dziatan
rewitalizacyjnych. Gtéwnym celem wskazania tej strefy w opracowaniu jest podkreslenie roli,
jaka powinna peti¢ dla miasta oraz wynikajacych z niej potrzeb rewitalizacyjnych.

Studium wskazuje réwniez tereny, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w miejscach okreslonych na
rysunku Studium jako strefy lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto niektore tereny wskazane zostaly w Studium jako dopuszczalne obszary, na
ktérych rozmieszczone moga by¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW.

3.2.  Szczegélowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaré6w potencjalnego
rozwoju miasta

Dla wyznaczonych obszaréw potencjalnego rozwoju miasta, Studium wyrdznia
nastepujace kierunki przeznaczenia terendw oraz rozwoju ukladu komunikacyjnego

i infrastruktury technicznej:

Obszar la
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, z nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:
» nie okresla si¢ dopuszczalnej wysokosci obiektow,
» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki,
» w strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych o powierzchni

2

sprzedazy powyzej 2000 m“~ dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych
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o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W przypadku braku realizacji inwestycji tego
typu, strefe t¢ nalezy zagospodarowywac na cele produkcyjno-ustugowe,
» dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW.

Obszar 1b
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar Ic
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, z nastepujacymi
zasadami zagospodarowania:
» nie okresla si¢ dopuszczalnej wysokos$ci obiektow,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki.

Obszar lla
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar 11b
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji nowych budynkow,
» w strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy oznaczonej na rysunku studium, dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w ramach ktorych powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej stanowi¢ bedzie

nie mniej niz 50% powierzchni dzialki.

Obszar lic
Teren wskazany do zalesien, z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu lub na podstawie
inwentaryzacji stanu lasu,
> w strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy oznaczonej na rysunku studium dopuszcza
si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz lokalizacje, wylacznie w ramach

istniejacych podzialow ewidencyjnych, budynkéw rekreacji indywidualnej, w ramach
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ktorych powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej stanowi¢ bedzie nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki.

Obszar Iid
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:
» dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury zwigzanej i towarzyszacej ujeciom wody,
» dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien,
» dopuszcza sie¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW,
» zakaz lokalizacji nowych budynkow.

Obszar 1lla
Teren wskazany pod lokalizacje inwestycji celu publicznego, z nast¢pujacymi zasadami
zagospodarowania:
» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki,
» tereny ushug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem,
» nalezy zabezpieczy¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren dla
przebiegu obwodnicy zachodniej miasta, jako drogi klasy glowne;,

» dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pola golfowego.

Obszar 111b
Teren wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca,
Z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania:
» tereny ushlug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki.

Obszar IV
Teren wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny ushlug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem,
» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
» dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW.
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Obszar Va
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca, Z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar Vb
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, z nast¢pujgcymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar Vc
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca, z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar Vd
Teren wskazany pod cmentarz, z nastgpujacymi wskazaniami:
» ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zasad

zagospodarowania cmentarzy.

Obszar VI
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji nowych budynkow,

» dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien.

Obszar Vlla
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem zabudowy zagrodowej,
» dopuszcza si¢ zalesienie,
» dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW.

Obszar V1ib
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji budynkow,

» dopuszcza si¢ zalesienie.

97




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

Obszar Vllla
Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, z nastgpujacymi
zasadami zagospodarowania:

» nie okresla si¢ dopuszczalnej wysokosci obiektow,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki,

» dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

» W strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. W przypadku braku realizacji inwestycji tego typu, strefe te
nalezy zagospodarowywac na cele produkcyjno-ustugowe,

» nalezy zachowac funkcjonowanie istniejgcego cieku Wilczy Kanat.

Obszar VIlIb

Teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, z nastgpujacymi

zasadami zagospodarowania:

> nie okresla si¢ dopuszczalnej wysokosci obiektow,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki,

» dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

» W rejonie wskazanego na rysunku studium udokumentowanego ztoza kopalin dopuszcza
wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego wraz z filarem ochronnym oraz lokalizacje
obiektow budowlanych zwigzanych z wydobyciem ztoza,

» nalezy zachowa¢ funkcjonowanie istniejacego cieku Wilczy Kanat.

Obszar Vllic
Teren wskazany pod zielen urzadzong, uslugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny mie¢ zapewnione tereny
zespotow parkingowych,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

Obszar IX
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujagcymi zasadami zagospodarowania:

» zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem zabudowy zagrodowe;.
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Obszar X
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji budynkow,

» ochrone¢ uzytku ekologicznego ,, Torfowisko Raciborki”.

Obszar XI
Teren wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny uslug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz zespolow
parkingowych na lub pod terenem,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatek.

Obszar Xlla
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem zabudowy zagrodowej,

» dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien.

Obszar XIIb
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:
» powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 50%

powierzchni dziatki.

Obszar XIII
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi i zielenia towarzyszacg, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar XIV
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

» W potudniowe] cze$ci obszaru-dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy, w tym zwigzanej
z hodowlg zwierzat futerkowych,

» dopuszcza si¢ zalesienie,

» nalezy zabezpieczy¢ przebieg drogi taczacej droge krajowa nr 20 z planowang droga
ekspresowg S-11.
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Obszar XV

Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

towarzyszacymi i zielenig towarzyszgca, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

>

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar XVI

Teren wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca,

z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

>
>

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
lokalnych dominant, ktorych powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% ogdlne;j
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

dla terenow zabudowy ustugowej zapewnienie terenow komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem,

w strefie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszcza sie realizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. W przypadku braku realizacji inwestycji tego typu, strefc te
nalezy zagospodarowywa¢ na cele zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe]
wielorodzinnej.

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j

oraz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Obszar XVII

Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

>

>

>

dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowsa i mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w ramach
istniejgcych podziatow geodezyjnych,

w strefach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy oznaczonych na rysunku studium
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w ramach ktérej powierzchnia
biologicznie czynna dziatki budowlanej stanowi¢ bedzie nie mniej niz 40% powierzchni
dzialki,

dopuszcza si¢ zalesienie.
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Obszar XVllla
Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca, z nastgpujagcymi wskaznikami:
» powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 40%

powierzchni dziafki.

Obszar XVIlib

Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami

towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, z nast¢pujgcymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 50%
powierzchni dzialtki,

» inwestycje mogace wplynagé na stosunki wodne powinny by¢ poprzedzone analizg
warunkow wodnych tak, aby ich przeprowadzenie nie przyczynito si¢ do zaklocenia

roéwnowagi wodne;.

Obszar XVllic
Teren wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny ushlug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz zespotow
parkingowych na lub pod terenem,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

Obszar XVIlid

Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nastgpujacymi zasadami zagospodarowania:

» zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem zabudowy zagrodowe;j.

Obszar XIX
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:
» zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem zabudowy zagrodowe;j,

» dopuszcza si¢ zalesienie.

Obszar XX
Teren wskazany pod zielen urzadzona, uslugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny mie¢ zapewnione tereny

zespotow parkingowych,
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powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki.

Obszar XXI

Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢pujagcymi zasadami zagospodarowania:

>
>

zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem zabudowy zagrodowej,

dopuszcza si¢ zalesienie.

Obszar XXlla

Teren wskazany pod zielen urzadzona, uslugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne,

z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:

>

>

tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny mie¢ zapewnione tereny
zespolow parkingowych,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki.

Obszar XXllb

Teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami

towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:

>

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ w ramach dokonczenia zatozenia urbanistycznego lokalizacje nowej oraz
przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

dopuszcza si¢ lokalizacje terendw ustug turystycznych oraz terenéw sportu i rekreacji,
inwestycje mogace wplyna¢ na stosunki wodne powinny by¢ poprzedzone analizg
warunkow wodnych tak, aby ich przeprowadzenie nie przyczynilo si¢ do zakldcenia

rownowagi wodnej.

Obszar XXllIc

Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:

>

zakaz lokalizacji budynkow.

Obszar XXl1d

Teren rozwojowy obstugi produkcji gospodarki rolno-hodowlanej wraz z zabudowa

towarzyszgca, z nast¢pujacymi zasadami zagospodarowania:

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

» nowe inwestycje nie moga powigkszac istniejacych ucigzliwosci.
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Obszar XXlle
Tereny otwarte i niezurbanizowane, z nast¢gpujacymi zasadami zagospodarowania:

» zakaz lokalizacji budynkow.

Obszar XX11f
Teren wskazany pod zielen urzadzona, uslugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych powinny mie¢ zapewnione tereny
zespolow parkingowych,
» dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Staszica
oraz w ramach istniejacych podzialdéw ewidencyjnych,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

Obszar XXIl1I
Teren wskazany do dominacji zabudowy uslugowej wraz z zielenia towarzyszaca,
z nastepujacymi zasadami zagospodarowania:
» tereny uslug powinny posiada¢ zapewnione tereny komunikacji oraz zespolow
parkingowych na lub pod terenem,

» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatek.

3.3.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej zagospodarowanych terené6w miasta

Dla pozostatych zagospodarowanych obszarow miasta, ktore w wigkszo$ci objete sa
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Studium wyznacza

nastgpujace tereny wraz z zaleceniami:

Tereny o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca, z nastgpujacymi zaleceniami:
» dopuszcza si¢ wystepowanie istniejacych innych funkcji pod warunkiem zapewnienia
ich nieucigzliwos$ci dla zabudowy dominujace;,
» nalezy dazy¢ do eliminacji konfliktéw w postaci zlokalizowanych na tych terenach
dziatalnosci produkcyjnych,
» istnieje konieczno$¢ prowadzenia prac rewitalizacyjnych na terenach starej zabudowy

wielorodzinnej potozonej w strefie srédmiejskie;.
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Tereny o0 dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszgca, z nastgpujacymi zaleceniami:
» nalezy dazy¢ do eliminacji konfliktow w postaci zlokalizowanych na tych terenach
dziatalno$ci produkcyjnych,
» dopuszcza si¢ realizacje zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajgcego na danym
terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia
urbanistycznego, to znaczy np. mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw

zabudowy wielorodzinne;j.

Tereny o dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielenia towarzyszaca, z nast¢pujagcymi
zaleceniami:
» dopuszcza si¢ wystgpowanie istniejacych innych funkcji pod warunkiem zapewnienia
ich nieucigzliwosci dla zabudowy dominujacej,
» tereny uslug powinny posiadaé zapewnione tereny komunikacji oraz zespotow

parkingowych na lub pod terenem.

Tereny o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, z nast¢pujacymi zaleceniami:

» na terenach zagospodarowanych objetych tym kierunkiem rozwoju nalezy dazy¢ do
eliminacji funkcji mieszkalnych i innych, dla ktorych dominujacy kierunek
zagospodarowania mogltby by¢ ucigzliwy,

» nalezy dazy¢ do zmiany jakoSci przestrzeni, poprzez wymian¢ zabudowy
substandardowej i poprawe standardow zabudowy,

» dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

» nowe inwestycje nie moga zwicksza¢ ryzyka wystapienia powaznej awarii

przemystowe;.

Tereny zieleni urzadzonej, uslug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych,
Z nastgpujacymi zaleceniami:
» dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z turystyka iobstugg ruchu
turystycznego oraz sportem i rekreacja,

» tereny ustugowe powinny mie¢ zapewnione zespoty parkingowe.

Tereny zieleni urzadzonej, z nastepujacymi wskaznikami:
» powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 40% powierzchni dziatki,
» dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustug gastronomii pod warunkiem, ze

powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni terenu lub dziatki.
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Teren obstugi produkcji gospodarki lesmej, na ktorym Studium adaptuje obiekty

administracji Nadlesnictwa Czarnobor.

Teren obshlugi produkcji gospodarki rolno-hodowlanej, na ktorym Studium adaptuje

i dopuszcza rozbudowe obiektéw Stacji Hodowli i Unasieniania Zwierzat.

Tereny ogrodow dzialkowych, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami

odrebnymi dotyczacymi zasad zagospodarowania rodzinnych ogrodow dziatkowych.

Tereny cmentarzy, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi

dotyczacymi zasad zagospodarowania cmentarzy.

Lasy, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z planami urzadzenia lasow lub na

podstawie inwentaryzacji stanu lasu.

Wody otwarte, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

pomostow wraz z obiektami budowlanymi o funkcji ustugowe;.

Wymobg  zachowania  zgodnosci  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego ze Studium, narzuca okreslone zasady zapisu jego postanowien, zwlaszcza ze
wzgledu na odmienng skal¢ opracowan. Biorac to pod uwagg, wskazane w Studium Kierunki

rozwoju i przeznaczenia terenow odnosza si¢ do uogélnionych struktur przestrzennych.

Na wszystkich ww. obszarach potencjalnego rozwoju miasta oraz zagospodarowanych

terenach miasta Studium dopuszcza:

1) lokalizacje terenéw komunikacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym

uzvtkowaniem 1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia

w Studium;

3) zachowanie i przebudowe istniejagcych obiektow budowlanych.

4, Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1.  Kierunki oraz zasady ochrony ustawowych from ochrony przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu

Na terenie miasta Szczecinek zlokalizowane sa fragmenty dwoch Obszarow

chronionego krajobrazu tzn. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie” oraz
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”. Zostaly one szczegdtowo opisane
w cze$ci | Uwarunkowania.

Zagospodarowujac poszczeg6lne tereny w obszarze chronionego krajobrazu, nalezy
stosowac si¢ do obowigzujgcych ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow lesnych,
nielesnych ekosystemoéw ladowych i1 ekosysteméw wodnych oraz obowigzujacych zakazow
zawartych w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXI1/375/09
z dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2014 r. poz. 1637), a w przypadku jej zmiany, do aktualnie obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw odrebnych.

Biorac pod uwage zakazy wprowadzone w ww. uchwale, nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na kierunki zmian W zagospodarowaniu, ktére Studium wskazuje w sasiedztwie wod
powierzchniowych. W tym zakresie ww. uchwala wprowadza, dla czeSci obszaréw
chronionego krajobrazu, dla ktorych obowigzujg plany miejscowe lub studium przewiduje
mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikdbw wodnych, odstepstwo od zakazu lokalizowania obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikoéw
wodnych.

Ponadto na etapie sporzagdzania planu miejscowego winny zosta¢ okreslone zasady
ochrony $rodowiska 1 przyrody, ktore warunkowa¢ beda dopuszczenie danej formy

zagospodarowania, zachowaniem walorow przyrodniczych i turystycznych.

Uzytki ekologiczne

W granicach miasta istniejg 4 uzytki ekologiczne, scharakteryzowane szczegdétowo
w czesci I Uwarunkowania:
1) Uzytek ekologiczny ,,Szuwary nad jeziorem Wielimie”;
2) Uzytek ekologiczny ,, Torfowisko w Lasku Zachodnim”;
3) Uzytek ekologiczny ,, Torfowisko Wybudowanie”;
4) Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Raciborki”.
Podczas sporzadzania plandw miejscowych, obowigzuje zachowanie ww. uzytkow
ekologicznych w stanie istniejacym, przy uwzglednieniu zakazéw oraz wskazan
planistycznych sformutowanych w Uchwale Rady Miasta Nr XXXV/327/06 z dnia 28 lutego

2006 r. w sprawie utworzenia uzytkow ekologicznych.
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Pomniki przyrody

W miescie Szczecinek istnicjg 34 stare i okazale drzewa, ktére uznane za pomnik
przyrody. W stosunku pomnikdéw przyrody obowigzujg zakazy, wynikajace z przepisow

odrebnych, ktérych celem jest ochrona i zachowanie ich trwatosci.

Stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzqgt

Ustalone na podstawie przepisow odrebnych stanowiska chronionych gatunkow roslin
oraz zwierzat, wystepujagce w granicach administracyjnych miasta, szczegétowo
scharakteryzowane zostaty m.in. w ,,Waloryzacji przyrodniczej Wojewddztwa Zachodnio-

pomorskiego”. Podlegaja one ochronie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

4.2.  Obszary cenne przyrodniczo wskazane do objecia ochrong

Ze wzgledu na szczegdlne wartosci srodowiska przyrodniczego cze$ci kompleksu
lesnego (Klasztorny Las), polozonego miedzy jeziorami Wilczkowo i Trzesiecko, uwaza si¢
za zasadne obj¢cie tego obszaru formg ochrony przyrody w postaci zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Celem ochrony powinno by¢ zachowanie kompleksu lasu w Nadle$nictwie
Szczecinek, obreb Szczecinek, oddziaty 73-79, 130 i 131a-f, skladajacego si¢ z dobrze
zachowanego starodrzewu bukowego. Wystepuja tu rowniez cenne gatunki roslin.

W zwigzku z powyzszym wyznacza si¢ proponowang granic¢ obszaru cennego
przyrodniczo, wskazanego do objecia forma ochrony przyrody na zataczniku nr 2B.

W przypadku powotania w granicach miasta nowych form ochrony przyrody, na ich
obszarze obowigzywaé beda dodatkowo ograniczenia wynikajace z aktdow prawnych
powotujacych te formy ochrony przyrody. W zwiazku z powyzszym ewentualne zmiany
1 korekty powstale w tym zakresie po przyjeciu Studium, ze wzgledu na nadrzedny charakter
ochrony przyrody — muszg by¢ uwzglednione w opracowywanych planach miejscowych, bez

koniecznos$ci zmiany Studium w tym zakresie.

4.3. Zasady ochrony gruntéw lesnych

Wszystkie lasy i grunty lesne wystepujace na terenie miasta chronione sg przepisami
odrebnymi. Bezwzglednej ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne powinny
podlega¢ grunty lesne wskazane jako lasy na rysunku Studium stanowigcym zatacznik nr 2B,

w tym przede wszystkim te, posiadajace status lasow ochronnych. Zasady prowadzenia
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gospodarki w lasach ochronnych zawarte s3 w planach urzadzenia lasow, z ktérymi musza
by¢ zgodne pozostate dokumenty planistyczne.

Zasadno$¢ pozostawienia pozostalych terenéw lasow o mniejszej powierzchni,
nieoznaczonych na zataczniku nr 2B nalezy przeanalizowa¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Dla gruntow lesnych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zainwestowania,
z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy, a w przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej takze budowe nowych obiektow zwigzanych z ta gospodarka. Szczegotowe
warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu.

W zakresie ochrony obszarow le§nych wykorzystywanych rekreacyjnie postuluje si¢
dzialania zmierzajace do sterowania ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi lesne, szlaki
turystyczne i rekreacyjne oraz do urzadzania parkingdw lesnych i tworzenia nowych szlakow
turystycznych wraz z wyposazeniem w infrastrukture sprzyjajaca rekreacji i wypoczynkowi.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego postuluje si¢ do oddzielenia terenow
zabudowy od terendw lesnych poprzez np. wyznaczenie ogoélnodostepnych terenow
rekreacyjnych, drog dojazdowych, rowerowych lub pieszych. Zaleca si¢ rowniez odpowiednie

oddalenie linii zabudowy od granicy lasu.

4.4.  Zasady ochrony zasobow zl6z kopalin

Na terenie Szczecinka zlokalizowane sa jedynie 3 udokumentowane ztoza kopalin:
ztoze kredy jeziornej ,,Bugno”, ztoze kruszywa naturalnego ,,Szczecinek-Lesna” oraz zloze
surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Kwieciszewo". Ponadto istniejg inne
nieudokumentowane ztoza torfu oraz kredy jeziornej.

Eksploatacja ztoza "Kwieciszewo" zostata zaniechana. Ze wzgledu na ograniczenia
wynikajace z polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Jeziora Szczecineckie” oraz
czesciowe potozenie w granicach uzytku ekologicznego ,,Szuwary nad jeziorem Wielimie”,
ztoza kredy jeziornej oraz torfu nie sg eksploatowane i nie przewiduje si¢ ich eksploatacji
réwniez w przysztosci. W przysztosci przewiduje si¢ natomiast eksploatacje zlokalizowanego
w granicach dziatki nr 27 obreb 25 ztoza kruszywa naturalnego ,,Szczecinek-Le$na”.

W przypadku zt6z eksploatowanych glownym zadaniem ochrony jest kompleksowe
wykorzystanie zasobow w granicach ich udokumentowania, a nastgpnie skuteczna i wlasciwa

z punktu widzenia przestrzennego i ochrony srodowiska rekultywacja wyrobisk.

108




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

45. Zasady ochrony zasobé6w wod powierzchniowych i podziemnych
4.5.1. Ochrona wod podziemnych

Cale miasto potozone jest na obszarze wystepowania trzeciorzgdowego, gldéwnego
zbiornika wod podziemnych - GZWP 126 ,,Zbiornik Szczecinek”, ktdrego granice okresla
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic
obszarow dorzeczy, przyporzadkowania zbiornikow wod podziemnych do wiasciwych
obszarow dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzagdéw gospodarki wodnej oraz podziatu
obszarow dorzeczy na regiony wodne (DZ. U. z 2006 r. nr 126, poz. 878).

Ze wzgledu na wystarczajaca ochrone przed przenikaniem do zasoboéw wodnych
zgromadzonych w ww. zbiorniku zanieczyszczen, ustanowiony na nim obszar OWO (obszar
o rezimie wysokiej ochrony) nie obejmuje swoim zasiegiem granic miasta. Biorac to pod
uwage W Studium nie ustala si¢ zadnych ograniczen w przeznaczeniu, zagospodarowaniu ani
uzytkowaniu terendw, wynikajacych z potozeniu na obszarze GZWP 126.

Dla poprawy jakosci wod podziemnych oraz zapewnienia odtwarzalnosci ich zasobow

nalezy podja¢ dziatania polegajace przede wszystkim na:

e dazeniu do konsekwentnego uzbrajania terenéw wskazanych pod zabudowe
w kanalizacj¢ sanitarng, ograniczanie zabudowy terenow, na ktorych wprowadzenie
kanalizacji sanitarnej jest oddalone w czasie lub utrudnione, dopuszczaniu
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle tylko jako rozwigzania
tymczasowego — do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

e ochronie wdd przed zanieczyszczeniami powodowanymi przez azotany i1 fosforany
pochodzace ze zrddel rolniczych poprzez stosowanie ,.kodeksu dobrej praktyki
rolniczej”,

e ograniczeniu wykorzystania wod podziemnych do celéw innych niz zaopatrzenie
ludno$ci w wodg pitng oraz stosowanie do celow technologicznych w przemysle
spozywczym i farmaceutycznym,

e zatrzymaniu jak najwigkszej ilosci wod opadowych i roztopowych w zlewni, a tym
samym znaczgcym ograniczeniu ilosci Sciekow deszczowych 1 roztopowych
odprowadzanych do kanalizacji deszczowej lub ciekdéw, poprzez stosowanie
uktadow zapewniajacych infiltracje wod opadowych i roztopowych do ziemi oraz

zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynne;.
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4.5.2. Ograniczenia wynikajqgce ze stref ochronnych ujeé wody

Dla indywidualnych uj¢¢ wod podziemnych, ktorych przewidywane lub ustalone
zasoby nie przekraczaja 50 m®/h, dokumentacje geologiczne zgromadzone s3 w zasobach
powiatowego archiwum geologicznego. Organem zatwierdzajagcym wigkszo$¢ dokumentacji
geologicznych dla uj¢¢ byl Starosta Szczecinecki. Dla czesci z tych uje¢ wyznaczono tereny
ochrony bezposredniej, ktore nie zostalty wrysowane na rysunku Studium, ze wzgledu na
skale opracowania.

Podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w rejonie uje¢ wody, nalezy uwzgledni¢ ww. strefy ochronne. Sposob uzytkowania

i zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi.
4.5.3. Ochrona wod powierzchniowych

Waznym elementem $rodowiska przyrodniczego, wplywajacym zasadniczo na rozwdj
miasta sg zlokalizowane w catos$ci w jego granicach jeziora: Trzesiecko, Wilczkowo i Le$ne.
Dwa pierwsze akweny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie” i chronione na mocy przepisow odrebnych.

Nakazy i1 zakazy zawarte w przepisach odrgbnych nie odnosza si¢ jednak do stanu
jako$ci wod ww. jezior. W celu osiaggnigcia stanu przynajmniej dobrego, ustala si¢ obowigzek
wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych
w otoczeniu jeziora Trzesiecko zakazu lokalizacji jako docelowy sposob odprowadzania
sciekow zbiornikow bezodptywowych, przy jednoczesnym zapewnieniu rozwoju w tym
rejonie sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, zwlaszcza sieci kanalizacji sanitarne;j.
Dotyczy to przede wszystkim terenow przylaczonych do miasta na poczatku 2010 r.
potozonych na zachdd od jeziora Trzesiecko.

W planach miejscowych nalezy dazy¢ do ochrony obrzezy jezior, rzek i ciekow przed
grodzeniem 1 zabudowg poprzez pozostawianie pasa terenu — bufora zieleni jako niezbgdnego
filtra biologicznego oraz dla przeprowadzenia robdt konserwacyjnych.

Ponadto szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na system melioracyjny wschodniej czesci
miasta, a zwlaszcza na jego gldéwny element — Wilczy Kanat, ktory nie tylko stanowi ujscie
systemu melioracyjnego, ale rowniez swoisty lokalny korytarz ekologiczny uznany za obszar
cenny przyrodniczo. Wszelkie prowadzone inwestycje na terenach Vllla i VIIIb nalezy zatem
poprzedzi¢ analizg uwarunkowan wodnych, przyrodniczych oraz §rodowiskowych, majaca na
celu utrzymanie funkcjonowania sytemu melioracyjnego oraz zachowanie walorow

przyrodniczych wilgotnych tagk w rejonie Wilczego Kanatu.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

5.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Studium w pelni uwzglednia dziedzictwo kulturowe miasta Szczecinek, w ktorego sktad
wchodzi zasob zabytkow o duzych warto$ciach historycznych. Zaklada si¢ ochrong
nastepujacych uktadow urbanistyczno-architektonicznych oraz zabytkéw nieruchomych:

1) $redniowieczny uktad urbanistyczny (nr rej. 42);

2) park miejski (nr rej. A-1104);

3) wieza Sw. Mikotaja z XVI w. (nr rej. 433);

4) neogotycki kosciot p.w. Narodzenia NMP z 1905-1908 (nr rej. A-1122);

5) Zamek Ksigzat Pomorskich — skrzydto potudniowe (nr rej. A-1120);

6) kosciot prawostawny (nr rej. A-1141);

7) spichlerz z ok. 1850 r. przy pl. Sowinskiego (nr rej. A-1121);

8) dwor wraz z parkiem Bugno z XIX w. (nr rej. A-1123);

9) spichlerz z X1X w. przy ul. Junackiej (nr rej. A-1123);

10) budynek Szkoty Muzycznej im. O. Kolberga (nr rej. A-1124);

11) budynek Muzeum Regionalnego (nr rej. A-107);

12) wieza cisnien z 1912 r. (nr rej. A-389);

13) budynek Sadu Rejonowego (nr rej. A-1234);

14) dworzec kolejowy (nr rej. A-1237);

15) Szkota Podstawowa nr 1 i budynek sali gimnastycznej (nr rej. A-1235);

16) budynek Poczty Polskiej z bramg wjazdowa (nr rej. A-1257);

17) schron bojowy typu B-Werk (nr rej. A-1388);

18) budynek dawnego domu przedpogrzebowego z dawnym cmentarzem zydowskim

(nr rej. A-1405).

Ponadto ponizsze obiekty potozone w granicach miasta wpisane zostaty do rejestru
zabytkow archeologicznych:

1) osada stowianska z okresu wczesnosredniowiecznego (nr rej. 715);

2) otwarta osada z okresu wczesno — i poznosredniowiecznego (nr rej. 717);

3) otwarta osada produkcyjna z okresu wezesnosredniowiecznego (nr rej. 718).

Wszystkie ww. obszary i obiekty wskazane sg do dalszego utrzymania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz do objecia ochrong konserwatorska.

Szczegdtowe warunki tej ochrony okreslone zostaty w przepisach odrebnych.

111




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

5.2. Obszary i obiekty cenne kulturowo chronione planami miejscowymi

Ochrona zabytkéw realizowana jest roéwniez w formie obszaréw 1 obiektow
chronionych planem miejscowym. Zasady i parametry zabudowy oraz zagospodarowania dla
obszaréw 1 obiektow podlegajacych ochronie zapisane zostaty w ustaleniach obowigzujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczno-konserwatorskiej

Bezwzglednej ochronie uwzglednionej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego podlegac¢ powinny strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone dla:

1) s$redniowiecznego uktadu urbanistycznego, obejmujgcego teren ograniczony

ulicami: Jana Pawta II, Kard. St. Wyszynskiego, Powstancéw Wielkopolskich,
Ordona, granicg dziatki nr 318, Junacka i Podwale;

2) parku miejskiego nad jeziorem Trzesiecko o powierzchni 9 ha, pomigdzy

ul. Mickiewicza i ul. Jasna.

Granice ww. stref wyznaczone zostaly na zalaczniku nr 2B do Studium.

Pozostate strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone, gléwnie w celu ochrony
budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy zweryfikowa¢ lub wyznaczyé na nowo
stosownie do oceny wartosci kulturowych, architektonicznych badz krajobrazowych obiektow
chronionych na mocy planu, stanu ich zachowania oraz stopniu zdegradowania, w chwili
sporzadzania nowego planu miejscowego lub jego zmiany.

W strefach ochrony konserwatorskiej ustalanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ochronie podlega¢ powinny:

e rozplanowanie ulic 1 placow,

e linie zabudowy i jej rozplanowanie,

e formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty

wysokosciowe, formy dachow),

e mala architektura,

e zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic lub

zatozen parkowych.

Studium adaptuje strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wyznaczone

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uzupeiniajac je
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o obiekty potozone poza obszarem obowigzujacych planow miejscowych. Bioragc powyzsze
pod uwage w Studium wyznacza si¢:

1) strefy ,W 1” — pelnej ochrony archeologiczno—konserwatorskiej, obejmujace
stanowiska wpisane do rejestru zabytkow, wykluczajace wszelka dziatalnos$¢
inwestycyjng i inng, dla ktorych ustala si¢:

e zakaz wszelkiej dzialalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej
z pracami ziemnymi, poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajagcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow,

e zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

2) strefy LW II” — czesciowej ochrony archeologiczno—konserwatorskiej,
dopuszczajace inwestowanie pod okreslonymi warunkami, dla ktorych ustala sig:

e wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

e przeprowadzenie badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow.

3) strefy LW 1II” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu inwentaryzacyjnych badan
archeologicznych, w przypadku podejmowania prac ziemnych, dla ktorych
ustala sig:

e wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i1 innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkow.

Ze wzgledu na charakter dokumentu, jakim jest Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ww. strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej nie
stanowig z mocy studium obowigzujacej formy ochrony, a s3 jedynie adaptacja zapisow
istniejacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich uzupelieniem.
Dopuszcza si¢ zatem dokonywanie korekt przebiegu ich granic w projektach miejscowych

planow 1 ich zmian w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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5.2.2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow Szczecinka, chronione sa ustaleniami
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych lub ich zmian nalezy uwzglednié
ustalenia ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami miasta Szczecinek”, ktory zawieraé
powinien aktualny wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ewidencja ta
podlega ciaglej nowelizacji i uzupetlnieniom, stad dane zawarte w wykazie maja charakter
tymczasowy, do czasu wykonania pelnej ewidencji zabytkow.

Podczas ustalania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad
1 parametréw ksztaltowania zabudowy dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
nalezy wzig¢ pod uwage m.in. ocen¢ stanu zachowania i ocen¢ wartosci konserwatorskiej
dokonane dla kazdego obiektu w ,,Gminnym programie opieki nad zabytkami miasta
Szczecinek™.

Przedmiotem ochrony budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw i wskazanych do
ochrony w planach miejscowych powinny by¢ przede wszystkim ich historyczne bryty
i elewacje, zewngtrzne detale architektoniczne oraz ksztalty otworéw okiennych
1 drzwiowych. Nalezy uwzgledni¢ rowniez mozliwo$ci rewaloryzacji zdewastowanych

obiektow budowlanych cennych kulturowo.

5.3.  Obiekty cenne kulturowo wskazane do objecia ochrong konserwatorska

Zgodnie z gminnym programem opieki nad zabytkami oraz wskazaniami Miejskiego
Konserwatora Zabytkow, w Studium wskazuje si¢ nast¢pujace obiekty proponowane do
objecia ochrona konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow:

1) Wieza Przemystawa (dawniej Bismarcka) przy ul. Szczecinskiej;

2) Wieza strazacka przy ul. Strazackiej;

3) Ratusz na P1. Wolnosci 13;

4) Dawna Zbrojownia przy ul. Kosciuszki 23;

5) Budynek Poczty Polskiej przy pl. Zestancow Sybiru 1;

6) Kaplica cmentarna na Cmentarzu Komunalnym;

7) I Liceum Ogoblnoksztatcace przy ul. Ks. Elzbiety 1;

8) Budynek przy ul. P. Skargi 3 (Dom Dyrektorow);

9) Budynek przy ul. kard. S. Wyszynskiego 26-30 (Gryf);

10) Budynek Zasadniczej Szkoty Zawodowej przy ul. Bohaterow Warszawy 38.
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Wszystkie ww. obiekty oraz ich ochron¢ nalezy uwzgledni¢ w trakcie sporzadzania
zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Szczegdétowe warunki tej

ochrony uzgodnione zostang z wtasciwym organem ochrony zabytkow.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Elementem, ktéry umozliwi rozwdj gospodarczy miasta, stworzy miasto przyjazne
mieszkancom, inwestorom i turystom, a zarazem tym, bez ktérego wypehienie ztozonej misji
nie bedzie mozliwe, jest system transportowy. Bez rozwoju infrastruktury i systemu
transportowego nie bedzie mozliwy rozwdj miasta Szczecinek.

Przyjmuje sie, ze cele, priorytety i dziatania, ktore powinny sta¢ si¢ podstawowym
instrumentem kreujagcym polityke transportowa Szczecinka oraz generalne Kierunki i zasady
rozwoju systemu transportowego zostaty zdefiniowane w ,,Strategii Transportowej Miasta
Szczecinek na lata 2010-2020”.

Zawarte w niniejszym rozdziale zapisy Studium odnoszg si¢ przede wszystkim do tej
czgsci przestrzeni Miasta, dla ktorej ustalono kierunek przeznaczenia pod infrastrukturg

transportowa tzn. gldéwne elementy uktadu komunikacyjnego.

6.1. Transport drogowy

W Studium wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod ulice podstawowego uktadu
komunikacyjnego, ktory stanowig: ulica ekspresowa, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego,
ulice gtowne oraz ulice zbiorcze. Docelowy uktad drogowy w mie$cie wyznacza¢ maja:

1) obwodnica miasta (S-11) — klasa ekspresowa (S), w ciggu drogi krajowej nr 11
wraz z 3 weztami drogowymi i tgcznicg w ciggu nowego przebiegu drogi krajowej
nr 20 — klasa glowna ruchu przyspieszonego. Studium wyznacza pas terenu
stanowigcy linie rozgraniczajace projektowanego obej$cia miasta w ciggu drogi
ekspresowej S-11. Pas ten na prostych odcinkach drogi (poza weztami) przyjeto na
80 m szerokosci. Na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy. W przypadku
odstapienia od realizacji ktorego§ z weztéw drogi, tereny zabezpieczone pod ten
wezel przyjmuja kierunki terenéw sgsiednich;

2) drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP):

e aktualny przebieg drogi krajowej nr 11 (ulice: Pilska, Sikorskiego, Stowianska,
Cieslaka, Narutowicza, Koszalinska);,
e planowane potaczenie obecnej drogi krajowej nr 20 z droga ekspresowa S-11

na potudniu miasta;
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3) drogi klasy gtownej (G):

e nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 172 (tzw. matej obwodnicy miasta) od
wezla drogi ekspresowej S-11 do skrzyzowania z ul. Trzesiecka i dalej po
obecnym $ladzie do granic miasta,

e aktualny przebieg drogi krajowej nr 20 (ul. Stupska, ul. Gdanska i czgéciowo
ul. Szczecinska);

4) drogi klasy zbiorczej (2):

e ul. Bugno i czgéciowo ul. Koszalinska,

e ul. Lipowa, ul. Jana Pawta II, ul. Ko$ciuszki i cz¢$ciowo ul. Trzesiecka,

e ul. 28 Lutego, ul. Kard. S. Wyszynskiego, ul. Szafera i ul. Zielona,

e cz¢sciowo ul. Kaszubska,

e ul. Karlinska i ul. Kotobrzeska (wraz z nowym przebiegiem do skrzyzowania
Z nowym przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 172),

e czeSciowo ul. L. Warynskiego i czgsciowo ul. Lesna,

e ul. Strefowa,

e ul. St. Staszica z planowanym przedtuzeniem w granicach miasta do toréw
kolejowych na Kotobrzeg,

e ul. Lowiecka.

Przewiduje si¢, ze pozostale, niewymienione wyzej i nieoznaczone na zalacznikach
graficznych, drogi gminne w granicach miasta tworzy¢ beda ulice uktadu obstugujacego
(klasy lokalnej lub dojazdowej). Ulic tych w niniejszym Studium nie definiuje sig.

Budowa obwodnicy miejskiej w ciggu drogi krajowej S-11 spowoduje zmiany
w kategoriach glownych drog przebiegajacych przez miasto. Aktualna droga krajowa nr 11
(w ciggu ulic: Koszalinska, Narutowicza, Cie$laka, Stowianska, Sikorskiego i Pilska) stanie
si¢ droga innej kategorii. Z tego wzgledu zaistnieje konieczno$¢ zmiany przebiegow drog
powiatowych i gminnych oraz zmiany klas technicznych niektorych z tych drog, co niniejsze
Studium dopuszcza.

Pod warunkiem zapewnienia odpowiednich powigzan i minimalnych parametrow,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ korekty przebiegu
tras komunikacyjnych oraz wyznaczanie nowych odcinkéw, nieprzewidzianych w Studium,
a takze zmiang klasy technicznej drog.

Uwzgledniajac ww. klasy techniczne drog, w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy przestrzega¢ zasad w zakresie dotyczacych:
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e braku mozliwo$ci bezposredniej obstugi terendw przylegtych z drogi klasy S,

e wyjatkowego dopuszczenia stosowania zjazdow na drodze klasy GP,
w sytuacji, gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione, badz
mozliwe wykonanie albo wykorzystanie drogi klasy L lub D,

e ograniczenia liczby i czgstosci zjazdow na drodze klasy G przez zapewnienie
dojazdu z innych drog nizszych klas, szczegdlnie do terenow przeznaczonych pod
nowa zabudowg.

Nalezy jeszcze raz podkreslié, ze najwazniejszymi inwestycjami Szczecinka
w zakresie transportu drogowego, ktore prowadzi¢ beda do poprawy integracji systemu
transportowego miasta z systemem transportowym regionu i wojewodztwa sg:

1) budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 11 i tacznicy w ciggu drogi
krajowej nr 20;

2) drugi etap budowy tzw. malej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewoddzkiej
nr 172 od skrzyzowania w rejonie Lasku Zachodniego do wezta planowane;j
obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 11;

3) budowa potaczenia drogi krajowej nr 20 z planowang drogg ekspresowa S-11.

Ponadto wskazuje si¢ konieczno$¢ dalszej rozbudowy i budowy drég rowerowych.
Zaleca si¢ roOwniez polaczenie czterech gtownych ciggéw komunikacji rowerowej w celu
utworzenia jednego zwartego ciggu ruchu pieszo-rowerowego. Okreslone w Studium gtowne
przebiegi drog rowerowych nalezy traktowaé jako wskazanie kierunkowe. Na etapie

sporzadzenia planow miejscowych dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu.
6.2.  Transport kolejowy

Istniejacy w miescie uklad kolejowy uznaje si¢ za docelowy. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ nowych przejazdow lub przejs¢ przez tereny kolejowe, w tym zwigzane
z przebiegiem drogi ekspresowej S-11, na przedtuzeniu ul. Armii Krajowej, na przedtuzeniu
ul. Staszica. Przyjmuje si¢, ze nowe przejscia i przejazdy nie powinny by¢ organizowane
w jednym poziomie z koleja.

Tereny PKP wymagaja duzych przeksztalcen, ze wzgledu na przemieszanie funkcji
(mieszkaniowej, sktadowej, produkcyjnej). Szczegdlnie okolice dworca wymagaja
uporzadkowania, z uwagi na substandardowa zabudowg i brak funkcji miejskich.

Ponadto przyjmuje sie¢, ze bocznice kolejowe, jako koleje uzytku niepublicznego, sa
integralnie zwigzane z obslugiwanymi terenami przemystowo-ustugowymi i nie wydziela si¢

dla nich odrgbnych terenow. Naleza do zaktadéw przemystowych lub innych organizacji
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gospodarczych 1 shluzg wylacznie do przewozoéw tadunkéw wilasnych tych instytucii,
a uzasadnienie ich budowy, utrzymania lub ewentualnej likwidacji wynika¢ winno

Z okreslonych potrzeb inwestora.

7. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
7.1.  Zaopatrzenie w wode¢

Szczecinek pobiera wod¢ z wujecia zlokalizowanego przy ul. Bugno, ktore
wykorzystywane jest jedynie w ok. 65% swojej wydajnosci. Ujecie catkowicie zaspokaja
zapotrzebowanie ludnosci i przemystu na wode¢ obecnie i1 na najblizsze lata, przewidujac
wzrost gospodarczy miasta. Przewiduje si¢ zatem zachowanie istniejgcego ujecia wody.
W okolicach ujgcia zabrania si¢ realizacji przedsigwzi¢é, ktore moga negatywnie wptyna¢ na
jako$¢ ujmowanej wody lub wydajno$¢ ujecia. Ponadto na terenie ujgcia wody dopuszcza si¢
lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, dla ktorych ustala si¢
strefe ochronng pokrywajaca si¢ z granicami terenu, oznaczonego na zataczniku nr 2B jako
miejskie ujecie wody.

Stan sieci wodociggowej uznaje si¢ za dobry, a jej dostgpno$¢ jest niemal
stuprocentowa, nie liczac terenow w zachodniej czeSci miasta dotaczonych na poczatku
2010 r. Adaptuje si¢ zatem istniejacy system wodociggowy.

Nalezy kontynuowa¢ modernizacj¢ sieci oraz rozbudowywac sie¢, uzbrajajac nowe
tereny pod inwestycje przewidziane w Studium. Za najwazniejsze kierunki w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢ uznaje si¢ uzbrojenie w sieci wodociggowe:

e terend6w W zachodniej czg$ci miasta dotaczonych na poczatku 2010 r. (tereny

dawnych wsi Trzesieka i Swiatki),

e terenow wokot jeziora Trzesiecko (zamknigcie petli wodociggowey),

e terenu przy ul. Wierzbowej na osiedlu mieszkaniowym Pilska,

e przebudowa magistrali wodociggowych zwigzana z projektowang obwodnicg S11.

Ponadto nalezy doprowadzi¢ sieci wodociggowe do pozostatych obszaréw
wskazanych w Studium jako kierunki rozwoju nowych inwestycji budowlanych.

Na terenach zabudowy zagrodowej oraz na obszarach, na ktérych budowa sieci
wodociggowej okaze si¢ nieuzasadniona ekonomicznie, dopuszcza si¢ lokalizacje

1 korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.
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7.2.  Odprowadzanie $ciekéw

Szczecinek posiada jedng oczyszczalni¢ Sciekow zlokalizowang przy ul. Rybackiej 5.
Oczyszczalnia posiada 50% rezerwe technologiczng, ktéra moze zosta¢ wykorzystana na
potrzeby rozwoju miasta. Przewiduje si¢ jej zachowanie. Na terenie miejskiej oczyszczalni
$ciekow dopuszcza si¢ budowe suszarni i spalarni osadow.

Ponadto w granicach oczyszczalni dopuszcza si¢ rdéwniez lokalizacj¢ instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, dla ktorych ustala si¢ strefe ochronng
pokrywajaca si¢ z granicami terenu, oznaczonego na zalaczniku nr 2B jako miejska
oczyszczalni §ciekow.

Stan sieci kanalizacyjnej uznaje si¢ za dobry, a jej dostepno$¢ jest niemal
stuprocentowa, nie liczac terenow w zachodniej czeSci miasta dotaczonych na poczatku
2010 r. Adaptuje si¢ zatem istniejace kolektory, kanaty i rurociagi ttoczne wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

Nalezy kontynuowa¢ modernizacj¢ sieci oraz rozbudowywacé sie¢, uzbrajajac nowe
tereny pod inwestycje przewidziane w Studium. Za najwazniejsze kierunki w zakresie
odprowadzania $ciekow uznaje si¢ uzbrojenie w sieci kanalizacyjne terenow:

e W zachodniej czes$ci miasta dotagczonych na poczatku 2010 r., w szczegdlnosSci

terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w otoczeniu jeziora Trzesiecko,

e przy ul. Wierzbowej na osiedlu mieszkaniowym Pilska,

e mieszkaniowych planowanych wzdtuz ul. Bugno,

e produkcyjnych planowanych przy ul. Strefowej.

Ponadto nalezy doprowadzi¢ sieci kanalizacyjne do pozostatych obszarow
wskazanych w Studium jako kierunki rozwoju nowych inwestycji budowlanych.

Na terenach zabudowy zagrodowej oraz na obszarach, na ktorych budowa sieci
kanalizacyjnej okaze si¢ nieuzasadniona ekonomicznie, dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, a na terenach potozonych poza zasiggiem obszardéw
chronionego krajobrazu, w uzasadnionych przypadkach, zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle. Ponadto do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
lokalizacje zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle na wszystkich obszarach
potencjalnego rozwoju miasta.

Kolejng grupe $ciekow stanowia wody opadowe i roztopowe. Adaptuje si¢ istniejaca
sie¢ kanalizacji deszczowej. Nalezy kontynuowaé jej modernizacj¢ oraz rozbudowywac sie¢.

Za najwazniejsze kierunki w zakresie kanalizacji deszczowej uznaje si¢:

119




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

e uzbrojenie terenow w zachodniej czesci miasta dotaczonych na poczatku 2010 r.
(tereny dawnych wsi Trzesieka i Swiatki),

e uzbrojenie terenu przy ul. Sikorskiego (odprowadzanie wod opadowy
i roztopowych z firmy ABEX do nowego kolektora DN1000),

e dazenie do pelnego uzbrojenia w separatory wszystkich wlotow kanalizacji
deszczowej do odbiornikow.

Ponadto nalezy doprowadzi¢ sieci kanalizacji deszczowej do pozostalych obszarow

wskazanych w Studium jako kierunki rozwoju nowych inwestycji budowlanych.
7.3.  Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaklada si¢, ze zasilajace miasto istniejace stacje transformatorowe 110/15 kV tj.
,,.GPZ Szczecinek Le$na” i ,,GPZ Szczecinek Marcelin” wraz z ukladem sieci elektro-
energetycznej o napigciu 110 kV zapewnig niezbedng rezerwg mocy dla wzrostu
zapotrzebowania na energig.

Ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110 kV w odleglosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, w ktérej obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Istniejaca sie¢ napowietrzng $redniego i niskiego napigcia, szczegdlnie te¢ kolidujaca
z istniejaca 1 planowang zabudowa, nalezy systematycznie wymieniac¢ na kablowa.

Na terenach mieszkaniowych lub wskazanych pod zabudowg¢ mieszkaniowa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zakazuje si¢ lokalizacji nowych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia.

Lokalizacje sieci elektroenergetycznej wskazane na zataczniku nr 2B, z uwagi na
skale Studium traktowaé nalezy jako orientacyjne. Uscislenie ich lokalizacji winno nastapic

na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

7.4.  Odnawialne zrodla energii

Jednym z kierunkéw polityki energetycznej i ekologicznej panstwa, jest ciagte
zmniejszanie zuzycia energii pierwotnej dla celdéw komunalnych i mieszkaniowych oraz
zastgpowanie jej energig odpadowa i odnawialng.

Biorgc powyzsze pod uwage w Studium wskazuje si¢ potencjalne obszary lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW. Naleza do nich nastepujace obszary potencjalnego rozwoju miasta: 1a, 1ld, IV, Vllia,

VIlla, VIlIb oraz teren miejskiego ujecia wody, teren miejskiej oczyszczalni Sciekow,
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cieptowni miejskiej KR-I, a takze wszystkie tereny oznaczone na zataczniku nr 2B jako
tereny zagospodarowane o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Przy czym dla
obszaru Ild oraz terenu miejskiego ujecia wody, terenu miejskiej oczyszczalni $ciekow,
cieptowni miejskiej KR-I i terenow zagospodarowanych o dominacji zabudowy produkcyjno-
uslugowej, ogranicza si¢ rodzaj urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet
energii tylko i wylacznie do instalacji fotowoltaicznych.

Granice obszarow potencjalnego rozwoju miasta, na ktorych dopuszczono lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, stanowig jednoczes$nie ich maksymalne strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dla miejskiego
ujecia wody, miejskiej oczyszczalni $ciekow, cieptowni miejskiej KR-I ustala si¢ strefe
ochronng pokrywajaca si¢ z granicami tych terendw, oznaczonych na zataczniku nr 2B jako
miejskie ujecie wody, miejska oczyszczalnia Sciekow oraz cieptownia miejskiej KR-1. Dla
terenow zagospodarowanych o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu musza
zawierac si¢ w granicach dziatki budowlanej, ktorej dana inwestycja bedzie dotyczy¢.

Szczegotowe ustalenia dotyczace stref ochronnych, ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w tych strefach, w zaleznosci od typu i mocy
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, nalezy ustali¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyklucza si¢, przy zachowaniu przepisow odrebnych, dopuszczenia realizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, poza terenami rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wskazanymi w Studium.

W Studium przewiduje réwniez zwigkszenie wykorzystania energii promieniowania
stonecznego do potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej wody — dla budownictwa
mieszkalnego, uzytecznosci publicznej itp., z dopuszczeniem kierowania nadwyzek do Sieci
elektroenergetycznej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, w celu produkcji energii elektrycznej, w systemach autonomicznych

i skojarzonych, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajgcych z przepisow odrgbnych.
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7.5.  Zaopatrzenie w paliwa gazowe

Istniejgca sie¢ gazownicza ze zmodernizowanymi stacjami redukcyjnymi zaopatruje
prawie cale miasto w gaz i posiada rezerwy technologiczne pozwalajace na uzbrojenie
obszaréw rezerwowych pod nowe inwestycje. Adaptuje si¢ zatem istniejacy system.

Jednoczesnie nalezy kontynuowac¢ modernizacje sieci gazowej oraz rozbudowywac ja,
uzbrajajac nowe tereny pod inwestycje przewidziane w Studium.

Ponadto nalezy dazy¢ do poszerzania kregu odbiorcow gazu na cele ogrzewania
indywidualnego, wypierajac nieekologiczne zrdodia ciepta oparte o spalanie paliw statych.

Podczas realizacji inwestycji na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie gazociggdw
oraz w sgsiedztwie stacji redukcyjno-pomiarowych nalezy wzigé pod uwage ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu tych terenéw, wynikajace z przepisow odrgbnych
dotyczacych sieci gazowych, w tym w szczegolnosci strefy kontrolowane.

Lokalizacje sieci gazowej wysokiego cisnienia wskazane na zalaczniku nr 2B,
z uwagi na skale Studium traktowac nalezy jako orientacyjne. Uscislenie ich lokalizacji winno

nastgpi¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
7.6.  Zaopatrzenie w cieplo

Adaptuje si¢ istniejacy system cieptowniczy, zlozony z trzech podstawowych
kottowni: KR-I przy ul. Kotobrzeskiej, KR-II przy ul. Sikorskiego i BROWAROWEJ przy
ul. Cieslaka.

Istniejgca sie¢ cieplownicza posiada spore rezerwy technologiczne. Ekonomiczna
mozliwo$¢ podlaczenia nowej zabudowy istnieje w przypadku zabudowy wielorodzinnej
(powyzej dwoch kondygnacji) lub kompleksowego przylaczania osiedli zabudowy
jednorodzinnej. W celu lepszego wykorzystania mocy poszczegolnych elementow sieci
planuje si¢ spi¢cie kottowni w jeden system. Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych kottowni
na paliwa state.

W celu ochrony srodowiska, w szczegolnosci redukcji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego zaleca si¢ wykorzystanie ciepta w oparciu o kottownie zasilane paliwami
gazowymi.

Ponadto na terenie kottowni KR-I przy ul. Kotobrzeskiej dopuszcza si¢ lokalizacje
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, dla ktérych ustala si¢ strefe
ochronng pokrywajacg si¢ z granicami terenu, oznaczonego na zalaczniku nr 2B jako

cieptownia miejska.
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7.7.  Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta Szczecinek funkcjonuje
prawidlowo. Niesegregowane odpady komunalne zagospodarowane zostajg glownie
w regionalnej instalacji mechaniczno-biologicznej w Migdzygminnym Przedsi¢biorstwie
Gospodarki Odpadami w Wardyniu Gornym. Druga instalacja regionalna zlokalizowana jest
w Mirowie. Moce przerobowe ww. regionalnych instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych sa obecnie wystarczajgce.

Przyjmuje sie, ze przy transporcie odpadéw do przerobu w regionalnych instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych z odleglosci powyzej 30 km preferowane jest
zastosowanie przetadunkowego systemu transportu z wykorzystaniem transportu
samochodowego. W zwigzku z powyzszym na terenie istniejacego sktadowiska odpadoéw
innych niz niebezpieczne i obojetne przy ul. Lowieckiej, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
przetadunkowej zmieszanych odpadéw komunalnych. Ponadto na ww. terenie planuje si¢
budowe:

e sortowni odpadow z systemu selektywnego zbioru odpadow,

e placu betonowego jako: placu kompostowego frakcji organicznej, placu
demontazu odpadow wielkogabarytowych, placu czasowego magazynowania
frakcji podsitowe;j.

Do czasu realizacji ww. inwestycji zachowuje si¢ sktadowisko odpadéw innych niz
niebezpieczne 1 obojetne przy ul. Lowieckiej, bedace regionalng instalacjg zastepcza do
przetwarzania odpadow komunalnych dla regionu szczecineckiego.

Po zakonczeniu funkcjonowania ww. sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne, nalezy podja¢ dziatania zwigzane z jego rekultywacja, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
W granicach miasta wyznaczony zostal obszar Illa, dla ktérego wskazano kierunek
przeznaczenia — teren pod lokalizacje inwestycji celu publicznego. Zaktada sig¢, ze na tym
obszarze rozmieszone beda glownie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takie
jak: urzedy organdéw wiladzy, administracji 1 sadow, szkoly publiczne, obiekty stuzace
zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, a takze publiczne: obiekty ochrony zdrowia,

przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze lub obiekty
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sportowe, w tym pole golfowe, jak roéwniez inwestycja polegajgca na budowie budynkow lub
lokali socjalnych, w ramach realizacji przez miasto zadania w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego, itp.

Ponadto na obszarze miasta dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym réwniez na terenach wymienionych w rozdziale 3.1. w punktach 1 — 7.

W niezbednym wymiarze, gtownie w zakresie komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym w ramach pozostatych terenow wyznaczonych w niniejszym Studium.

Omawiane inwestycje, ze wzgledu na swoje lokalne znaczenie, sg obecnie trudne do
przewidzenia, stad ich szczegdlowa lokalizacja dokonywana bedzie na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Wieloletnig Prognoza Inwestycyjng Miasta Szczecinek na lata 2015-2025
do wazniejszych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, rozpoczynanych
w 2015 r. naleza: budowa drog na osiedlu Raciborki, przebudowa ciggu komunikacyjnego -
Plac Wolnosci i ul. 9-go Maja, przebudowa ul. 1-go Maja, regulacja gospodarki wodami
deszczowymi oraz przebudowa drogi publicznej komunikujacej spotki miejskie z ul. Cieslaka.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza si¢ réwniez w catosci

lub czeSciowo inwestycje wskazane w punktach 61 7.

9. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie miasta przewiduje si¢ jedynie 2 zadania zaliczone do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z uwzglednionych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania te obejmuja:

1) Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych — rozbudowa
oczyszczalni ze wzgledu na przepustowos¢ oraz modernizacja czgsci obiektow —
oczyszczalnia w Szczecinku;

2) zadania wojewoddzkie nieujgte w planach finansowych wojewodztwa
— II etap budowy obejscia miasta Szczecinek w ciggu drogi nr 172 (odcinek do

drogi nr 11).
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10. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W Studium nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych wszczecia procedury
przeprowadzenia scalen 1 podzialéw. W przypadku, gdy dla prawidtowego i racjonalnego
podziatu 1 zagospodarowania terenéw zasadne bedzie przeprowadzenie scalen i podziatow,
zastosowanie znajdzie art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Ponadto, zgodnie z art. 98b ust. 1 ww. ustawy, wiasciciele albo uzytkownicy
wieczy$ci nieruchomos$ci uksztaltowanych w sposob uniemozliwiajacy ich racjonalne
zagospodarowanie moga zlozy¢ zgodny wniosek o ich polaczenie i ponowny podziat na

dzialki gruntu, jezeli przystuguja im jednorodne prawa do tych nieruchomosci.

10.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Studium wskazuje nastgpujace obszary rozmieszczenia nowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
e W ramach cze¢sci terenu Ia wskazanego do dominacji zabudowy produkcyjno-
ustugowej przy planowanym wezle drogi S-11,
e W ramach czgsci terenu VIlla wskazanego do dominacji zabudowy produkcyjno-
ustugowej przy planowanym wezle drogi S-11,
e W ramach czesci terenu XVI wskazanego do dominacji zabudowy ustlugowej wraz
z zielenig towarzyszaca na Pl. Kaminskiego,
e W ramach cze$ci terenu zagospodarowanego o0 dominacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca
w rejonie ulic Jana Pawta 111 Szkolne;,
e W ramach czgéci terenu zagospodarowanego o dominacji zabudowy produkcyjno-
ustugowej przy ul. Koszalinskiej,
e W ramach czgsci terenu zagospodarowanego o dominacji zabudowy ustugowej
wraz z zielenig towarzyszaca przy skrzyzowaniu ul. Koszalinskiej 1 Kotobrzeskie;.
Obszary rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? zostaly okreslone na rysunku Studium jako lokalizacje wielkopowierzchniowych

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W przypadku odstapienia
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od realizacji poszczegolnych obiektow handlowych tego typu, teren utrzymuje kierunek

dominujgcy w ramach danego wydzielenia.
10.3. Obszary przestrzeni publicznej

Studium wskazuje nast¢pujagce dwa obszary, w ktorych nalezy zwrdci¢ szczegdlng

uwage na rozwoj przestrzeni publicznych istotnych dla catego miasta:

1) rynek starego miasta wraz z gldownymi ciggami pieszymi starowki (ul. Bohateréw
Warszawy, 9-go Maja i ul. 1-go Maja, Zamkowa);

2) przyjeziorny pas zieleni urzgdzonej w granicach miasta (od Lasku Komunalnego
do poludniowej granicy miasta) wraz z istniejgcg tam infrastrukturg sportowo-
rekreacyjng.

Sa to tereny niezwykle wazne dla realizacji podstawowych celow strategicznych

rozwoju przestrzennego miasta. Pelne wykorzystanie potencjatu, jaki daje pas przybrzezny
oraz wzmacnianie znaczenia staromiejskich ulic pozwoli budowa¢ wizerunek Szczecinka jako

miasta przyjaznego mieszkancom i przyjezdnym.

11. Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Jak wspomniano w cze$ci I Uwarunkowania, 78% powierzchni miasta pokryta jest
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe,
zgodnie z polityka przestrzenng miasta, sg sukcesywnie uaktualniane 1 zmieniane,
w zaleznoS$ci od potrzeb spotecznych, gospodarczych i przyrodniczych.

Obecnie sporzadzane sa czeSciowe zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego: ,,Kilinskiego-17, ,,Narutowicza I11”, ,,Narutowicza IV i ,,Polna-1".

W zwigzku z uchyleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachod IV wydaje si¢ zasadne przystapienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego
dla tego obszaru miasta.

Ponadto, ze wzgledu na skomplikowane podziaty geodezyjne i rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej, nalezy dazy¢ do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru potencjalnego
rozwoju miasta — terenu wskazanego do dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielenig
towarzyszaca, oznaczonego symbolem IV.

Zgodnie z art. 5b Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, na terenie miasta nie

wystepuja grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
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12.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Aktualna tendencja powinna zmierza¢ do ograniczania uzytkowania rolniczego
gruntow w granicach administracyjnych miast. W przypadku gruntéw rolnych objetych
planami miejscowymi, obecna tendencja prowadzi¢ be¢dzie do przeksztatcania tych obszarow
w tereny produkcyjno-ustugowe, zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowe;.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Szczecinku realizowana jest
poprzez wyznaczenie w poOlocnej oraz poludniowej czg¢éci miasta terenéw otwartych
1 niezurbanizowanych, na ktérych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania
rolniczego, zachowanie uzytkéw zielonych lub pozostawienie w stanie odtogowanym. Na
wigkszosci terendow otwartych i niezurbanizowanych zakazuje si¢ lokalizacji nowych
budynkow.

Na terenach wykorzystywanych rolniczo wskazana jest ochrona gleb przed degradacja
wynikajacg z intensywnej produkcji rolniczej poprzez stosowanie ,,kodeksu dobrej praktyki
rolniczej” 1 ograniczenie odptywu azotu i fosforu do wod i gleb. Ponadto gleby
zdegradowanych powinny zosta¢ wiaczone do zagospodarowania przyrodniczego poprzez
stosowanie zalesien i zadrzewien.

W celu ochrony terenow ogrodow dziatkowych, dla ktorych w Studium przewiduje si¢
utrzymanie dotychczasowej funkcji, postuluje sie podjecie dziatan zmierzajacych do:

e zakazu przeksztalcania istniejacych altan w budynki mieszkaniowe lub rekreacji

indywidualnej do uzytku catlodobowego 1 catorocznego,

e preferowania ogrodzen azurowych w celu umozliwienia migracji drobnym
zwierz¢tom (z wyjatkiem ogrodow dziatkowych pozostajagcych w sasiedztwie
drog klasy GP i S oraz terenow kolejowych),

e ograniczenia wysokosci obiektow towarzyszacych ($wietlice, budynki techniczne)
do 1 kondygnacji nadziemnej,

e lokalizowania parkingéw 1 punktéw zbierania odpadow w granicach ogrodoéw
dziatkowych,

e wprowadzenia pasoOw zieleni izolacyjnej na terenach ogroddéw dziatkowych
zlokalizowanych w poblizu ruchliwych tras komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie
zaktadoéw przemystowych.

Zaktada si¢ zachowanie istniejacych 1 powigkszanie areatu lasow. Gospodarka lesna

w miescie powinna by¢ zwigzana gltéwnie z funkcjami ekologicznymi oraz turystycznymi,

a nie gospodarczymi. Te ostatnie nie mieszczg si¢ bowiem w celach rozwoju miasta.
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W Studium wyznaczono jeden obszar zlokalizowany w potnocno-wschodniej czesci
miasta jako teren wskazany do zalesien (llc). Ponadto na obszarach potencjalnego rozwoju
miasta: 1ld, VI, Vlla, VlIb, Xlla, XIV, XVII, XIX oraz XXI dopuszczono mozliwo$¢
zalesien, jezeli bedzie to zgodne z rola ekologiczng istniejacych uzytkow i1 wptlynie
pozytywnie na krajobraz. W szczegdlnosci istotne jest zachowanie cigglosci naturalnej dolin
ciekow jako elementéw zabezpieczenia przeciwpowodziowego, miejsc malej retencji, a takze
jako korytarzy ekologicznych. Na nowych terenach lesnych gospodarka lesna powinna by¢

prowadzona zgodnie z planem urzadzenia lasu lub na podstawie inwentaryzacji stanu lasu.

13. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas
ziemnych

W granicach administracyjnych miasta nie wskazuje si¢ obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

Jednak, ze wzgledu na zakwalifikowanie, W ramach wstepnej oceny ryzyka
powodziowego, rzeki Nizicy do opracowania map zagrozenia powodziowego do konca
2019 r., w przysztosci moze nastgpi¢ konieczno$¢ wprowadzenia granic obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z ww. mapa zagrozenia powodziowego, co

wigzac si¢ bedzie z ograniczeniami w zagospodarowaniu niektorych terenow.

14.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny
Na terenie miasta nie wskazano obiektow lub obszaréw, dla ktorych wyznacza sig
w ztozu kopaliny filar ochronny, ze wzgledu na niewystepowanie W granicach Szczecinka

zadnych obszaréw gorniczych.

15. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej

W granicach administracyjnych miasta nie wskazuje si¢ obszaréw pomnikéw zagtady
1 ich stref ochronnych oraz obowiazujacych na nich ograniczen prowadzenia dziatalno$ci

gospodarczej, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

128




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECINEK

16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Do obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji zaliczy¢ nalezy przede
wszystkim nastepujgce obszary miasta:

e centrum miasta wraz z terenami przylegtymi bezposrednio do jeziora Trzesiecko,

e tereny bylej jednostki wojskowej przy ul. Stowianskiej,

e teren bylej jednostki wojskowej przy ul. Polnej,

e teren w rejonie dworca PKP i PKS.

Obszar ,,Centrum” obejmuje 58 ulic, z czego niektore tylko w czesci. Jest to teren
najatrakcyjniejszy dla rozwoju turystyki i gospodarki w miescie, odznaczajacy si¢ nasileniem
negatywnych zjawisk spotecznych i gospodarczych. Problemy w sferze przestrzennej tej
cze$ci Szczecinka polegaja glownie na: niekonsekwentnym zagospodarowaniu przestrzeni,
wystepowaniu obiektow zabytkowych, cechujacych si¢ wysokim stopniem degradacji, nie
w petni wykorzystanym potencjatem jeziora Trzesiecko oraz potrzebie modernizacji drog.
Przeksztalcenia przestrzenne powinny si¢ zatem skupi¢ szczegodlnie na uporzadkowaniu
istotnych z punktu widzenia turystyczno-kulturowego elementow przestrzeni miejskiej
(rynku, otoczenia obiektow historycznych), w tym odnowieniu terendw zieleni, poprawie
jakos$ci drég oraz poprawie estetyki przestrzeni publicznych.

Studium wyznacza stref¢ $rodmiejska, ktéra predestynowana jest do najbardziej
intensywnych przeksztatcen. Zasieg strefy wskazano w rozdziale 3.1. oraz na zalgczniku
nr 2B. Strefa $rddmiejska skupia najwazniejsze dla miasta ustugi publiczne i komercyjne —
miejsca 1 obiekty stanowigce w miescie gldéwng ptaszczyzne kontaktéw spotecznych, przez co
stanowi ,,08 rozwojowa” miasta. Stan techniczny i standard istniejacej tam zabudowy czgsto
nie odpowiada tej roli. Niedostosowanie to jest szczegdlnie widoczne w okolicy dworca PKP,
gdzie sasiadujg ze sobag obiekty o najnizszym standardzie mieszkalnym oraz obiekty
sktadowo-produkcyjne. Nalezy wiec intensyfikowaé dziatania majace na celu przywrocenie
petnej funkcjonalnosci temu obszarowi.

Kolejnymi obszarami problemowymi sa dwa tereny powojskowe. Obszar ,,Polna”,
ograniczony ulicami: Polng, Kosinskiego, Wilenska, Kosciuszki, Nowa, Kreta 1 Mysliwska
stanowi teren po dawnej jednostce wojskowej Wojska Polskiego, natomiast obszar
»Stowianska”, ograniczony ulicami: Slowianska, Wiejska, Kwiatowa i Armii Krajowej
stanowi teren dawnej jednostki wojskowej Armii Radzieckiej wraz z obiektem przy

ul. Wiejskiej 4 (budynek MOPS). Na obszarach tych szczegdlnie widoczne sg zjawiska
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negatywne w obszarze spotecznym. Wszystkie badane wskazniki, tj. bezrobocia, pomocy
spotecznej, przestepczosci, wykazuja cechy negatywne. Problemy z tymi obszarami w sferze
przestrzennej polegaja przede wszystkim na wystgpowaniu terenow powojskowych,
wymagajacych adaptacji na inne cele oraz zlym stanie obiektow publicznych
zlokalizowanych m.in. w obiektach historycznych. W zwigzku z powyzszym postuluje si¢
0 efektywne zagospodarowanie terenow powojskowych, w szczegdlnosci na cele spoleczne,
gospodarcze i rekreacyjne oraz zapewnienie estetyki zagospodarowania, w taki sposob aby
staty si¢ atrakcyjnym elementem przestrzeni miejskiej.

Ponadto rekultywacji powinno by¢ poddane, po zakonczeniu funkcjonowania,
sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i1 oboj¢tne przy ul. Lowieckiej oraz,
w przypadku eksploatacji ztoza, po jego wydobyciu, ztoze piaskow i zwirdw ,,Szczecinek-

Lesna”.

17.  Obszary zdegradowane

W punkcie 16 przedstawiono i opisano obszary w przestrzeni miasta, ktore wymagaja
przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji, charakteryzujace si¢ cz¢sciowo cechami obszaréw
zdegradowanych. Obszar te w przysztosci moga zosta¢ uznane, zgodnie z ustawg z dnia
8 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, za obszary zdegradowane, a te z kolei w catos¢ lub
czesci, jeSli beda sie cechowal szczegdlng Kkoncentracja negatywnych zjawisk:
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych oraz jesli
miasto, z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza prowadzi¢ na nich
rewitalizacje¢, za obszary rewitalizacji.

Dla obszaréw rewitalizacji sporzadzony zostanie natomiast gminny program
rewitalizacji, ktory zawiera¢ bedzie m.in. szczegdtows diagnoze tych obszarow, obejmujaca
analiz¢ negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych

lub technicznych.

18.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Biorac pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania, na terenie miasta nie
stwierdzono wystepowania obszarow funkcjonalnych, rozumianych jako obszary
szczegolnych zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej lub konfliktéw spolecznych
stanowigce zwarty uklad przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terenow,
charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami

rozwoju.
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19.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach Szczecinka wystepuja zarowno tereny zamknigte wojskowe, jak rowniez
tereny zamkni¢te kolejowe.

Granice wojskowych terenéw zamknietych wynikaja z Decyzji nr 42/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
w resorcie obrony narodowej (kompleks wojskowy K-1971). Sg to dziatki potozone w obrebie
008 Szczecinka o numerach ewidencyjnych:

e dz.nr22/2, 0 powierzchni 0,4390 ha,

e dz.nr22/17, o powierzchni 0,1266 ha,
e dz.nr22/18, o powierzchni 0,0604 ha,
e dz.nr 22/20 o powierzchni 0,0969 ha.

Tereny wojskowe stanowig tereny zamkniete, gdzie nadzor nad gospodarowaniem
przestrzennym sprawuja shluzby wojewody, tym samym wylaczone sa one z gospodarki
przestrzennej gminy. Dla ww. terenéw nie wyznacza si¢ stref ochronnych.

Granice terenéw zamknigtych kolejowych wynikaja z Decyzji Nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe jako terendow zamknigtych (Dz. Urz. MIR, poz. 25 ze zm.).
Ww. decyzja wskazuje nastepujace dziatki ewidencyjne:

e dz. nr 11 obr. Szczecinek 4,

e dz. nr 27 obr. Szczecinek 5,

e dz. nr 340 obr. Szczecinek 7,

e dz. nr6/3 obr. Szczecinek 9,

e dz.nr 126 obr. Szczecinek 12,

e dz. nr 11 obr. Szczecinek 14,

e dz.nr94i117/3 obr. Szczecinek 15,
e dz. nr5 obr. Szczecinek 16,

e dz.nr1/11 obr. Szczecinek 18,

e dz. nr 14/58 obr. Szczecinek 19,

e dz.nr45i651 obr Szczecinek 20,
e dz.nr7obr. Szczecinek 21,

e dz.nrlobr. Szczecinek 26.

Dla terenow zamknietych kolejowych nie wyznaczono stref ochronnych.
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Uzasadnienie i synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
miasta

Na potrzeby opracowania wyznaczono 23 obszary niezabudowane, ktére maja
stanowi¢ potencjalne obszary rozwojowe miasta. Przewazajaca czes¢ z nich posiada
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore przeznaczaja je pod
zainwestowanie. Pozostale stanowig grunty otwarte i niezurbanizowane, badz maja
przeznaczenie w planach pod tereny rolnicze lub zalesienia. Niniejszy rozdzial opracowania
ma na celu podsumowanie uwarunkowan dla poszczego6lnych terenow niezabudowanych, co
pozwoli na okreslenie dla nich kierunkdéw rozwoju.

Obszar | — teren o korzystnych warunkach fizjograficznych. Po wybudowaniu obejscia
Szczecinka w ciggu S-11 obszar bedzie mial bezposredni dostep do wezta drogi ekspresowe;.
Ze wzgledu na sasiedztwo terenéw produkcyjnych oraz mozliwosci skomunikowania z droga
ekspresowg obszar jest predestynowany do petnienia funkcji produkcyjnej. Wzdhuz ul. Bugno
mozliwa kontynuacja zabudowy mieszkaniowej. Wystepowanie duzych obszaréw gleb klas
IIT 1 IV nie jest przestanka do zachowania rolniczego uzytkowania obszaru, ze wzgledu na
ograniczono$¢ wolnej przestrzeni w granicach miasta, posiadajacej tak dobre parametry dla
rozwoju zabudowy.

Obszar 1l — wigkszo$¢ terenu posiada niekorzystne warunki fizjograficzne. Ze wzgledu
na lokalizacje uzytku ekologicznego ,,Szuwary nad jeziorem Wielimie”, poludniowa cze$¢
obszaru powinna pozosta¢ w dotychczasowym przeznaczeniu nadanym mu przez miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Koszalinska 1 — zalesienie. Takie przeznaczenie
terenu wytworzy naturalng izolacj¢ dla wartoSciowych terendow zabezpieczajaca je przed
wplywami miasta. Tereny potozone przy ul. Bugno i ul. Rybackiej maja dobre warunki
fizjograficzne dla kontynuacji zabudowy mieszkaniowej.

Obszar Il — uwarunkowania fizjograficzne obszaru sa ztozone — jego czg¢$¢ potozona
jest na korzystnych terenach sandru, poprzecinana jednak terenami obnizen o niekorzystnych
warunkach 1 podlozu. Polozenie terenu blisko Lasku Zachodniego, sasiedztwo terendéw
mieszkaniowych, dostgpnos$¢ komunikacyjna oraz dostepnos$¢ sieci predestynuje go do
rozwoju zabudowy. Cz¢$¢ terenu nieprzydatna pod zabudowe bedzie mogta petnic role zieleni

towarzyszacej.
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Obszar IV — teren o zréznicowanych warunkach fizjograficznych. Ze wzgledu na
potozenie, ograniczenia zwigzane z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej oraz
bliskosci przysztego wezta drogi ekspresowej S-11 predestynowany do rozwoju zabudowy
uslugowej. Zainwestowanie bedzie wymagato przeprowadzenia doktadnych analiz
uwarunkowan geologicznych.

Obszar V — w wigkszosci niezabudowany teren o korzystnych warunkach
fizjograficznych, przygotowany pod inwestycje, z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Marcelin 1, przeznaczajgcym teren w dominujgcej czesci
pod zabudow¢ mieszkaniowa. Posiada dostep do infrastruktury technicznej.

Obszar VI — obszar o dobrych warunkach fizjograficznych, jednak odcigty przez
otaczajace go linie kolejowe. Ze wzgledu na brak dostepu do uktadu komunikacyjnego nie
nadajacy si¢ obecnie pod nowe inwestycje.

Obszar VIl — obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych. Brak dostepu do
miejskiego uktadu komunikacyjnego sktania za pozostawieniem tego terenu jako ewentualng
rezerwe na przysztosc.

Obszar VIII — obszar o ztozonych warunkach fizjograficznych. Cze$¢ terenow
polozona jest na obszarze sandru, cze$¢ natomiast stanowi zaglebienie wytopiskowe. Ponadto
na terenie zagl¢bienia zlokalizowany jest Wilczy Kanat — element waznego ciggu
ekologicznego. Ze wzgledu na bardzo korzystne potozenie (sagsiedztwo terendw
przemystowych oraz przyszla lokalizacja wezta drogi ekspresowej) obszar powinien stanowic¢
miejsce rozwoju funkcji produkcyjnych. Miasto nie posiada wielu terenéw o tak korzystnych
uwarunkowaniach. Ponadto w sgsiedztwie obszaru zlokalizowane sg wazne dla miasta
zaktady wymagajace terenow rozwojowych. Nalezy jednak dazy¢ do zachowania roli
Wilczego Kanatu oraz terendw do niego przyleghych. Jest to obszar cz¢sciowo zmeliorowany,
wigc wszelkie inwestycje powinny by¢ poprzedzone analizag warunkéw wodnych, tak by ich
przeprowadzenie nie przyczynito si¢ do zaklocenia rownowagi wodnej. Czgs¢ obszaru
przylegta do jeziora Lesnego, moze pehi¢ funkcje zwigzane z obstugg turystyki i rekreacji.

Obszar IX — teren o korzystnych warunkach fizjograficznych. Ze wzgledu na
ograniczony dostep do infrastruktury (brak mozliwo$ci podtaczenia do miejskiego systemu
wodno-kanalizacyjnego) obszar powinien pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Obszar X — obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych. Na obszarze
zlokalizowano uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Raciborki”. Ze wzgledu na jego sasiedztwo

obszar powinien pozosta¢ w aktualnym uzytkowaniu.
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Obszar XI — obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych. Sgsiedztwo osiedla
mieszkaniowego 1 zwigzany z tym dost¢p do infrastruktury technicznej, predestynujg obszar
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej badz ustugowej zwigzanej z osiedlem.

Obszar XIl — obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych. Potozenie i brak
polaczenia z miejskim systemem wodno-kanalizacyjnym predestynuje do utrzymania
aktualnego sposobu uzytkowania.

Obszar XIIl — niezabudowany teren o korzystnych warunkach fizjograficznych,
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Raciborki
przeznaczajacym teren pod zabudowe mieszkaniowa. Posiada dostep do infrastruktury
technicznej.

Obszar XIV — w duzej czgs¢ teren obnizenia wytopiskowego z wystepujacymi
torfowiskami. Poludniowy fragment posiada korzystne warunki fizjograficzne, jednak brak
dostepu do infrastruktury technicznej predestynuje go do utrzymania aktualnego sposobu
uzytkowania.

Obszar XV — obszar o bardzo korzystnych warunkach do zabudowy, czegsciowo
zabudowany, z dostepem do infrastruktury technicznej. Sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
predestynuje go do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszar XVI — obszar o zlozonych warunkach fizjograficznych. Obowigzujacy
miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego przeznacza teren pod zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa z dopuszczeniem obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta, bardzo dobra dostepno$é
komunikacyjna oraz dostepnos¢ sieci infrastruktury technicznej predestynuje go do
maksymalnego wykorzystania pod zabudowg.

Obszar XVII — obszar o zréznicowanych warunkach fizjograficznych. Czes¢ terenu
potozona jest na sandrze i posiada bardzo korzystne warunki do zabudowy, a cze$¢
w obnizeniach wytopiskowych o niekorzystnych warunkach podtoza. Ze wzgledu na brak
dostepu do infrastruktury technicznej i drogowej, predystynowany do utrzymania
dotychczasowego uzytkowania rolnego.

Obszar XVIII — obszar o zroznicowanych warunkach fizjograficznych. Czes$¢ terenu
polozona jest na sandrze, a cze$¢ w obnizeniach o niekorzystnych warunkach podtoza.
Sasiedztwo osiedla mieszkaniowego 1 historycznej zabudowy wiejskiej oraz zwigzane z tym
dobre skomunikowanie terenu i czgSciowy dostep do infrastruktury technicznej, predestynuja
centralng czg$¢ obszaru do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;j.

W czesci poludniowej zainwestowanie bedzie wymagalo przeprowadzenia dokladnych analiz
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uwarunkowan geologicznych. Blisko$¢ jeziora 1 polozenie w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie” predestynuja t¢ cze$¢ do petnienia funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych i turystycznych uzupelnionych ekstensywng zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Na terenach szczeg6lnie cennych przyrodniczo nalezy dazy¢ do utrzymania
aktualnego sposob uzytkowania.

Obszar XIX — obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych. Potozenie i brak
dostepu do infrastruktury technicznej, zwlaszcza miejskiego systemu wodno-kanalizacyjnego
predestynuje do utrzymania aktualnego sposobu uzytkowania.

Obszar XX — obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych pod zabudowe, bez
dostepu do infrastruktury technicznej. Polozenie na potwyspie jeziora Trzesiecko
predestynuje go do petienia funkcji turystyczno-rekreacyjne.

Obszar XXI — obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych pod zabudowe.
Potozenie 1 brak dostgpu do infrastruktury technicznej, zwlaszcza miejskiego systemu wodno-
kanalizacyjnego predestynuje do utrzymania aktualnego sposobu uzytkowania.

Obszar XXII — obszar o zréznicowanych warunkach fizjograficznych. Czgsciowo
polozony na wysoczyznie morenowej, czg¢Sciowo natomiast stanowi zaglebienie
wytopiskowe. Jest to obszar zmeliorowany, wiec wszelkie inwestycje powinny by¢
poprzedzone analiza warunkéw wodnych, tak by ich przeprowadzenie nie przyczynito si¢ do
zaklocenia rownowagi wodnej. Polozenie terenu blisko duzego kompleksu lesnego, migdzy
jeziorami, dostgpno$¢ komunikacyjna oraz dostgpno$¢ do sieci infrastruktury technicznej
predestynuje go do rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub funkcji zwigzanych z obstuga
turystyki i rekreacji.

Obszar XXIII - obszar o zréznicowanych warunkach fizjograficznych. CzeSciowo
polozony na wysoczyznie morenowej, czesciowo natomiast w obszarze dawnej niecki
jeziornej. Ze wzgledu na potozenie w $rodmiesciu, dobrg dostepnos¢ komunikacyjna oraz
dostepnos$¢ sieci infrastruktury technicznej predestynuje go do maksymalnego wykorzystania
pod zabudowe.

Pozostate, niewymienione wyzej obszary, sa juz zagospodarowane lub stanowig tereny
zieleni, w wigkszo$ci, objegte sa obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Studium dzieli je na:

e obszary zainwestowane:

— o dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca,
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— o dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca,

— 0 dominacji zabudowy ustugowej wraz z zielenig towarzyszaca,

— 0 dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

— obstugi gospodarki rolnej lub lesnej;

e obszary zieleni i wod:

— obszary zieleni urzgdzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych,
— ogrody dziatkowe,

— lasy,

— Ccmentarze,

— wody otwarte i cieki wodne.

Jednym z najistotniejszych elementow uwarunkowan jest sporzadzony na potrzeby
studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, od ktérego uzaleznione sg kierunki
zmian w strukturze przestrzennej miasta, gdyz zgodnie z ustawag o panowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki ww. bilansu nalezy uwzgledni¢ podczas
okreslania kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Wykonany dla Szczecinka, w granicach administracyjnych miasta, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednoznacznie wskazuje, Ze chtonno§¢ wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, zdecydowanie przekracza maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

Biorgc pod uwage uzytkowanie gruntdow na terenie miasta, w celu okreslenia
mozliwosci rozwojowych, wyznaczono takze obszar o w pelni wykszatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o facznej powierzchni prawie 800 ha, ktory obejmuje
przede wszystkim strefe srodmiejska wraz z przylegajacymi do niej gruntami zabudowanymi
i zurbanizowanymi oraz nierozproszong zabudowe mieszkalno-ustugowa w obrebie
Trzesieka. Wyznaczony obszar o w pelni wykszattconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej objety jest w 96% obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Zaréwno obszar o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, jak i obszary przeznaczone w planach miejscowej pod zabudowe majg istotne
znaczenie dla rozwoju miasta, gdyz na tych obszarach, mimo niekorzystnego bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy.
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Dodatkowo, w celu okreSlenia potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta sporzadzono
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoteczne oraz prognoz¢ demograficzng, a takze
mozliwo$ci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, sluzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Wszystkie analizy
zostaly wykorzystane i uwzglednione w niniejszym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek”.

Uwzgledniajac powyzsze przestanki, wazne dla miasta jest wypelnianie zabudowga
terenéw aktualnie niezabudowanych, ale posiadajagcych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajace je pod zabudowe. Ze wzgledu na niekorzystng prognoze
demograficzng te wlasnie obszary powinny by¢ zagospodarowywane w pierwszej kolejnosci.
Uruchomienie nowych terendow pod inwestycje produkcyjno-ustugowe moze wplynaé
dodatnio na trend migracji ludnosci 1 stworzy¢ w przysztosci potrzebe przeznaczenia nowych

terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniows.

2. Uzasadnienie i synteza kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta

Okreslajac  dominujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej Szczecinka,
uwzgledniono wykonany wczeséniej bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Z tego
wzgledu nie wskazano zadnych nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa, uslugowa czy
produkcyjno-magazynows, czyli zadnych nowych obszaré6w potencjalnego rozwoju miasta,
w stosunku do wyznaczonych juz wczesniej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek” z 2011 r., potozonych poza obszarem
0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub poza obszarami przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudowe.

Ponadto zweryfikowano niektore tereny mieszkaniowe, wyznaczone w studium
z 2011 r., potozone poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i zarazem
nie majgcych uzasadniania w bilansie terendOw przeznaczonych pod zabudowe.

Ostatecznie, biorgc pod uwage: prognoze demograficzng, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, analizy Srodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, a takze
mozliwo$ci finansowania inwestycji celu publicznego przez miasto, w studium wyznaczono
4 podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej Szczecinka:

1) zachodni — mieszkaniowy;

2) pdinocno-zachodni — produkeyjny;

3) wschodni — produkceyjny;
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4) pbéocno-wschodni — mieszkaniowy.
Dla obszaré6w potencjalnego rozwoju miasta, wskazanych w czgsci dotyczacej
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, studium Wwyznacza nastgpujace
szczegdlowe kierunki przeznaczenia:
e tereny wskazane do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszacg (obszary: Ib, Ila, Va, Vb, Vc,
X, XI, XV, XVIlla, XVIIb i XXIIb),

e tereny wskazane do dominacji zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszaca
(obszary: l1b, 1V, XI, XVI, XVIlic i XXIII),

e tereny wskazane do dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej (obszary: la, Ic,
Villai VIlb),

e tereny wskazane pod zielen urzadzona, ustugi turystyczne i sportowo-rekreacyjne
(obszary: VIllc, XX, XXlla i XXIIf),

e teren rozwojowy obstugi produkcji gospodarki rolno-hodowlanej (obszar XXI1d),

e teren wskazany pod cmentarz (obszar VVd),

e teren wskazany pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego (obszar 111a),

e teren wskazany pod zalesien (obszar 11c),

e tereny otwarte i niezurbanizowane (obszary: Ilb, 1ld, VI, Vlia, VIIb, IX, X,

Xlla, X1V, XVII, XVI1Id, XIX, XXI, XXIlIc i XXlle).

Dla pozostatych zagospodarowanych obszarow miasta, ktore w wigkszos$ci objete sa
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Studium wyznacza
tereny zagospodarowane, dla ktérych podtrzymuje aktualny kierunek przeznaczenia
i wskazuje zalecenia, ktore maja doprowadzi¢ do uniknigcia lub zniwelowania konfliktow
spotecznych i przestrzennych pomigdzy funkcjami.

Dodatkowo, w ramach czesci terenoéw: la, VIlla, XVI, a takze w ramach czesci terenu
zagospodarowanego 0 dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca w rejonie ulic Jana Pawta I1 1 Szkolnej, cze$ci terenu
zagospodarowanego o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej przy ul. Koszalinskiej
oraz czgsci terenu zagospodarowanego o dominacji zabudowy ustugowe] wraz z zielenig
towarzyszaca przy skrzyzowaniu ul. Koszalinskiej i Kotobrzeskiej, w studium wyznaczono
potencjalne strefy lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Ponadto w Studium wskazano potencjalne obszary lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
Naleza do nich nastgpujace obszary potencjalnego rozwoju miasta: Ia, IId, IV, VIIa, VlIila,
VIlIb oraz teren miejskiego ujecia wody, teren miejskiej oczyszczalni Sciekow, cieptowni
miejskiej KR-I, a takze wszystkic tereny oznaczone jako tereny zagospodarowane
0 dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Przy czym dla obszaru IId oraz terenu
miejskiego ujecia wody, terenu miejskiej oczyszczalni $ciekow, cieptowni miejskiej KR-I
i terendow zagospodarowanych o dominacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, ograniczono
rodzaj urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii tylko 1 wylacznie do
instalacji fotowoltaicznych.

W celu usprawnienia systemu komunikacyjnego oraz przeniesienia ucigzliwego ruchu
tranzytowego poza obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej, Studium wyznacza pas
terenu pod realizacje obwodnicy miasta w ciggu drogi ekspresowej S-11, a takze wskazuje
nowy przebieg zachodniej obwodnicy w ciggu drogi wojewodzkiej nr 172.

Ponadto w celu zachowania i podkreslenia najcenniejszych elementow Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego miasta, nakazano utrzymanie i ochron¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi istniejagcych form ochrony przyrody oraz form ochrony zabytkow, wskazujac
dodatkowo jeden nowy obszar proponowany do objecia forma ochrony przyrody.

Podsumowujac nalezy przypomnie¢, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Cele i kierunki zmian w nim przyjete beda musialy by¢ uwzgledniane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych zgodnie z ustaleniami Studium
i stanowigcych podstawe do wydawania decyzji administracyjnych, w postaci decyzji

pozwolen na budowg.

139




