projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

UCHWALANR ......ccoeieree
RADY MIASTA SZCZECINEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiatraczna" w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm), Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLI/359/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Wiatraczna'
w Szczecinku oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek (uchwata nr XXVII1/257/2016 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 29 sierpnia 2016 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “"Wiatraczna"
w Szczecinku, zwany dalej "planem".
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wiatraczna" w Szczecinku, o powierzchni 40 ha,
dotyczy obszaru ograniczonego ulicami: Narutowicza, 1 Maja, Zielong oraz Koszalinska.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatagcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiatraczna"
w Szczecinku, w skali 1:1000;
2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek, w skali 1: 10000;
3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
4) zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miasta Szczecinek, o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej nakazuje sie usytuowanie nie
mniej niz 60% zewnetrznej sciany budynku;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

7) willi miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojgcy, z jedng klatkg
schodowa, o nie wiecej niz 6 mieszkaniach;

8) zespole garazy — nalezy przez to rozumiec potgczone ze sobg $cianami bocznymi, co najmniej 3 garaze

- 1 -



projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

jednostanowiskowe dla samochoddéw osobowych, posiadajgce jednakowg wysokos¢ i kgt nachylenia
potaci dachowych;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu zagospodarowany w szczegolnosci
zimozielonymi drzewami i krzewami, ksztaltowanymi w formie zwartej, o wysokosci docelowej nie
mniejszej niz 2,0 m i szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 8MW, 20MW,
23MW, 40MW, 46MW, 48MW, 52MW, 55MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 34MW/U, 35MW/U, 39MW/U,;

3) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 16U/MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 22MN, 30MN,
32MN, 41MN, 45MN, 50MN, 51MN, 54MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 14MN/U, 33MN/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U, 15U, 26U;

7) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4UO, 12UOQ;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 6P/U, 37P/U;

9) teren garazy dla samochoddéw osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KS;

10) teren infrastruktury technicznej obiektéw i urzgdzen kanalizacyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 29K;

11) tereny infrastruktury technicznej obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 7E, 38E;

12) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 172D, 19ZD;

13) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

14) tereny drdg publicznych:

a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD-GP,

b) klasy gtdwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD-G, 24KD-G,

¢) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 47KD-Z,

d) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 18KD-L, 36KD-L,

e) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KD-D, 21KD-D, 28KD-D, 42KD-D,
44K D-D;

15) tereny drog wewnetrznych:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami: 13KDW, 31KDW, 49KDW,

b) pieszo-jezdnie, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KDWx, 25KDWx, 53KDWX,

c) tereny miejsc postojowych dla samochodéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 27KDWp,
43KDWp.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1)  ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a - h oraz §5 pkt 3,

b) kolorystyke scian zewnetrznych budynkéw skiadajgcg sie ze zharmonizowanych wzgledem siebie
koloroéw: biatego, szarego, pastelowych,

c) krycie dachéw budynkéw o kagcie nachylenia potaci dachowej wiekszym niz 30°, dachdéwkg lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze z palety czerwonej;

2) zakazuje sie lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,



3)

§5.

1)

b)
<)
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blaszanych budynkéw pomocniczych,
pojazdow bedacych obiektami handlowo-ustugowymi;

dopuszcza sie:

a)

b)

d)

e)

f)

a)

h)

)

k)

lokalizacje:

— na terenach: 8MW, 23MW, 40MW, 46MW, 48MW, 52MW, 55MW, budynkéw pomocniczych
w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od tylnej $ciany budynku mieszkalnego stojgcego najblizej linii
zabudowy wyznaczonej wzdiuz terenéw drég publicznych,

— budynkéw przy granicy dziatek budowlanych nie bedacych liniami rozgraniczajgcymi terenéw, z
wyjatkiem terenéw: 20MW, 34MW/U,

— kondygnacji podziemnych,

— garazy w kondygnacjach podziemnych,

— urzgdzen rekreacji plenerowej,

— tablic informacyjnych,

— ogrodkow gastronomicznych,

wysuniecie w liniach rozgraniczajgcych terenu, przed linie zabudowy, na nie wiecej niz 1,5 m, takich

elementéw architektonicznych jak: balkony, wykusze, klatki schodowe, szyby, dzwigi osobowe,

gzymsy, okapy dachéw oraz inne detale,

wysuniecie w liniach rozgraniczajgcych terenu, przed linie zabudowy, schodéw i pochylni,

Zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych

elementéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci Sciany budynku przy ktérej dane elementy

sie znajduja,

wydzielanie dziatek budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng o

tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 200 m?, na kazdym z wyznaczonych w planie terenéw, takze poza

ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy :

— w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych, wydzielenie dziatki budowlanej
nie wiekszej niz 50 m% o maksymalnej powierzchni zabudowy 100% oraz z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej,

— w przypadku lokalizacji przepompowni Sciekdéw, wydzielenie dziatki budowlanej nie wiekszej niz
120 m? o maksymalnej powierzchni zabudowy 60% oraz z zapewnieniem dostepu do drogi
publicznej,

zachowanie i przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu, budynkéw zlokalizowanych poza

ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

zachowanie i przebudowe istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, o parametrach innych niz

ustalone w Rozdziale 2,

zachowanie, odbudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, zlokalizowanych w wiekszej odlegtosci od

wyznaczonej w planie obowigzujgce;j linii zabudowy,

lokalizacje na dziatce budowlanej, drugiego lub kolejnego budynku: mieszkalnego, mieszkalno-

ustugowego lub ustugowego, w odlegtosci wiekszej niz wyznaczona w planie obowigzujgca linia

zabudowy,

zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych, o innym przeznaczeniu niz

okreslone w ustaleniach szczegétowych, z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub

odbudowy, jedynie w obrebie nieruchomosci, na ktérej byty zlokalizowane,

zachowanie innych wskaznikéw dotyczgcych powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego,

jedynie w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,

dowolng geometrie i dowolne przekrycie wykuszy i lukarn.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie:

a)

zapewnienie nieprzekraczalnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
— dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— dla terenéw MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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3)

4)

5)

§6.
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— dla terenow: MN/U, MW/U, U/MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

— dla terenow UO, jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,

— w przypadku lokalizacji: szkét, przedszkoli lub ztobkéw jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

— w przypadku lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego, jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

— w przypadku lokalizacji szpitali jak dla terendéw szpitali w miastach,

— w przypadku lokalizacji doméw opieki spotecznej, ja dla terenéw doméw opieki spotecznej,

b) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg na terenach : MN/U, MW/U, UMW, U, P/U,
ograniczenie emisji hatasu w srodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z zabudowa
wymagajgca komfortu akustycznego w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ochrone istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudows,
dopuszczenie przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen drzew na danym terenie,

d) zagospodarowanie roslinnoscig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e) stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)piranu oraz pytu
PM10;

zakazuje sie:

a) lokalizaciji:

— przedsiewzie¢ moggcych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 4 lit. a,

— punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow,

— ustug handlu hurtowego,

— stacji: obstugi lub remontéw sprzetu budowlanego lub rolniczego albo srodkéw transportu,

— myjni samochodowych,

b) na terenach : MW/U, MN/U, U/MW, U skiadowania lub ekspozycji poza budynkami, wszelkich
materiatdw zwigzanych z dziatalno$cig ustugows;

zakazuje sie, do czasu przebudowy rowéw melioracyjnych i rowdéw odwadniajgcych, lokalizacji zabudowy

w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m liczac od gornej skarpy rowu, z uwzglednieniem pkt 5;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) naterenach P/U, przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) zbiornikéw retencyjnych;

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych rowéw melioracyjnych i rowéw odwadniajgcych, bez zmiany ich

funkciji.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1)

na terenach: 8MW, 23MW, 40MW, 46MW, 48MW, 52MW, 55MW, ochrone budynkéw o wartosciach

historycznych oznaczonych szrafem na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu,

b) nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, zewnetrznej formy budynkéw, uktadu
kompozycyjnego bryly oraz elewacji frontowych i bocznych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

c) nakaz zachowania formy i geometrii dachu, z uwzglednieniem lit. I, q, r,

d) nakaz dla dachéw mansardowych, pokrywania dachéwka ceramiczng w kolorze z palety czerwonej, dla
pozostatych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej,

e) nakaz w przypadku zewnetrznego ocieplania budynkéw odtworzenia na podstawie inwentaryzaciji,
w formie, kompozycji a gdy jest to mozliwe réwniez w materiale i strukturze detali architektonicznych,
w tym: opasek, gzymsow i boniowania, detali przy otworach okiennych i drzwiowych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu,

f) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w obrebie budynku,
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g) nakaz: zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, zas w przypadku koniecznosci jej wymiany
nakaz odtworzenia: kompozycji, proporcji, detalu i podziatéw, a w przypadku jej braku nalezy odtworzy¢
kompozycje, proporcje, detal i podziaty na podstawie materiatéw ikonograficznych.

h) nakaz zachowania drewnianych gankéw budynkéw przy ul. Koszalinskiej: 53, 63, 65, 71 oraz wykuszy
przy ul. Zielonej 41 lub odtworzenia fragmentéw bgdz catosci zgodnie z uprzednio dokonang
inwentaryzacja,

i) nakaz, dla nowych budynkéw mieszkalnych, nawigzywania do gabarytow istniejgcych budynkéw
o wartosciach historycznych w zakresie wysokosci, gzymséw, podziatbw na elewacjach, podziatéw
otwordw okiennych i drzwiowych,

j) zakaz przebudowy elewacji frontowych polegajgcej na likwidacji detali architektonicznych,
wprowadzeniu nowych otworéw okiennych i witryn oraz na zmianie pierwotnych wielkosci otworow
okiennych z wylgczeniem elewacji tylnych budynkow,

k) zakaz ocieplania elewacji frontowej i bocznej budynku przy ul. Koszalinskiej 77,

I) zakaz montazu kolektorow stonecznych lub paneli fotowoltaicznych, na elewacjach i dachach od strony
droég publicznych,

m) dopuszczenie odtworzenia pierwotnych, historycznych detali architektonicznych takich jak: lukarny,
otwory okienne, ganki w obiektach przeksztatconych,

n) dopuszczenie ocieplania zewnetrznego budynkéw przy ul. Zielonej 15 i 15a, pod warunkiem
rébwnoczesnej realizacji ocieplenia na obu nieruchomosciach, z uwzglednieniem lit. o,

0) ocieplenie elewacji frontowej nieruchomosci przy ul. Zielonej 15 i 15a, nalezy realizowa¢ po spetnieniu
nastepujgcych warunkéw odtworzenia:

— detalu architektonicznego z uwzglednieniem jego faktury, profilu, ksztattu, wielkosci oraz rozwigzan
formalnych,

— elementéw ceglanych poprzez zastosowanie: ptytek ceglanych licowych z zakazem zastosowania
materiatdow imitujgcych cegte (np. tynkow, ptytek klinkierowych, okfadzin styropianowych, gipsowych
odlewdw dekoracyjnych),

— elementéw posiadajgcych wymiary, fakture, ksztatt analogicznych do istniejgcych,

— istniejgcego watku ceglanego,

— koniecznos¢ wydtuzenia wiezby dachowej — odtworzenia proporcji wysuniecia okapu dachu
w stosunku do lica Sciany,

p) dopuszczenie, w przypadku elewacji pozbawionych detali architektonicznych, wprowadzanie ich
analogicznie do detali oryginalnych zachowanych w innych budynkach sasiednich lub na podstawie
materiatéw ikonograficznych,

q) dopuszczenie, w przypadku adaptacji poddasza, doswietlenia poddasza od strony drogi publicznej,
symetrycznie rozmieszczonymi oknami potaciowymi, przy czym taczna powierzchnia tych okien nie
moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni potaci dachowej, w ktérej bedg umieszczone,

r) dopuszczenie rozbudowy w gtagb dziatki, zgodnie z parametrami ustalonymi w planie,

s) dopuszczenie realizacji otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach bocznych budynkéw,
z uwzglednieniem pkt g:

— przy ul. Koszalinskiej: nr 43 na elewacji potudniowej, nr 45 na elewacji potudniowej, nr 47 na obu
elewacjach,

— przy ul. Zielonej: nr 19 na elewacji zachodniej, nr 21 na elewacji zachodniej,

t) dopuszczenie wprowadzenia nowych otworéw na elewacjach tylnych, przy czym wytgcznie
w nawigzaniu do symetrii, kompozycji architektonicznej elewacji frontowej oraz przestrzeganiu zasady
ujednolicenia architektonicznego, materialowego i kolorystycznego;

na terenach: 35MW/U, 38E, 39MW/U oraz czesciach terenéw: 172D, 18KD-L, 30MN, 33MN/U, 34MW/U,

36KD-L, 37P/U, 40MW, 41MN, 42KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktérej ustala sie:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wtasciwym
organem do spraw ochrony zabytkéw.

_5_
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§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu ZP, zgodnie z §35;
2) zagospodarowanie terenéw drog publicznych, zgodnie z §36 - §40.

§8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - okreslono w §6 w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej.

§9. Ustalenia dotyczgce podziatbw oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych,

a takze na dziatki niesamodzielne, rozumiane jako dziatki gruntu przeznaczone do wspdlnego

zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy innymi na

potrzeby lokalizacji: zieleni, stanowisk postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpadow statych, dojsc,
dojazddw, schodow, ramp, zjazdow itp., prowadzacych do budynkéw na dziatkach budowlanych;

3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dziatek budowlanych okre$lona w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw; jezeli takiej nie okreslono, przyjmuje sie dowolng
minimalng powierzchnig dziatki, z zastrzezeniem lit. b,

b) fgczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektdw infrastruktury- nie wieksza niz
1% powierzchni nieruchomosci objetych procedura,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu drogi — 15,0 m, z wylaczeniem dziatek, o ktérych
mowa w lit. b,

d) kat potozenia granic dziatek prostopadly do linii rozgraniczajgcej teren z przylegtg droga,
z dopuszczalng tolerancjg do 30°.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu

ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu:

1) potozenia catego obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-126
poprzez zagospodarowanie Sciekéw zgodnie z §12 pkt 1, pkt 4, pkt 5 oraz zachowanie przepiséw
odrebnych;

2) lokalizacji tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggu DN 500 mm, wskazanego
na rysunku planu, na terenach: 1ZP, 3KD-G, 4UO, 5KD-GP, 8MW, 10KDWx, 11KD-D, 12UO, 20MW,
21KD-D;

3) istniejgcych rowdéw melioracyjnych i rowéw odwadniajgcych;

4) potozenia terenéw: 2U, 6P/U, 7E, 11KD-D, 12UO, 13KDW, 14MN/U, 15U, 16U/MW, 17ZD, 192D, 20MW,
21KD-D, 22MN, 25KDWx, 26U, 27KDWp, 28KD-D, 29K, 30MN, 31KDW, 32MN, 33MN/U, 34MW/U,
35MW/U, 36KD-L, 37P/U, 38E, 39MW/U, 40MW, 41MN, 42KD-D, 43KDWp, 44KD-D, 45MN, 46MW,
47KD-Z, 48MW, 49KDW, 50MN, 51MN, 52MW, 53KDWx, 54MN, 55MW oraz czesci terenéw: 1ZP, 4UO,
5KD-GP, 8MW, 9KS, 10KDWx , 18KD-L, 23MW, 24KD-G, na obszarze o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, wskazanym na rysunku planu.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dostep terenéw do drég publicznych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2 oraz przepisami odrebnymi;
2) zapewnienie na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem pkt 5 - 7, na terenach: MN, MN/U, MW, MW/U,
U/MW, U, UO, P/U, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym: 2 miejsca oraz dodatkowe 1 miejsce
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach,
b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
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3)

4)

5)
6)

7

8)

§12.

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

postojowych w garazach oraz nie mniej niz 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na 30 mieszkan,

¢) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych: 1 miejsce oraz nie mniej niz
10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
na obiekt handlowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ustug oswiaty, oraz nie mniej niz 10%
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym nie mniej niz
1 miejsce na obiekt ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

e) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. ¢ oraz d,
1 miejsce oraz nie mniej niz 10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg przy czym
nie mniej niz 1 miejsce na obiekt ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

f) 1 miejsce na kazdy 1 pokdj hotelowy w obiektach zamieszkania zbiorowego oraz nie mniej niz
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 1 obiekt zamieszkania zbiorowego, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych dla rowerdw, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow - 2 miejsce postojowe,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 2 miejsca postojowe,

¢) nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych - 2 miejsca postojowe,

d) na kazde 100 osob korzystajgcych jednoczes$nie z terendw sportu i rekreacji - 5 miejsc postojowych,

e) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w tiret pierwsze
do trzecie - 2 miejsca postojowe;

w przypadku lokalizacji ustug wymagajgcych przetadunku towaréw, miejsc do tego przetadunku,

zlokalizowanych poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 2 - 3;

dla terenu 197D, dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na terenie 27KDWp;

dla terenu 17ZD, dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na terenach przylegtych drog

publicznych: 18KD-L i 36KD-L, poza obszarem oddziatywania skrzyzowania z drogg 5KD-GP;

warunek, o ktorym mowa w pkt 2 - 4, uwaza sie za spetniony, w przypadku lokalizacji stanowisk

postojowych na dziatkach potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktérych inwestor wykaze

tytut prawny;

dopuszcza sie zmiany kategorii drég i klas technicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, na obszarze

objetym planem:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng, gazowg i telekomunikacyjna,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

¢) uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujgcych z nig obiektéw budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych
drdég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) wyposazenie terendw w sieci innych mediow, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

b) lokalizacje na terenach: 1ZP, 3KD-G, 4UO, 5KD-GP, 8MW, 10KDWx, 11KD-D, 12U0O, 20MW,
21KD-D, wodociggu DN 500 mm, wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem przeniesienia na
teren drég publicznych,



4)

5)

6)

7

8)
9)

§13.

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

¢) rozbudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia dostepu do sieci
wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) ustala sie obowigzek odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakazuje sie lokalizacji:
— przydomowych oczyszczalni sciekow,
— zbiornikéw bezodptywowych na $cieki;
w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala sie:

— zagospodarowanie w granicach dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej,

— odprowadzanie z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw: powierzchniowo, na pobocza i skarpy
nasypu, do rowéw przydroznych, zbiornikéw retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej, po ich
wczesniejszym podczyszczeniu,

b) zakazuje sie:

— odprowadzania z terendw dziatek budowlanych na teren drég i dziatek sgsiednich,

— odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i do gruntu,

c) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilosci zasobow wéd podziemnych;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala sie:

— zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia,

— rozbudowe, przebudowe, sieci (w tym mozliwos¢ skablowania istniejgcych sieci napowietrznych)
oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie:
— zasilanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. paneli fotowoltaicznych,
— lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN poza terenami przeznaczonymi pod drogi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z uwzglednieniem lit. b, c, d,

b) zakazuje sie likwidaciji sieci cieplnych i przytgczy cieplnych oraz zmiany ogrzewania zbiorowego z sieci
cieplnej na ogrzewanie indywidualne,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto:

— z lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci
emisji spalin,

— energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych,

d) dopuszcza sie:

— ogrzewanie z odnawialnych indywidualnych zrédet energii np. pomp ciepta,

— wymiane istniejgcych zrédet ciepta w postaci niskowydajnych i nieekologicznych kottéw weglowych
centralnego ogrzewania na nowe ekologiczne i wysokosprawne Zrédta ciepta na paliwo state,
stosujgce technologie zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia;
w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge poprzez istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe



§14.

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MW o powierzchni 0,62 ha oraz 23MW

o powierzchni 0,94 ha, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)
11)

§15.
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§16.

zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w parterach budynkéw,

b) budynkéw pomocniczych;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;

maksymalng powierzchnige zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych, zespotéw garazy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: od 30° do 50°,

b) budynkéw pomocniczych: do 15°;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2,5;
dostep terendw:

a) 8MW do przylegtych drog publicznych: 3KD-G, 18KD-L, 24KD-G,

b) 23MW do przylegtej drogi publicznej 24KD-G;

zasady ochrony dla budynkéw o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z §6
pkt 1;

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MW o powierzchni 0,70 ha, ustala sie:
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
minimalng powierzchnige dziatki budowlanej: 800 m?;
lokalizacje na dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego typu willa miejska;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 50°;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2;
dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 21KD-D;
zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 40MW o powierzchni 0,77 ha, 46MW

o powierzchni 0,48 ha, 48MW o powierzchni 0,09 ha, 52MW o powierzchni 0,47 ha oraz 55MW o powierzchni
0,64 ha, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w parterach budynkéw,

b) budynkéw pomocniczych;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 500 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw pomocniczych, zespotdéw garazy 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
kat nachylenia potaci dachowych:

a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych: od 30° do 50°,

b) budynkéw pomocniczych do 15
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projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2,5;
9) dostep terenow:
a) 40MW do przylegtych drég publicznych: 42KD-D, 44KD-D oraz ul. Zielonej znajdujgcej sie poza
granicami planu,
b) 46MW do przylegtych drég publicznych: 44KD-D, 47KD-Z oraz do drogi publicznej 47KD-Z poprzez
droge wewnetrzng 49KDW,
c) 48MW do przylegtych drég publicznych: 21KD-D, 47KD-Z oraz do drogi publicznej 47KD-Z poprzez
droge wewnetrzng 49KDW,
d) 52MW do przylegtej drogi publicznej ul. Koszalinskiej, znajdujacej sie poza granicami planu,
e) 55MW do przylegtych drég publicznych: 21KD-D i 47KD-Z oraz do ul. Koszalinskiej znajdujgcej sie
poza granicami planu;
10) zasady ochrony dla budynkéw o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z §6,
pkt 1;
11) na czesci terenu 40MW, strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;
12) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

§17. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MW/U o powierzchni 0,28 ha, ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugows;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie willi miejskiej;

3) dopuszczenie ustug, zajmujgcych powierzchnie nie wiekszg niz 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

7) maksymalng wysokosé zabudowy: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;

8) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 50°%

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

10) dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 18KD-L;

11) na czesci terenu, strefe W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;

12) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MW/U o powierzchni 0,29 ha, ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowa,

2) dopuszczenie ustug, zajmujacych powierzchnie nie wiekszg niz 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

3) minimalng powierzchnige dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;

7) kat nachylenia pofaci dachowych: od 30° do 50°;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

9) dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 36KD-L;

10) strefe ,W [lII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong
na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;

11) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MW/U o powierzchni 0,21 ha, ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugows;

2) dopuszczenie ustug, zajmujgcych powierzchnie nie wiekszg niz 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;
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3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

§20.

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;

kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 50°;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2,5;

dostep terenu do przylegtych drég publicznych: 18KD-L, 36KD-L, 42KD-D oraz ul. Zielonej znajdujacej sie
poza granicami planu;

strefe  ,W [lII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong
na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22MN o powierzchni 0,43 ha, 41MN

0 powierzchni 0,32 ha, 45MN o powierzchni 0,14 ha, 51MN o powierzchni 0,25 ha oraz 54MN o powierzchni
0,21 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

§21.

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej: 500 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) budynkoéw mieszkalnych: od 30° do 50°,

b) budynkéw pomocniczych do 15°%

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,9;
dostep terendw:

a) 22MN do przylegtych drog publicznych: 11KD-D, 21KD-D,

b) 41MN do przylegtej drogi publicznej 42KD-D,

c) 45MN do przylegtej drogi publicznej 44KD-D,

d) 51MN, 54MN, do przylegtej drogi publicznej 21KD-D;

na czesci terenu 41MN, strefe ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
0znaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z §11.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30MN o powierzchni 1,0 ha, 32MN

0 powierzchni 0,41 ha, 50MN o powierzchni 1,6 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
10)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;

lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

maksymalng wysokosé zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 50°;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,9;

dostep terendw:

a) 30MN, 32MN, do przylegtej drogi publicznej 18KD-L lub do przylegtej drogi publicznej 18KD-L poprzez
droge wewnetrzng 31KDW,
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11)

12)

§22.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)

§23.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

§24.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

b) 50MN do przylegtych drég publicznych: 21KD-D, 28KD-D lub do drogi publicznej 47KD-Z poprzez
droge wewnetrzng 49KDW,;

na czeéci terenu 30MN, strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN/U, o powierzchni 0,12 ha, ustala sie:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugows;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 600 m?;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego lub ustugowego: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 15°;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,9;
dostep terenu: do przylegtej drogi publicznej 18KD-L lub do przylegtej drogi publicznej 18KD-L poprzez
droge wewnetrzng 13KDW;
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN/U, o powierzchni 0,35 ha, ustala sie:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugows;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
powierzchnie dziatki budowlanej: 1500 m2;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego lub ustugowego: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 50°;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,9;
dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 18KD-L;
na czesci terenu, strefe ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
0znaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U/MW, o powierzchni 1,0 ha, ustala sie:

zabudowe ustugowa lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych,

b) budynkéw ustugowych albo budynkéw ustugowych z lokalami mieszkalnymi, albo budynkéw
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, albo budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) urzadzen sportu i rekreaciji;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1500 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 70%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 5%;

maksymalng wysokosé zabudowy:

a) budynkéw ustugowych albo budynkéw ustugowych z lokalami mieszkalnymi, albo budynkéw
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, albo budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 20,0 m,
4 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
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7)
8)
9)

10)

§25.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

¢) urzadzen sportu i rekreacji: 15 m;

maksymalny kgt nachylenia potaci dachowych: do 45°

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 3,5;

dostep terenu: do drogi publicznej 18KD-L poprzez droge wewnetrzng 13KDW lub do drogi publicznej
5KD-GP w przypadku obnizenia kategorii tej drogi i zmiany klasy technicznej;

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 0,39 ha, ustala sie:
zabudowe ustugowa;
dopuszczenie lokalizacji sktadéw, magazynéw, zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg na danej dziatce
budowlanej;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 15°;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,4;
dostep terenu: poprzez teren 6P/U, do przylegtej drogi publicznej 5KD-GP jednym istniejgcym zjazdem na
terenie 6P/U lub zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku obnizenia kategorii tej drogi i zmiany klasy
technicznej;
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

§26. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 15U o powierzchni 1,08 ha, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

§27.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

§28.

zabudowe ustugowa;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji,

b) obiektéw zamieszkania zbiorowego;

minimalng powierzchnige dziatki budowlanej: 1500 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m, 5 kondygnaciji nadziemnych,

maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 15°%;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 3,5;
dostep terenu: do przylegtej drogi publicznej 18KD-L lub do przylegtej drogi publicznej 18KD-L poprzez
droge wewnetrzng 13KDW,

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U o powierzchni 0,10 ha, ustala sie:
zabudowe ustugowa;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 15°%;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,4;
dostep terenu do przylegtych drég publicznych: 21KD-D lub do 24KD-G poprzez droge wewnetrzng
25KDWX;
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UO o powierzchni 3,11 ha oraz 12UO

o powierzchni 1,75 ha, ustala sie:

1)

tereny ustug oswiaty;
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2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

§29.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

10)
11)

§30.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)
11)

12)

projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w pkt 1, z zastrzezeniem §5 pkt 2 lit. a, b,
b) obiektéw i urzadzen sportu,

c) obiektéw zamieszkania zbiorowego;

powierzchnie dziatki budowlanej - dowolng;

maksymalng powierzchnige zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

kat nachylenia potaci dachowych - dowolny;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej terenéw: minimalny — 0,1, maksymalny — 3,5,
dostep terendw:

a) 4UO do przylegtych drég publicznych : 3KD-G, 18KD-L,

b) 12UO do przylegtych drdég publicznych: 11KD-D, 18KD-L, 21KD-D;

zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P/U, o powierzchni 3,9 ha, ustala sie:
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej;
dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw i urzgdzen sportu,
b) obiektéw zamieszkania zbiorowego,
¢) budynkéw pomocniczych;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%;
maksymalng wysokos¢é zabudowy: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
maksymalny kat nachylenia pofaci dachowych: 15° z wytgczeniem budynkéw istniejgcych, dla ktérych
w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2,5;
dostep terenu do przylegtych drég publicznych: 18KD-L lub 18KD-L poprzez droge wewnetrzng 13KDW,
lub 5KD-GP jednym istniejgcym zjazdem, lub zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku obnizenia
kategorii drogi 5KD-GP i zmiany jej klasy technicznej;
dopuszczenie dostepu terenu 2U do drogi publicznej 5KD-GP jednym istniejgcym zjazdem:;
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37P/U, o powierzchni 0,57 ha, ustala sie:
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej;
dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg podstawowg np. mieszkanie wiasciciela, pokoje
goscinne,
b) budynkéw pomocniczych;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, w tym zieleni izolacyjnej: 20%;
lokalizacje wzdtuz granicy z terenami 34MW/U i 35MW/U zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalng wysokos$é zabudowy: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne;
maksymalny kat nachylenia pofaci dachowych: 15°, z wytgczeniem budynkoéw istniejgcych, dla ktérych
w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszcza sie zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu;
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;
dostep terenu do przylegtych drég publicznych: 18KD-L, 36KD-L;
strefe  ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong
na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z §11.
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projekt mpzp "Wiatraczna" w Szczecinku
etap: wyfozenie do publicznego wglgdu

§31. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KS, o powierzchni 0,26 ha ustala sie:
1) teren garazy dla samochodéw osobowych;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu: 24 m?;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu: 5%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

6) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 15°;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1;

8) dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 24KD-G.

§32. Dla terenu infrastruktury technicznej obiektéw i urzgdzeh kanalizacyjnych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 29K, o powierzchni 0,03 ha ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni wod deszczowych;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego;

3) minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 90%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

7) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych: 15%

8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,9;
9) dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 28KD-D.

§33. Dla terendéw infrastruktury technicznej obiektdw i urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 7E o powierzchni 0,02 ha oraz 38E o powierzchni 0,01 ha, ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 80%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
6) maksymalny kat nachylenia pofaci dachowych: 15%
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,8;
8) na terenie 38E, strefe ,W IllI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
0znaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;
9) dostep terendw:
a) 7E do przylegtej drogi publicznej 18KD-L,
b) 38E do przylegtej drogi publicznej 36KD-L.

§34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17ZD o powierzchni 2,93 ha oraz 19ZD o
powierzchni 4,4 ha ustala sie:
1) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu: 70%;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
5) na czesci terenu 17ZD, strefe ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2;
6) dostep terendw:
a) 177D do przylegtych drég publicznych: 18KD-L, 36KD-L,
b) 197D do przylegtych drég publicznych: 18KD-L, 21KD-D, 28KD-D, 42KD-D.

§35. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 1,13 ha, ustala sie:
1) lokalizacje skweru lub parku;
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2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) ciggoéw pieszych,

d) $ciezek rowerowych,

e) pomnika,

f) budowli sportowo-rekreacyjnych;
3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu: 70%;
5) maksymalng wysoko$é pomnika: 8 m;
6) dostep terenu do przylegtej drogi publicznej 3KD-G.

§36. Dla terenu drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5KD-GP, ustala sie:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie ciggtosci powigzan pasa drogowego, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
3) lokalizacje jezdni;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) chodnikow,
b) Sciezki rowerowej,
c) przystankow komunikacji publicznej,
d) innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§37. Dla terenéw drog publicznych, klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KD-G,
24KD-G, ustala sie:
1) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochoddw,
b) sciezek rowerowych,
c) przystankéw komunikacji publicznej,
d) innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§38. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 47KD-Z, ustala
sie:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) &ciezki rowerowej,
c) przystankéw komunikacji publicznej,
d) innych niz ustalone planem, elementéw ukfadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§39. Dla terendéw drdg publicznych, klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KD-L,
36KD-L, ustala sie:
1) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) Sciezek rowerowych,
c) przystankéw komunikacji publicznej,
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d) innych niz ustalone planem, elementéw ukfadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) na czesci terenéw: 18KD-L, 36KD-L, strefe ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2.

§40. Dla terenéw drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KD-D,
21KD-D, 28KD-D, 42KD-D, 44KD-D, ustala sie:
1) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla samochodéw,
b) $ciezek rowerowych,
¢) technicznych elementéw uspokojenia ruchu, w tym lokalnych zwezen jezdni,
d) innych niz ustalone planem, elementéw ukfadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) na czesci terenu 42KD-D, strefe W llII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, zgodnie z §6 pkt 2.

§41. Dla terenow dréog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13KDW, 31KDW,
49KDW, ustala sie:
1) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§42. Dla terenéw drog wewnetrznych - pieszo-jezdni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDWX,
25KDWx, 53KDWX, ustala sie:
1) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) innych niz ustalone planem, elementdéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§43. Dla terenéw dréog wewnetrznych - miejsc postojowych dla samochoddw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 27KDWp o powierzchni 0,33 ha oraz 43KDWp o powierzchni 0,09 ha, ustala sie:
1) lokalizacje naziemnych miejsc postojowych dla samochoddw;
2) dopuszczenie lokalizacji jednego, na kazdym z terenéw, obiektu dla obstugi parkingu;
3) minimalng powierzchnige dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 0,03%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
7) maksymalny kat nachylenia potfaci dachowych: 15°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,03;
9) dostep terenu:
a) 27KDWp do przylegtych drég publicznych 21KD-D, 28KD-D,
b) 43KDWp do przylegtej drogi publicznej 42KD-D.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§44. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenéw: 34dMW/U, 35MW/U - 30%;

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 - 0%, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
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z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia opfaty, o kidérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§45. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiatraczna-I” w Szczecinku,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVI1/279/01 Rady Miasta Szczecinek z dnia 30 pazdziernika 2001 r.(Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 54, poz. 1617);
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiatraczna II” w Szczecinku,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/363/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca 2006 r.(Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 93, poz. 1737);
3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Kaszubska-I” w Szczecinku,

zatwierdzonego uchwatg Nr XVI11/143/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 grudnia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1414).

§46. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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