Uchwata NI .....occvvviiiiiiiicieen
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ..o 2016 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Kili nskiego-1”

w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje :

ROZDZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zgodnie z uchwalg Nr XLVII/431/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 7 kwietnia 2014 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kilinskiego-1" w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwalg
Nr VIII/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Kilinskiego-1" w Szczecinku, obejmujgcy obszar potozony
w Szczecinku o powierzchni 4,83 ha, ograniczony ulicami : Kilinskiego, Kosciuszki, Lelewela oraz
fragmentem potnocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 55/1 obreb 0012, oznaczony na
rysunku planu w skali 1 : 1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny : zabudowy ustugowej - ustug zdrowia, zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - ustug zdrowia, infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka, drogi publicznej klasy dojazdowej, drogi wewnetrznej.

3. Integralng czescig uchwalty sg :

1)  rysunek planu — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 2;

3)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zalgcznik nr 3;

4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4.  Narysunku planu ustalono nastepujgce elementy :
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne;



4)

budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu.

Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny :

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
1.MN/U;

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 2.1E;

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
3.MW/U;

zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia, oznaczone symbolami : 4.Uz, 5.Uz;

zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami : 6.U, 9.U;

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 7.MW;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia,
oznaczony symbolem 8.MN/Uz;

drogi publicznej klasy dojazdowej, ozhaczony symbolem 10.KD-D;

drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 11.KDW.

Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter

porzgdkowy.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgcg Scisle okreslong

odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcych, chyba, ze okreslono inaczej, przy czym :

a) dopuszcza sie lokalizacje czesci budynkéw w wiekszej odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej, jednakze na diugosci nie wiekszej niz 30% dtugosci danej elewacii,

b) mogag by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak :
balkon, wykusz, schody wej$ciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne
elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgcg najmniejszg

dopuszczalng odlegtos¢ budynkédw od linii rozgraniczajgcych, przy czym mogg byé

usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak : schody wejsciowe,

gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

dzialce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu przeznaczong

do wspodlnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dzialek budowlanych,
wykorzystywang miedzy innymi na potrzeby lokalizacji : zieleni, stanowisk postojowych,

a takze miejsc gromadzenia odpadéw statych, dojsé¢, dojazdéw, schoddw, ramp, zjazdéw

itp., prowadzgcych do budynkéw na dziatkach budowlanych;

budynku mieszkalno - ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy

co najmniej dwa lokale mieszkalne i lokal ustugowy;

istniejgcych : zagospodarowaniu, powierzchniach ustug - nalezy przez to rozumieé stan

faktyczny na dzien uchwalenia planu.

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.
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Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo,

stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendéw, albo stuzace

obstudze innych terenéw : wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury

technicznej, miejsca gromadzenia odpadéw itp.;

dopuszcza sie, zachowanie lub odbudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw,

zlokalizowanych czesciowo przed linig zabudowy, a takze ich nadbudowe i rozbudowe

w obrebie czesci wysunietej przed tg linie - jednakze na zasadach, o ktérych mowa w § 2

pkt 1;

dopuszcza sie, zachowanie, odbudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcych w dniu

uchwalenia planu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

zlokalizowanych w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej niz wskazuje na to linia

zabudowy obowigzujgca,

dopuszcza sie lokalizacje drugiego lub kolejnego budynku mieszkalnego, mieszkalno-

ustugowego lub ustugowego w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej niz wskazuje na

to linia zabudowy obowigzujgca, nawet wéwczas kiedy przy takiej linii nie zlokalizowano

takiego rodzaju budynku;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych

0 innym przeznaczeniu niz okreslone w ustaleniach szczeg6towych, z mozliwoscig ich

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy Ilub odbudowy, jednakze jedynie w obrebie

nieruchomosci, na ktérej byly zlokalizowane;

dopuszcza sie zachowanie w istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach, parametréw

innych niz w ustaleniach szczegétowych, takich jak :

a) wysokosc¢ - w przypadkach przebudowy i rozbudowy,

b) liczba kondygnacji nadziemnych - w przypadkach przebudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy,

c) geometria dachu - w przypadkach przebudowy i rozbudowy;

dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikdw dotyczacych powierzchni zabudowy

i terenu biologicznie czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce

zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikbw minimalnej intensywnosci zabudowy,

z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych;

laczna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych Ilub garazowo-gospodarczych

na danej dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% catkowitej powierzchni zabudowy na

takiej dzialce;

dopuszcza sie, chyba, ze okreslono inaczej, dowolne ksztattowanie wysokosci obiektéw

budowlanych innych niz budynki;



11)

12)

13)

wysokosé altan nie moze przekroczy¢ 4 m, a powierzchnia zabudowy - 25 m?, przy czym,
dopuszcza sie nie wiecej niz po jednym tego typu obiekcie na dziatke budowlana;

wysokos$¢ wiat nie moze przekroczyé 4 m, a fgczna powierzchnia zabudowy - 50 m?, przy
czym, dopuszcza sie nie wiecej niz po dwa tego typu obiekty na kazde 0,10 ha powierzchni
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie montaz znakéw firmowych, szyldéw i tablic informacyjnych, przy czym taczna
powierzchnia liczona po ich obrysie zewnetrznym nie moze przekraczaé :

a) 5% powierzchni elewacji budynku, na ktorej bedg umieszczone,

b) 2 m? na dziatke budowlang - w przypadku ich umieszczenia poza budynkami.
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Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych, z wylgczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ prowadzonych lub lokalizowanych na
terenie 4.Uz;

dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U),
zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U),
zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach szczegélnych;

w przypadku lokalizacji ustug, dla ktérych przepisy odrebne wymagajg szczegdinych
warunkéw np. podwyzszonego komfortu akustycznego, nakazuje sie zastosowanie
adekwatnych rozwigzan projektowych;

nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji
substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10;

Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu

.Pojezierze Drawskie” obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych.
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Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1)

na rysunku planu oznaczono budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu; jezeli

w ustaleniach szczego6towych nie okreslono inaczej, dla takich budynkéw obowigzuje :

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu historycznej
substancji obiektu,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,

c) nakaz zachowania liczby kondygnacji i geometrii dachow,

d) zakaz przebudowy elewacji frontowych, polegajgcej na likwidacji detalu
architektonicznego, wprowadzeniu dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych
oraz na zmianie ich pierwotnych wielkosci,

e) nakaz zachowania tradycyjnych proporcji otworéw i form opasek okiennych zgodnych

z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

4



f) zakaz pokrywania elewacji ptytkami ceramicznymi lub innym materialem
dysharmonizujgcym,

g) dopuszcza sie ocieplenie elewacji, przy czym obowigzuje nakaz odtworzenia detali
architektonicznych i ceglanych elementow elewacji, a takze utrzymanie
charakterystycznych cech kompozycyjnych i proporcji budynku, w szczegdlnosci
poprzez przediuzenie wiezby dachowej;

h) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej,

i) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, zas w przypadku
koniecznosci jej wymiany, nowa powinna nawigzywa¢ kompozycjg, proporcja,
podzialem i dekoracjg snycerska do oryginalnej; nalezy przywraca¢ stolarke na wzo6r
oryginalnej, a w przypadku jej braku — analogicznie do oryginalnej stolarki zachowanej
w innych budynkach lub na podstawie materiatéw ikonograficznych,

i) nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwkg lub stosowanie materiatbw zgodnych
Z oryginalnymi wzorcami,

k) dopuszcza sie dodatkowe doswietlanie poddaszy poprzez wprowadzenie okien
potaciowych, przy czym :

- 1gczna powierzchnia tych okien nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni potaci
dachu, na ktorej bedg umieszczone,

- rozmieszczenie okien musi by¢ podporzgdkowane osiom kompozycji elewacji,
w szczegOlnosci nawigzywac do ukfadu otworéw okiennych,

) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub paneli fotowoltaicznych na elewacjach
i dachach;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg ogrodzenie nieruchomosci Kilinskiego 1 przy granicy

z dziatkami ewidencyjnymi nr 50 i 55/1 obreb 0012 - obowigzuje nakaz zachowania,

a w przypadku konieczno$ci jego wymiany - nakaz odtworzenia.
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1. Nie wyznacza sie terenbw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane i dziatki niesamodzielne, o ile tak okreslono
w ustaleniach szczeg6towych.

3. Dopuszcza sie zmiane potozenia granic dzialek budowlanych niepokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajgcymi, majgcg na celu polepszenie ich funkcjonalnosci, w tym miedzy innymi
zapewnienie wiasciwych warunkéw usytuowania budynkOéw, poprawe ksztattu lub dostepu

komunikacyjnego.

87
Ustalenia w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu :

1) nalezy uwzgledni¢ wszelkie ograniczenia, w szczegélnosci dotyczgce wysokosci obiektow

budowlanych, zwigzane z funkcjonowaniem lgdowiska dla helikopteréw na terenie 4.Uz;



2)

3)

4)
5)

6)
7

zakaz skupu i skltadowania surowcéw wtérnych, obstugi pojazdéw mechanicznych lub
lokalizacji myjni samochodowych;

zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materialtdw zwigzanych z dziatalnoscig
ustugowag poza budynkami;

zakaz umieszczania reklam, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku terenu 6.U i dziatki ewidencyjnej nr 52/3 obreb 0012 na terenie 1.MN/U
dopuszcza sie sytuowanie reklam wylgcznie na elewacjach budynkéw, z wylgczeniem
budynkéw objetych ochrong konserwatorska, przy czym igczna powierzchnia reklam nie
moze przekraczac 5% powierzchni wszystkich elewacji danego budynku;

zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?;

zakaz budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m lub wykonanych z prefabrykatéw

betonowych.
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Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez teren drogi
publicznej 10.KD-D i wewnetrznej 11.KDW oraz lezace poza planem drogi publiczne, w tym
ulice : Kosciuszki, Kilinskiego;

zapewnienie powigzan terenéw drdg z ulicami potozonymi poza obszarem objetym planem
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych przy granicy obszaru objetego
planem poprzez dojscia lub tez dodatkowo dojazdy, o ile tak okreslono w ustaleniach
szczeg6towych, z drég przylegtych, przebiegajgcych poza obszarem objetym planem;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4.Uz poprzez lgdowisko dla helikopterow;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza sie dodatkowo zaopatrzenie z ujeé
wlasnych, jednakze wtedy, kiedy wymagajg tego przepisy odrebne;

odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 7;
odprowadzenie wod opadowych Ilub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,
lub powierzchniowo;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrodet
indywidualnych;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zr6det indywidualnych;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych lub ze Zzrédet indywidualnych, w technologiach
minimalizujgcych emisje gazéw i pytdw, opartych o paliwa lub inne zrédta energii,
w tym odnawialne;

zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;
dopuszcza sie, dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe,
przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi terenow;

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych

przypadkach na innych terenach;



14) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do
wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowaé¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe :

a) na kazdy lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
c) nakazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel;

15) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 14, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla
pojazddéw zaopatrzonych w karty parkingowe :

a) na kazde rozpoczete 400 m® powierzchni ustug handlu, w budynkach o powierzchni
ustug wiekszej niz 400 m?,

b) na kazde rozpoczete 500 m® powierzchni ustug innych niz handel w budynkach
0 powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?

16) warunek, o ktérym mowa w pkt 14 uwaza sie za spetiony w przypadku lokalizacji stanowisk
postojowych na dziatkach potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktérych

inwestor wykaze tytut prawny.

§9
Ustalenia w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow -
- zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw, chyba, ze w ustaleniach

szczego6towych okreslono inaczej.

§10
Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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g§11
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dzialkki budowlane,
przy zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,08 ha;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynki ustugowe,
b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe,
garazowo-gospodarcze lub gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego

z budynkow wymienionych w lit. a,



4)

c)

d)

e)

f)

)}

h)

)

K)

obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu -

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 1, przy czym zakazuje sie

dodatkowego doswietlenia poddasza budynku zlokalizowanego na dziatlce ewidencyjnej

nr 54/1 obreb 0012 (Kilihskiego 1), z wytgczeniem potaci tylnej,

dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢, obowigzuije :

- wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. a - do 12 m,

- wysokosc¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. b - do 4 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow, o ktorych mowa w lit. a - do trzech,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b - jedna,

- geometria dachow budynkéw, o ktérych mowa w lit. a - dachy dwu - lub
wielospadowe o nachyleniu potaci pod kagtem 30° lub wigkszym,

- geometria dachéw budynkéw, o ktérych mowa w lit. b - dachy o nachyleniu potaci
pod katem 45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy :

- do 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 70% powierzchni dziatki ewidencyjnej nr 52/3 obreb 0012,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :

- 1,5, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 2,1 -w przypadku dziatki ewidencyjnej nr 52/3 obreb 0012,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 10% powierzchni dziatki ewidencyjnej nr 52/3 obreb 0012,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. a $ciang bez otworéw

okiennych i drzwiowych przy wspolnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 57/17 obreb 0012

z terenem 4.Uz lub w odlegtosci 1,5 m,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. b $ciang bez otworéw

okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

z zastrzezeniem lit. Kk,

budynki, o ktérych mowa w lit. b winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz

20 m od linii zabudowy;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Kilinskiego (poza granicami

planu) - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 4.Uz.

§12

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1E :

1)
2)

przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)
<)
d)

obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka,
wysokosé budynkow - do 5 m,

liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 25° lub mniejszym,



e)
f)
)
h)

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Kilinskiego (poza granicami

planu).

§13

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U :

1)  przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatkki budowlane,

przy zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,0450 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

c)

d)

budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe

pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu -

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8 5 pkt 1, przy czym :

- dopuszcza sie przebudowe elewacji frontowej i tylnej w poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, zlokalizowanego na dzialce ewidencyjnej nr 51/1
obreb 0012 (Kosciuszki 44), polegajacg na wprowadzeniu dodatkowych otworow
okiennych lub drzwiowych lub zmianie ich wielkosci, podporzgdkowanych osiom
kompozycji danej elewaciji,

- dopuszcza sie przebudowe elewacji frontowej w poziomie pierwszej kondygnacji
nadziemnej i elewacji tylnej budynku, zlokalizowanego na dziaice ewidencyjnej
nr 51/2 obreb 0012 (Kosciuszki 46), polegajgcg na wprowadzeniu dodatkowych
otworow okiennych lub drzwiowych lub zmianie ich wielkosci, podporzadkowanych
osiom kompozycji danej elewaciji,

- zakazuje sie dodatkowego doswietlenia poddasza budynku, zlokalizowanego na
dzialce ewidencyjnej nr 51/1 obreb 0012 (Kosciuszki 44), przy czym dopuszcza sie
lokalizacje lukarn na zasadzie analogii do juz istniejgcych,

- zakazuje sie dodatkowego doswietlenia poddasza budynku zlokalizowanego na
dziatce ewidencyjnej nr 51/2 obreb 0012 (Kosciuszki 46), z wylgczeniem potaci
tylnej,

dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢, obowigzuije :

- wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. a - do 15 m,

- wysokosc¢ budynkéw garazowych - do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow, o ktérych mowa w lit. a - od trzech do
czterech,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych - jedna,

- geometria dachéw budynkéw, o ktérych mowa w lit. a - dachy dwu - lub

wielospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 30°-50°,



4)

f)
)

h)

)

- geometria dachow budynkéw garazowych - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem
45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy lokalizacje budynkéw $ciang bez

otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

Z zastrzezeniem lit. j,

budynki garazowe winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii

zabudowy;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulic Kosciuszki lub Kilinskiego (poza

granicami planu).

§14

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.Uz :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi zdrowia;

zasady podziatu geodezyjnego :

a)

b)

c)

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o dowolnej powierzchni minimalnej,
z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,10 ha, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

c)

d)

e)

f)

budynki ustugowe - budynki szpitali lub zaktadéw opieki medycznej,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe,

pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki

infrastruktury technicznej pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych

w lit. a, z zastrzezeniem lit. d,

warunek, o ktérym mowa w lit. ¢ nie dotyczy dzialek budowlanych przeznaczonych na

potrzeby, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

wysokos¢ budynkow :

- wysokos¢ budynkéw ustugowych - do 25 m, przy czym nie wiecej niz
15 m w strefie 10 m od obowigzujgcej linii zabudowy,

- do 10 m - w przypadku budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- do szesciu, przy czym w strefie 10 m od obowigzujgcej linii zabudowy - od trzech do
czterech - w przypadku budynkéw ustugowych,

- dotrzech - w przypadku budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej,
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4)

g) geometria dachéw :
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,
- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°- w przypadku
budynkdéw lokalizowanych w strefie 10 m od obowigzujgcej linii zabudowy,
h) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
i)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 4,2,
j)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego :
- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dzialki budowlanej przeznaczonej na potrzeby,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
k) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
)  dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez
otwordw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,
z zastrzezeniem lit. m,
m) budynki garazowe winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od
obowigzujgcej linii zabudowy;
obstuga komunikacyjna :
a) dostep do drogi publicznej - do ulic Kosciuszki lub Kilinskiego (poza granicami planu),
lub do terenu 10.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 11.KDW,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drdg publicznych dla terenéw : 1.MN/U, 6.U.

§15

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.Uz :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi zdrowia;
zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dzialki budowlane,
przy zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,0450 ha;
zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) budynki ustugowe - budynki szpitali lub zaktadéw opieki medycznej,
b) w budynkach, o ktérych mowa w lit. a dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych,
0 powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20% powierzchni catkowitej takiego budynku,
c) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,
pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,
d) wysokosé budynkow :
- wysokos¢ budynkéw ustugowych - do 25 m, przy czym nie wiecej niz
15 m w strefie 10 m od obowigzujgcej linii zabudowy,
- do 10 m - w przypadku budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej,
e) liczba kondygnacji nadziemnych :
- do szesciu, przy czym w strefie 10 m od obowigzujgcej linii zabudowy - od trzech do
czterech - w przypadku budynkéw ustugowych,
- dotrzech - w przypadku budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej,
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4)

f)

)
h)

)
k)

geometria dachéw :

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°- w przypadku
budynkdéw lokalizowanych w strefie 10 m od obowigzujgcej linii zabudowy,

powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,0,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

linie zabudowy obowigzujgce - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych przy

granicy dziatki budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m, z zastrzezeniem lit. |,

budynki garazowe winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od

obowigzujgcej linii zabudowy;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Kosciuszki (poza granicami

planu).

§16

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U :

1)
2)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

d)

e)
f)
)}

h)

budynki ustugowe,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe,

garazowo-gospodarcze lub gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania budynku

wymienionego w lit. a,

obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek wskazany na rysunku planu -

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 1, przy czym zakazuje sie

dodatkowego doswietlenia poddasza,

dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢, obowigzuije :

- wysokosc¢ budynkéw ustugowych - do 12 m,

- wysokosc¢ budynkéw garazowych - do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - od dwoch do trzech,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych - jedna,

- geometria dachéw budynkéw ustugowych - dachy dwu - lub wielospadowe
o nachyleniu potaci pod kagtem 30°-50°,

- geometria dachow budynkéw garazowych - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem
45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

linie zabudowy obowigzujace - zgodnie z rysunkiem planu,
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4)

)

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci 1,5 m, z zastrzezeniem
lit. j,

budynki garazowe winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 50 m od linii

zabudowy obowigzujgcej;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Kosciuszki (poza granicami

planu) - posrednio poprzez teren 4.Uz lub 7.MW.

§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW :

1)
2)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

c)

d)

f)
)

h)

budynki mieszkalne wielorodzinne do osmiu lokali mieszkalnych,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe,

garazowo-gospodarcze lub gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania budynkéw

wymienionych w lit. a,

obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki wskazane na rysunku planu -

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8 5 pkt 1, przy czym :

- dopuszcza sie przebudowe elewacji tylnej budynku zlokalizowanego na dzialce
ewidencyjnej nr 61 obreb 0012 (Lelewela 9), polegajgcg na wprowadzeniu
dodatkowych otworéw okiennych lub zmianie ich wielkosci, podporzadkowanych
osiom kompozycji danej elewaciji,

- zakazuje sie dodatkowego doswietlenia poddaszy budynkéw, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- zakazuje sie dodatkowego doswietlenia poddasza budynku zlokalizowanego na
dzialce ewidencyjnej nr 58/2 obreb 0012 (Kosciuszki 32) od strony ulic Kosciuszki
i Lelewela,

dla budynkéw innych niz wymienione w lit. c, obowigzuje :

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 12 m,

- wysokosc¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. b - do 4 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - do trzech,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b - jedna,

- geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu - lub wielospadowe
o nachyleniu potaci pod kagtem 30°-50°,

- geometria dachéw budynkéw, o ktérych mowa w lit. b — dachy o nachyleniu potaci
pod katem 45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,35,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce - zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

)

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkoéw, o ktérych mowa
w lit. b $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m, z zastrzezeniem lit. j,

budynki, o ktérych mowa w lit. b winny byc¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz

15 m od linii zabudowy;

obstuga komunikacyjna :

a)

b)

dostep do drogi publicznej - do terenu 10.KD-D lub do ulicy Kosciuszki (poza granicami
planu),

nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Ko$ciuszki (poza granicami
planu) dla dzialek ewidencyjnych nr : 57/1, 58/1 obreb 0012 na terenie 6.U, poprzez
dziatke ewidencyjng nr 58/2 obreb 0012.

§18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN/Uz :

1)

2)

3)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa - ustugi

zdrowia;

zasady podziatu geodezyjnego :

a)

b)

dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu
minimalnej powierzchni 0,07 ha,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,10 ha, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury

technicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

d)

e)

f)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki ustugowe - budynki szpitali
lub zaktadow opieki medycznej,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe,
garazowo-gospodarcze lub gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego
Z budynkéw wymienionych w lit. a,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na potrzeby parkingu do czasu jego
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem,

wysokosé budynkow :

- do 10 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- do 5 m -w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. b i c,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- dotrzech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b i c,

geometria dachow :

- 30°-50° - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a,

- 45’ lub mniejszym - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. bii c,
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4)

h)

)

K)

powierzchnia zabudowy :

- do 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% - w przypadku dzialki budowlanej przeznaczonej na potrzeby, o ktoérych
mowa w pkt 2 lit. b,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :

- 0,75, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej przeznaczonej na potrzeby, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dzialki budowlanej przeznaczonej na potrzeby,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa

w lit. b i ¢ $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej

lub w odlegtosci 1,5 m;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 10.KD-D - bezposrednio lub

posrednio poprzez droge wewnetrzng 11.KDW.

§19

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.U :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

budynki ustugowe - budynki szpitali lub zaktadéw opieki medycznej, domy opieki
spotecznej,

wysokosé budynkow - do 12 m,

liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,

geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 30°-50°,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30%,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 10.KD-D.

§20

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KD-D :

1)
2)

przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

<)

droga jednojezdniowa,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna nie mniejsza niz 7,5 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sieg;
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3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Kosciuszki (poza

granicami planu) i z terenem 11.KDW.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDW :
1)  przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2)  zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 7 m - zgodnie
Z rysunkiem planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sieg;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 10.KD-D.

ROZDZIAL IV

USTALENIA KO NCOWE

§22
Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale Il i lll, ustalen w zakresie, o ktorym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2015r. poz. 199, z pézn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§23
W granicach planu traci moc uchwata Nr XXI/168/2012 Rady Miasta Szczecinek z dnia 6 lutego
2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
.Kilinskiego” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 583), zmieniona uchwailg
Nr XLVI1/442/2014 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 maja 2014 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Parkowa I” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2189).

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

8§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz

16



