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l. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi dokument obligatoryjnie sporzadzany
w frakcie procedury planistycznej. Opracowywana jest dla projekfu planu miejscowego, na
bazie opracowania ekofizjograficznego, ktore w skrocie prezentuje stan i zmiany zachodzace
w Srodowisku przyrodniczym. W odroznieniu od ekofizjografii, prognoza ulega modyfikacji
wraz z pojawiajacymi sie korekftami projektu planu, az do jego zatwierdzenia przez rade gminy.
Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak zrddto informacji o przysztych zmianach

w Srodowisku spowodowanych wprowadzeniem w zycie ustalen planu miejscowego.

0 ile informacje zawarte w prognozie powinny umozliwic ocene przeksztatcen
Srodowiska w wyniku realizacji przyjetej w planie koncepcji urbanistycznej, o tyle istotne jest
rowniez ustalenie konsekwencji braku planu miejscowego. Rozwazenie owego warianfu ,0” moze
mieC istotne znaczenie w podjeciu ostatecznych rozstrzygniec planistycznych, zwtaszcza na
terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy. W prognozie poddal nalezy Srodowisko
wieloaspektowej analizie, uwzgledniajac takie elementy jak: zdrowie i zycie cztowieka,
uksztattowanie terenu, szate roslinng, Swiat zwierzat, stosunki wodne, powietrze
atmosferyczne, klimat. Jesli z przeprowadzonych analiz wyniknie konieczno$t wprowadzenia
korekt, dzieki ktorym mozliwe bedzie lepsze zabezpieczenie Srodowiska przed niekorzystnymi
skutkami urbanizacji, prognoza powinna wskazat pozadane kierunki zmian projektu planu, aby
przyczyniat sie do ochrony Srodowiska i mozliwie najpetniej zabezpieczat jego walory przed

niekorzystnymi oddziatywaniami.

Na tej podstawie nalezy wskaza¢, ktore z badanych cech Srodowiska ulegng
pogorszeniu, ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktére ulegng poprawie. Z
punkfu widzenia efektow przeksztatcen urbanistycznych widocznych w lokalnej przyrodzie,
istotnym wskaznikiem jest stan bioréznorodnosci oraz zdolno$¢ do samoregulacji i odpornosc
systemu przyrodniczego na antropopresje. W Srodowisku miejskim trudno o zachowanie
rownowagi przyrodniczej, a planowanie nowych inwestycji moze znaczaco wptynac na kondycje
Srodowiska. Z tego tez wzgledu istotne jest racjonalne rozplanowanie przestrzeni przy
mozliwie maksymalnym zachowaniu lub tworzeniu w tkance miasta terenow zieleni, ochrona
naturalnych ciekdw wodnych, zachowanie unikalnej rzezby terenu itp. W sukurs moze przyjsc

system urequlowah prawnych zapewniajagcych ochrone wartosci przyrodniczych w roéznych



formach, czy to poprzez powotanie obszardow chronionego krajobrazu, uzytkow ekologicznych,
stref ochrony konserwatorskiej, czy tez chotby ochrony gatunkowej zwierzat. Takie typy
ochrony moga doS¢ skutecznie ograniczyc antropopresje. Istotne jest przy tym, aby poddat
ochronie lub zaproponowac do objecia ochrong takie elementy, ktore beda miaty kluczowe
znaczenie w skali lokalnej lub naweft wykraczajace poza f3 skale. Ostatecznie nalezy
skonstruowac takie wnioski i przedstawic takie rozwigzania, ktore bedq stuzyc eliminacji
negatywnych zjawisk, a nie zwiekszaniu ryzyka degradacji zasobow Srodowiska, w tym

lokalnego krajobrazu, klimatu, Srodowiska gruntowo-wodnego, flory i fauny.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest wiec nie tylko swoistg recenzjg projektu planu,

lecz przede wszystkim powinna byt testem, ktory wykaze, czy rozwigzania planistyczne sa:
1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejacych walorow Srodowiska,
2/ w stanie wyznaczyc kierunki rozwoju potencjatu przyrodniczego,

3/ wystarczajace, by w sposob harmonijny wpisac planowane funkcje w krajobraz
lokalny oraz dostosowat planowane przeksztatcenia do potrzeb rozwoju

miasta.

Il. Potozenie ferenu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki”
w Szczecinku znajduje sie w potudniowej czeSci miasta, w rejonie ulic: Pilskiej, Fabrycznej,
Miodowej. Obszar planu o powierzchni ogolnej ponad 188 ha jest niemal w catoSci objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pod katem przeznaczenia
terenow w planie i ich uzytkowania obszar mozna scharakteryzowat w trojnasob :

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, infrastrukturg i zielenia
dominujg w czeSci potnocnej, ktorych zagospodarowanie odzwierciedla powstajace, ekstensywne
osiedle mieszkaniowe w fypie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, uzupetnione fradycyjnymi
siedliskami rolnymi,

2/ tereny rolne, ktore tworza otwarty przestrzen okalajagcg cze$¢ osiedlowa; w
obnizeniach widoczne sg funkcjonujgce w granicach miasta strefy przyrodnicze, ktére z racji
sprzyjajacych warunkow siedliskowych, stuza rozwojowi fitocenoz ksztattujacych cenny bufor

naturalny oddzielajacy strukture zurbanizowang od krajobrazu otwartego wokot miasta,
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3/ tereny przemystowo-ustugowe zwigzane z : przedsiebiorstwem zajmujacym sie
produkcjg i montazem konstrukcji metalowych przy ul. Miodowej, a takze zespdt przemystowo-
ustugowy przy ul. Pilskiej, w ramach ktorego funkcjonuje m. in. duza piekarnia. W tym zespole
oprocz obiektow stuzacych dziatalnoSci gospodarczej, istnieje rowniez blok mieszkalno-
ustugowy, w ktorym siedzibe ma Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Aufostrad Oddziat w
Szczecinie, Rejon w Szczecinku, a przy tym budynku znajduje sie poddawany obecnie
przebudowie budynek dawnej produkgji cukierniczej (upadtej Cukierniczej Spotdzielni Inwalidow

.Stowianka”), ktory wysitkiem Miasta Szczecinek stat sig budynkiem z mieszkaniami socjalnymi.

Z perspektywy strategicznego rozwoju przeznaczenie catego obszaru w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek. Zgodnie z projektem nowej edycji planu

.Raciborki” stan ten zostat zachowany.

ll. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztattowanie terenu

Tereny objete opracowaniem leza na obszarze wysoczyzny moreny dennej. Rzezba terenu
lokalnie wykazuje dosSt istotne zrdznicowanie, co przektada sie na wyraznie zaznaczone w
krajobrazie wyniesienia i obnizenia. Najwyzsza pikieta wysokoSciowa znajduje sie w rejonie
ulicy Pilskiej na terenie niewielkiego lasu i wskazuje poziom 159,17 m npm., za$ najnizszy poziom
terenu wykazuje Lipowy Potok na zachodnim skraju obszaru planu - 135,7# m npm. Taki poziom
deniwelacji, w ujeciu maksymalnym ponad 23m, a takze urozmaicenie urzezbienia catego
obszaru, w szczegolnoSci w niezagospodarowanej strefie rolno-Srodowiskowej, sprawia, ze
caty obszar jest interesujacy pod wzgledem krajobrazowym. W istotnej czesci uzytki rolne i
nieuzytki nie sg korzystne do zagospodarowania, z racji ztozonych stosunkdéw wodnych i
uksztattowania terenu, ktore z kolei czynig strefe rolno-Srodowiskowg dobra baza dla

zwiekszenia pofencjatu przyrodniczego.

Tereny w czeSci potnocnej, cenfralnej oraz wschodniej obszaru planu zdominowane to dosc

rozlegty obszar zurbanizowany. Przewazajg fereny powstajagcego osiedla mieszkaniowego w



typie jednorodzinnej zabudowy podmiejskiej, ale towarzyszg im rowniez historycznie pierwsze
na tym obszarze siedliska rolne. W czeSci wschodniej funkcjonujg zespoty zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, a takze wyspowo niewielki zespdét budynkdow mieszkalnych

wielorodzinnych przy ul. Pilskiej.

Powietrze atmosferyczne

W ramach strefy zurbanizowanej obszaru objetego opracowaniem przewazajg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ktore konsekwentnie od kilkunastu lat sa
zabudowywane zgodnie z zasadami ustalonymi obowigzujacym planem miejscowym ,Raciborki”.
Powstajaca zabudowa zaopatrywana jest w ciepto z wtasnych przydomowych Zzrodet ciepta,
wérod ktorych dominuja systemy opalane gazem z dostepnej sieci gazowej. W zwigzku z
powyzszym, mimo wiekszej liczby niewielkich emitorow, obszar nie jest zagrozony
powierzchniowym pogorszeniem jakoSci powietrza powodujacym zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi. Nadto, prognozuje sie, ze zabudowa, ktdra w przysztosci bedzie powstawat na
terenach opracowania, na mocy ocenianego planu miejscowego, mimo zwiekszenia emisji gazow
do powietrza, nie przyczyni sie do takiego pogorszenia jakoSci powietrza, ktora mogtaby
istotnie pogorszyt warunki aerosanitarne w okolicy. Nadto, coraz chetniej stosowane
rozwigzania beze misyjne, jak przede wszystkim pompy ciepta czy instalacje solarne istotnie
przyczynig sie do zmniejszenia presji na Srodowisko powodujac zmniejszenie emisji do
powietrza gazow i pytow. Takie rozwigzania, co stanowi obecnie standard urbanistyczny,

przewiduje oceniany projekt planu miejscowego.

Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach obszaru opracowania nie ma wiekszych naturalnych akwendw czy ciekow wodnych.
Przez obszar przeptywa natomiast potozony na jego potudniowo-zachodnim skraju Lipowy
Potok, ktory zbiera wody z pobliskich rowow melioracyjnych wyprowadzajac je dalej na zachdd,
poza granice planu, by znalezt ujScie w akwenie jeziora Trzesiecko. Poza tym w granicach
znajdujy sie stawy i zagtebienia wypetnione woda, ktore powstaty na skutek
antropogenicznych przemian, gtownie za sprawa wydobycia zt6z gliny na potfrzeby ceramiki

budowlanej, chot rowniez, ale i dziatalnoSci wtascicieli, ktorzy postanowili wykorzystat



naturalne warunki hydrogeologiczne swoich gruntow i takie stawy urzadzili kosztem najnizej
potozonych areatow w ramach swoich gospodarstw, korzystajac z uprzywilejowania pod

wzgledem naturalnego sptywu wod gruntowych.

Miasto Szczecinek lezy w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 126
.Zbiornik Szczecinek”), ktorego zasoby dyspozycyjne szacuje sie na 99 tys. m’/d. Wody
podskorne zalegajg na gtebokoSci wahajacej sie od 2 do 5 m, stad niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia GZWP poprzez powierzchniowe zrodta zanieczyszczen praktycznie nie
wystepuje.  WtasSciwa  gospodarka  wodno-Sciekowa  (skanalizowanie  miasta,  brak
powierzchniowych zrzutow Sciekdw komunalnych i przemystowych) zapewnia nalezyta ochrone

GZWP przed negatywnym oddziatywaniem miasta.

Klimat

Potozenie Szczecinka w Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej charakteryzuje sie relatywnie
chtodnym latem (do 22 dni goracych) oraz wczeSniejszq i dtuzszg zim3. Najwyzsze
temperatury notuje sig w lipcu (18,3°C w 2003 r.), najnizsze zas w miesigcu lutym (-£4,3°C,
2003 r.), przy Sredniej temperaturze rocznej znajdujacej sie w przedziale 7-7,3°C. W ciagu stu
siedemdziesieciu dni suma opaddw atmosferycznych nie przekracza 600 mm. Najsuchszym
miesigcem jest luty (31 mm), a najbardziej deszczowym - lipiec (82 mm). Klimat w rejonie
Szczecinka okresSlany jest jako umiarkowany zimny.

Z racji potozenia na wysoczyznie morenowej lokalny klimat jest korzystniejszy od terendw
potozonych w obnizeniach. Rzadsze i krotsze zaleganie mgiet, ale i bardziej odczuwalne
wiatry, powoduja, ze teren jest dobrze przewietrzany. W miejscach lokalnych obnizef, poza
zwarta strukturg osiedla, zauwaza sie czeSciej zalegajace masy chtodnego powietrza.

Z punktu widzenia rozwoju dopuszczonej w projekcie planu zabudowy, stwierdzono, ze fereny
wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej zostaty wytyczone z uwzglednieniem lokalnych
warunkow wynikajacych z ustroju glebowego, a takze hydrogeologicznego. Rowniez pod katem
analizy rzezby terenu, planowany uktad zabudowy pozwala prognozowac, ze powstajace
osiedle tworzy przestrzen korzystng dla realizacji potrzeb mieszkaniowych, zardwno pod
wzgledem sanitarnym jak i Srodowiskowo-krajobrazowym. Tereny o niekorzystnych warunkach
dla ksztattowania zabudowy zostaty co do zasady pozostawione jako element krajobrazu

ofwartego, umozliwiajac dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.



Szata rosSlinna i Swiat zwierzat

Obszar opracowania pozbawiony jest terendw o szczegolnej wartosSci przyrodniczej, ktore
nalezatoby objac jakakolwiek forma ochrony. Przy tym projekt planu operuje narzedziami,
ktore majg za zadanie ufrzymac potencjat Srodowiskowy. Jest to mozliwe w szczegolnosci
dzieki utrzymaniu strefy rolno-Srodowiskowej bez mozliwoSci rozwoju zabudowy, a takze
przez wytyczenie strefy ochrony urzadzen melioracyjnych. Jest to o tyle istotne, ze
potencjat przyrodniczy terendow objetych t3 strefg jest skorelowany z wodg okresowo
wypetniajacg rowy, wokot ktorych moga sie rozwijac wigksze lub mniejsze ptaty roslinnosci
hydrofilnej. Jako najbardziej wartoSciowe pod wzgledem przyrodniczym uznano tereny rowow
melioracyjnych, zieleni naturalnej, laséw, a takze tereny zieleni urzadzonej. Ze wzgledu na
otwarty charakter cenna jest rowniez przestrzen terendw rolnych, ktéra mimo gospodarki
rolniczej pozostaje istofnym elementem lokalnego systemu ekologicznego, ftworzac bufor
wobec wiekszego systemu pozamiejskiego. W wyniku przeprowadzonych badan terenowych nie
stwierdzono obecnoSci grup roslin szczegolnie cennych pod wzgledem wystepowania gatunkow
czy tez szczegolnie cennych egzemplarzy podlegajacych ochronie lub predysponowanych do
objecia ochrona. Nie zaobserwowano rowniez ostoi zwierzat, w tym miejsc odpoczynku czy
zerowania ptakow. Nie wyklucza to oczywiScie spontanicznego pojawienia sie przedstawicieli
zwierzat leSnych czy ptakow wedrownych, zwtaszcza na terenach otwartych. Wyjatkiem jest
zlokalizowane we wschodniej czesci obszaru niewielkie oczko wodne wraz z otaczajacq
roslinnoscig przywodna. Jest to miejsce wystepowania i rozrodu licznych gatunkow
herpetofauny (w tym np. zaba zielona Rana esculenta, brunatna, ropucha szara Bufo bufo)
Ten niewielki zbiornik wodny u podndéza wzniesienia pokrytego laskiem sosnowym w rejonie
ulicy Pilskiej skupia przedstawicieli roznorodnych gatunkow flory i fauny wodnej i przywodnej,
tworzac siedlisko - jak to wskazano w Waloryzacji przyrodniczej woj. Zachodniopomorskiego
opracowanej w 2010 r. o kodzie 3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami  tworzacymi zwigzki : Nymphaeion, Potamion. Chot zbiornik ten ma
najprawdopodobniej geneze antropogeniczng (po wydobyciu ceramiki zamknietym w latach 50.
XX wieku), to dzieki niezaktoconemu dziataniu sukcesji naturalnej stanowi obecnie miejsce
cenne z przyrodniczego punkfu widzenia. Gatunki, ktorych przedstawiciele majg korzystne
warunki bytowania w obrebie ww. siedliska, to - w zakresie flory - przede wszystkim

wrazliwe na zmiane stosunkow wodnych przedstawiciele roslinnosci hydrofilnej, zardwno
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tworzace klasy: Pofametea, Phragmitefea jak i Lemnefea. Jako charakferystyczne dla
siedlisk roslinnych zaliczanych do ww. klas, ktore moga zasiedlat wody stojace wspomnianego
oczka wodnego, mozna wskazac, przedstawicieli gatunkow przewaznie zanuzonych, jak zespoty
rdestnic - np. rdestnicy potusykujacej Potametum lucentis, zespdt rogatka sztywnego
Ceratophyllefum demersi czy moczarki kanadyjskiej £lodeefum canadensis. Poza tym, w klasie
Potametea, wody spokojnego oczka wodnego zasiedlajg, wykazane z waloryzacji przyrodniczej,
rosliny charakterystyczne dla zwigzku Nympheion. Mozna wsrod nich wyrdznic przedstawicieli
nastepujacych gatunkdw : Hydrocharis morsus ranae (zabisciek ptywajacy), Nuphar luteum
(grazel zotty) czy Nymphaea alba (grzybien biaty), Potamogeton natans (rdestnica
ptywajaca). Mimo, ze podczas prowadzonych na pofrzeby niniejszej prognozy obserwacji nie
stwierdzono obecno$ci najbardziej charakterystycznych gatunkow, jakimi sg niewatpliwie grazel
z0tty i grzybien biaty, to i tak nalezy uznat oczko wodne jako cenny rezerwuar przyrodniczy,

ktory nalezy zachowat w stanie bez przeksztatcen antropogenicznych.

Fot. 2. Skolonizowanie strefy brzegowej przez zespdt, z gatunkiem dominujgcym Phragmites
australis trzcina pospolita, znaczaco utrudniajgc dostepnosS¢ oczka wodnego na terenie
28.ZP/US dla cztowieka, przyciagga ptactwo wodne - na zdjeciu tabedz niemy Cygnus olor.



Poza roslinnosSciag przewaznie zanurzong w wodzie i zakorzeniong na dnie zbiornika,
tworzacq zwigzek Potamion, a takze poza roslinnoScia z reguty zakorzeniong w dnie
i o liSciach przewaznie ptywajacych na powierzchni tworzacg zwigzek Nymphaeion, nalezy
zauwazyt, ze akwen ten tworzy spojng catoSt wraz z otfaczajacym go kotnierzem
fitosocjologicznym, na ktory sktadajg sie siedliska zajete przez roslinnoSt szuwarowa.
Szuwary tworzone przez roslinnosc¢, ktorej gatunki zaliczone sg do klasy Phragmitetea,
zajmujg strefe przejSciowa miedzy tonig wodng, a brzegiem zbiornika wodnego, gdzie dobre
warunki do rozwoju majg przedstawiciele gatunkow tworzacych przede wszystkim zwigzek
Phragmition. W przypadku istniejagcego na terenie 28.ZP/US oczka wodnego nalezy podkreslic,
ze duza czeSt tego terenu skolonizowana jest przez jeden gatunek wiodacy Phragmites
ausfralis trzciny pospolitej. Poza tym kolonie tegoz gatunku ,zabudowaty” brzegi zbiornika
niemalze na catej jego dtugosci, tworzac strefe izolacji oczka od zewnatrz. Dzieki temu
zbiornik jest trudno dostepny, co zmniejsza czestotliwoSt penetracji i zanieczyszczania przez
ludzi. Warto przy tym dodat, ze przez szuwary przenikajg tzw. rosliny zanurzone lub
przypowierzchniowe Potametea, a takze Lemnetea. Charakterystyczny dla tej ostatniej
gatunek rzesy wodnej nie nalezy do dominujagcych na powierzchni wody, ufrzymujac sie w
miejscach zacisznych, wykorzystujac ostone szuwarowa, przed zbyftnim falowaniem wody.
Trzeba podkreslic, ze spojnost catego ekosystemu oczka wodnego, ma tym wieksze znaczenie,
ze w jego ofoczeniu panujg opfymalne warunki bytowania i rozrodu herpetofauny. Wazac
znaczenie fitocenoz funkcjonujacych w ramach zbiornika i jego strefy brzegowej, dostrzegajac
przy tym korzystny wptyw na Swiat zwierzat, nalezy wskazat na koniecznoSt¢ wprowadzenia
w ustaleniach planu zapisu zakazujacego ingerencje zardwno w sam zbiornik jak i jego
otoczenie, tworzace catoSt przyczyniajaca sie do zachowania i zwigkszenia potencjatu

bioréznorodnosci okolicy.

Poza ww. oczkiem wodnym, w obrebie obszaru opracowania, siedliska o podobnym
znaczeniu dla ochrony potencjatu bioroznorodnosci Srodowiska przyrodniczego okolicy,
wystepuja w rejonie Lipowego Potoku - cieku wodnego czeSciowo skanalizowanego, zasilanego
wodami sptywajacymi z okolicy za poSrednictwem rozbudowanej sieci melioracyjnej. W czesci
odkrytej koryto Lipowego Potoku i jego brzegi stanowia miejsce wystepowania roslinnosci
wodnej i przywodnej, ktorej sktad gatunkowy zblizony jest do obserwowanej w rejonie

omowionego wyzej oczka wodnego w ramach terenu 28.ZP/US.
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Opisujac szate roslinng obszaru opracowania trzeba podkreslic, ze poza uprawami
polowymi, najwiekszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej zajmujg zbiorowiska frawiaste.
Przy tym najwiekszy udziat w tychze maja trawy Poaceae. Dotyczy to nie tylko terendow
otwartych, a wiec tak, pastwisk czy nieuzytkow rolnych, ale i terenow mieszkaniowych, gdzie
na kazdej dziatce budowlanej istniejg zbiorowiska trawiaste, ktorych wyglad, wartosc
uzytkowa i przyrodnicza zalezg przede wszystkim od zakresu, formy i reqularnosci zabiegow
pielegnacyjnych. Sktad gafunkowy ww. zbiorowisk frawiastych nie odbiega od powszechnie
wystepujacych gatunkow, wsrod ktorych dominujg takie jak m. in. : zycica trwata (rajgras
angielski) Lolium perenne, wiechlina takowa Poa pratensis, perz wtasciwy Agropyron repens,
koniczyna biata T7rifolium repens, koniczyna biatordzowa Trifolium hybridum. W miejscach
o duzym i uftrzymujacym sie w dtuzszym czasie uwilgotnieniu stwierdzono ponadto obecnost
sitow Juncaceae, wsrod ktorych najpowszechniej wystepuje sit rozpierzchty Juncus effusus.
Obecnos$c roslin z gatunku trawiastych widoczna jest rowniez w rejonie oczek wodnych lub
stawow, a takze w zagtebieniach okresowo wypetnionych wodg, w postaci szuwaru
trzcinowego trzciny pospolitej Phragmites australis zaliczanego do klasy Phragmitetea.
Podobnie, przy brzegach zbiornika wodnego lub rowdw melioracyjnych wystepuja niewielkie
ptaty turzyc Cyperaceae.

Innym elementem szaty roslinnej obszaru objetego opracowaniem jest roslinnosc z
gatunkow dendrologicznych. Dominujgcym w stopniu znaczacym jest Pinus sylvestris sosna
pospolita, ktorej zagajnik znajduje sie na wyniesieniu we wschodniej czesSci obszaru. Ten
nieduzej powierzchni las, ktorego drzewostan osigga wiek nawet ok. 80 i wiecej lat, pokrywa
doS¢ mocno zarysowane zbocze, ktore stromo opada w kierunku potudniowo-zachodnim, gdzie
u jego stop znajduje sie opisywany wczeSniej niewielki zbiornik wodny. W okrajkach lasku
pojawiajg sie gtownie mtode drzewa z gatunku Fagus sylvatica buk pospolity, a takze Betula
pendula brzoza brodawkowata. Gatunki te, z biegiem lat, mogga pomdéc w przetamaniu
monogatunkowosci zagajnika, co poprawi jego potfencjat przyrodniczy, w tym odpornosg,
wartost siedliskowg i krajobrazowa. Poza tym, w sasiedztwie zbiornika wodnego, a takze
w poblizu rowdw melioracyjnych i zagtebien u zwiekszonym uwilgotnieniu, mozna dostrzec

drzewa z gatunkdow wierzbowatych Salicaceae, przede wszystkim rdozne rodzaje wierzb Salix.
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Fot. 3 i L. ZaSmiecenia lokalne to od lat gtowny problem Srodowiskowy widoczny
w zagajniku na fterenie 29.ZL oraz przy brzegu oczka wodnego na terenie 28.ZP/US.

Poza wspomnianym wyzej laskiem i niewielkimi mtodnikami sosnowymi, a fakze innymi
drzewami porastajacymi otwarty czeSt obszaru opracowania, odrebng kwestig jest charakter
szaty roSlinnej w ramach terendow mieszkaniowych. Z racji tego, ze fereny te s3
konsekwentnie zagospodarowywane w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy (z 2004 r.),
a takze wczesSniejszy akt planistyczny (z lat 90. XX w.), coraz wyrazniej widat przemiany
jakie zaszty i ktore nadal zachodza w Srodowisku obszaru opracowania. Krajobraz rolniczy,
dobrze zachowany w czeSci potudniowej, ulegt przeksztatceniu w osiedle domow
jednorodzinnych, dominujagce w czeSci potnocnej. Na posesjach dostrzec mozna zachowany
samosiew gatunkow sosnowatych Pinaceae, wsrod ktorych na plan pierwszy wysuwajg sie
Pinus sylvestris sosna zwyczajna, Picea abies $wierk pospolity. Ten ostatni gatunek jest
szczegolnie widoczny w nasadzeniach wzdtuz ogrodzen istniejacych zagrdd rolnych. Poza tym,
wtasciciele posesji czesto wykorzystuja do nasadzen w ogrodach przydomowych rowniez inne
gatunki sosen, jak np. bardzo popularna Pinus nigra (w réznych odmianach), Pinus ponderosa
sosna zotta, Abies concolor (jodta jednobarwna), Abies koreana jodta koreanska. Widac
rowniez nasadzone najczesciej wzdtuz ogrodzen rdozne odmiany zywotnikdw Thuja, cyprysikow

Chamaecyparis, z ktorych najlepiej rozwinigte osiggajg wiek nawet ok. 30 laf, tworzac
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wyraznie widoczne pasy izolujgce niektore nieruchomosci. Uwazny obserwator dostrzeze tez
takie gatunki, jak rowniez Larix decidua (europaea) modrzew, Taxus baccata cis pospolity,
Taxodium distichum cyprySnik btotny. Bogactwa gatunkéw i ich odmian, ktdére sg nasadzane
przez wtascicieli nieruchomosci nie sposdb w tym miejscu ujac, ale daje sie zauwazyC pewna
tendencje, ze wiele z nich trafia do ogrodow w sposob nieprzemyslany. W efekcie wiele nie
moze sie prawidtowo rozwijac lub wrecz obumiera, ftracac walory pozadane przez ludzi, ktorzy
dokonuja wymiany na inne. Jednak czesto bywa tez tak, ze roslinnoSc porastajgca zwtaszcza
wieksze dziatki budowlane, pozostawiona bez zabiegow pielegnacyjnych, znajdujac korzystne
warunki siedliskowe, rozrasta sie fworzac enklawy zieleni wykraczajace poza dekoracyjno-
wypoczynkowg funkcje ogrodu przydomowego. Analizujgc wptyw szaty roslinnej stref
zurbanizowanych na potencjat biordznorodnosci, trzeba podkreslic, ze jej trwatoSt zalezna
jest od zmiennych decyzji wtascicieli nieruchomosci. Natomiast Swiadomie nasadzone, przy
uwzglednieniu wymogow siedliskowych, potrafig stworzyC w krajobrazie osiedla warto$c nie

tylko estetyczna.

Fot. 5. Przyktad zagospodarowania ogrodu przydomowego - w ostatnich latach daje sie
zauwazyt powrdt do przeznaczenia, cho¢ niewielkiej czeSci, na uprawe warzyw czy niewielkie
sady.

Zatem kluczem do kreowania szaty roslinnej w sposdb bardziej przemyslany, a dzigki
temu przedstawiajacej wiekszg wartoS¢ przyrodnicza, jest niewatpliwie edukacja i promocja

pozadanych trenddow w zagospodarowaniu zieleni urzadzonej. Na przyktadzie rozwoju osiedla
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Raciborki w Szczecinku widac wyraznie, ze w zakresie dbatoSci o zielen przydomowg zaszty
widoczne zmiany. Dostrzegalne jest to gtownie w wyrazniejszym wytyczeniu stref ogrodow
przydomowych stuzacych réznym celom, od dekoracji, przez uzytkowanie sportowo-rekreacyjne
(widoczne sg nawet prywatne urzadzenia do gier sportowych), po urozmaicone strefy relaksu
i rekreacji codziennej mieszkancow. Widoczne sa, gtownie w ramach zagrod rolnych, ogrody
warzywne i sady. élady takiego uzytkowania mozna dosftrzec i na terenach sftricte
mieszkaniowych. Obecno$t w zagospodarowaniu posesji mieszkaniowych rdznorodnych funkcji
jaka petni urzadzona zieleh przydomowa, Swiadczy o dostrzeganiu przez mieszkancéw atutow,
ktore daje posiadanie dobrze rozplanowanego ogrodu przy domu. Warto$¢ przyrodnicza, w
zwigzku z powyzszym, jest bardzo zmienna - co warto podkreslic, samo utrzymywanie zieleni
na terenach mieszkaniowych w znaczacym odsetku powierzchni tych terenow jest korzystne
dla ,ekosystemu” miasta. (zasem jedyng wartoScig ogrodu przydomowego bedzie zachowanie
istniejagcego samosiewu dendrologicznego, czasem posadzenie owocujacych gatunkow drzew i
krzewow, dzieki czemu lokalni przedstawiciele awifauny moga znalezt¢ zer atrakcyjny
szczegblnie zima.

Probujac opisat Swiat zwierzat na obszarze opracowania nalezy stwierdzit, ze
wystepuja tu przede wszystkim, przedstawiciele gatunkow zwierzat dobrze zasymilowanych na
terenach zurbanizowanych. Do nich zaliczy¢ nalezy przede wszystkim ptaki z rzedu
Passeriformes wroblowych, sposrod ktorych jednymi z lepiej przystosowanych do warunkow
miejskich sg ptaki z rodziny Corvideae krukowatych : Corvus monedula kawka, Corvus corone
wrona siwa, Corvus frugilegus gawron. Od czasu do czasu mozna zaobserwowat, oblatujgcego
strefe terenow otwartych i okoliczne lasy, kruka Corvus corax. Poza tym, awifauna obszaru
jest doS¢ licznie reprezentowana przez ptaki z nastepujacych rodzin : Passeridae
wroblowatych (do ktorej nalezy gatunek Passer domesticus wrobel zwyczajny), Turidae
drozdowatych, Paridae sikorowatych, Sturnidae szpakowatych, Hirundinidae jaskdtkowatych,
Sittidae kowalikowatych, Muscicapidae muchotowki. Ich rola w systemie przyrodniczym miasta
jest frudna do przecenienia, dlatego warto - w ramach terendw biologicznie czynnych -
pozostawiac niewielkie powierzchniowo zespoty dendrologiczne lub okazalsze egzemplarze
drzew mogace stuzyC za schronienie dla ptakow czy stosowal gatunki drzew i krzewow
owocujacych. Istotne jest przy tym zachowywanie sponfanicznie wyrostych drzew w ramach
posesji mieszkaniowych, a takze zaktadanie szpalerow drzew wzdtuz drdg, co sprzyja

ksztattowaniu zrownowazonego osiedla mieszkaniowego.
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Swiat zwierzat jest reprezentowany rowniez przez wiele innych gatunkow. Pomijajac
bardzo powszechnie wystepujace zwierzeta zaliczane do stawonogdw Arthropoda, warto
zwrocic uwage na obecnoS¢ licznych gatunkow ssakow. Posrod nich, w strefie rolno-
przyrodniczych terenéw o charakterze otwartym, mozna zaobserwowat tzw. zwierzyne ptowa,
ktora chetnie odwiedza uprawy polowe traktujac je jako tatwo dostepne i zasobne w pokarm
zerowiska. Poza ftym obszar zamieszkiwany jest przez pospolite w poblizu osiedli gryzonie,

ktorych obecnostc w Srodowisku miejskim Swiadczy o jego urozmaiceniu faunistycznym.

Obszary i obiekty chronione prawem

Plan nie obejmuje obszardw i terendw objetych ktdrakolwiek z form ochrony przyrody,
o ktorej mowa w ustawie o ochronie przyrody. Nie stwierdzono obiektow i obszardw, ktore
nalezatoby objat ktoras z form ochrony przyrody.

Poza tym warto zwrocic uwage, ze w planie powinno sie chronic przed

zainwestowaniem istniejgcego na terenie 28.ZP/US oczka wodnego wraz z jego otoczeniem.

Na obszarze planu nie istniejg obiekty zabytkowe, ktore wymagatyby objecia ochrong z
mocy ustalen planu albo wpisane do rejestru zabytkow. Na poszczegodlnych terenach
wyznaczono, zgodnie ze stanem posiadanej wiedzy w ftym zakresie, strefy ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIIl, zwigzane =z ochrong trzech stanowisk
archeologicznych. Projekt przewiduje adekwatne ustalenia zgodne z wytycznymi wtaSciwego

organu ds. ochrony zabytkow.

Powigzania przyrodnicze

W ramach obszaru opracowania nie ma terendw spetniajacych w Srodowisku role
korytarzy ekologicznych taczacych poszczegdlne elementy sktadowe wiekszego ekosystemu,
za wyjatkiem przebiegajacego potudniowo-zachodnim skrajem obszaru Lipowego Pofoku. Ten
ciek wodny to nic innego jak kanat zbierajagcy wode z pobliskich rowdw. Ma znaczenie lokalne,
nie stanowi ciagu o szerszym znaczeniu ekologicznym. Wzdtuz jego biegu w granicach obszaru
planu nie ma wiekszych ptatow roslinnosci tworzacej zwarte formacje wodno-btoftne lub

dendrologiczne. Niemniej jednak warto zauwazy¢ przyrodniczg role oftwartych terendw rolnych

15 -



oraz lasow i nieuzytkow, ktore stanowig naturalny bufor oddzielajacy przestrzen
zurbanizowang od otwartych obszarow pozamiejskich. Majg one znaczenie dla swobody

przemieszczania sie przedstawicieli Swiata fauny.

IV. Ustalenia planu i ich przewidywany wptyw na Srodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone planem

Opracowywanie planu wigze sie z dostosowaniem obowigzujacych uregulowan
planistycznych  do  zmieniajacych  sie  pofrzeb rozwoju zainwesfowania zwigzanego
z planowanymi funkcjami, ktére wymagajg weryfikacji rozwigzan planistycznych. Zwazywszy
przeznaczenie wszystkich terendow w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym pod
zabudowe i infrastrukture, opracowywany projekt planu nie wprowadza w ftej mierze istotnych
zmian. Dominowac na obszarze opracowania ma nadal zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z
powstajacym osiedlem mieszkaniowym. Zarowno jego skala jak i przewazajacy typ zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej nie zmienia sie za sprawa ocenianego projektu. Nie zmienia sie w
sposob istotny uktad drogowy, podlegajacy tylko niewielkim korektom. Zachowano
dotychczasowe proporcje migdzy zasiggiem strefy zurbanizowanej i otwartych terenow
rolnych, a takze utrzymano proporcje powierzchni zabudowy do minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego w ramach dziatek budowlanych. Zasady parcelacji utrzymano, stad
gestosc parcelacji nie ulegnie zwiekszeniu.

W zakresie terendow produkcyjno-ustugowych w poblizu ulicy Pilskiej wprowadzono
strefe dopuszczenia instalacji stuzacych do pozyskiwania energii z odnawialnego Zzrodta
energii (fotowoltaiki). Przeznaczenia wszystkie fterendw w granicach obszaru jest zgodne z
dyspozycjg aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecinek.

Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy wptywu na Srodowisko

Zasadnicze kwestie dotyczace zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska odnoszg sie do

nastepujacych ustalen planu:
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e w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze i potencjalnie

znaczaco oddziatywat na Srodowisko, okreSlonych w przepisach szczegolnych,

za wyjatkiem terendw zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej, a takze za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w

Srodowisku, roznicujagc rodzaje terendw podlegajace ochronie przed hatasem, w

rozumieniu przepisow odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng - tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U),

c) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - teren zieleni urzadzonej, wod
powierzchniowych i ustug sportu i rekreacji (ZP/US);

w przypadku lokalizacji ustug, dla ktorych przepisy odrebne wymagajg szczegodlnych

warunkow np. podwyzszonego komfortu akustycznego, cho¢ takich oceniany plan

expressis verbis nie wskazuje, inwestor jest zobowigzany zastosowat adekwatne
rozwigzania projektowe (na mocy przepisow regulujacych posadowienie obiektow
budowlanych);

nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji

substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10;

e w zakresie ograniczei w zagospodarowaniu:

- zakaz lokalizacji: punktow do zbierania lub przetadunku odpaddw, ustug handlu

hurtowego, stacji obstugi sprzetu budowlanego lub rolniczego labo Srodkow
transportu, w tym myjni, stacji paliw gazu ptynnego, za wyjatkiem terendw
zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej;

zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatow zwigzanych z dziatalnoscia
ustugowa poza budynkami, za wyjatkiem terendw za wyjatkiem terendw zabudowy
przemystowej lub zabudowy ustugowe;j;

strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu, wynikajace z rozmieszczenia obiektow stuzacych do produkgji
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energii ze zrodet odnawialnych winny zamykaC sie w granicach nieruchomosci, do
ktorych inwestor wykaze tytut prawny, jednakze jednocze$nie, w obrebie czesci
wyznaczonych w planie;

- na rysunku planu wskazano czeSci obszaru objetego planem, stanowigce ztoze
kopalin ,Kwieciszewo” (nr 2208) z udokumentowanymi surowcami ilastymi ceramiki
budowlanej, o zaniechanej eksploatacji;

- nalezy uwzglednic wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w
tym miedzy innymi : zwigzane z przebiegiem cieku wodnego - Lipowego Pofoku,
wynikajagce z miejscowego wystepowania trudnych warunkéw gruntowo-wodnych -
potencjalne grunty niekorzystne do zabudowy wskazano na rysunku planu, zwigzane
z lokalizacjg: sieci i obiektow infrastruktury technicznej, planowanego tacznika
pomiedzy istniejacq droga krajowa nr 20 a obwodnicg Szczecinka, o ktorym mowa w
ustaleniach szczegotowych, linii kolejowej nr 405 Pita Gtowna - Ustka, zwigzane z
ochrong systemu melioracyjnego, dla ktorego, w strefach ochrony urzadzen
melioracyjnych, okreSlonych na rysunku planu, obowigzuje: zakaz dokonywania
wszelkich inwestycji, nasadzen zieleni oraz zmiany uksztattowania terenu, ktore
moga doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnoSci pracy urzadzen melioracyjnych,
wydzielenie nieogrodzonych i pozbawionych zabudowy pasdéw technicznych o
szerokoSci nie mniejszej niz 1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu, przy czym
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan alternatywnych w zakresie zmiany systemu,
jedynie w przypadku, kiedy takie dziatanie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych
ze szkodg dla gruntow sasiednich;

- na terenach lub ich czeSciach, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej, okreSlonej na rysunku planu, dopuszcza sie prowadzenie chowu lub
hodowli zwierzat gospodarskich wytacznie w istniejagcych obiektach bez mozliwosci

zwiekszania liczebno$ci inwentarza.

e w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
- zaopafrzenie w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza sie istniejace, indywidualne
ujecia wody;
- odprowadzenie Sciekow sanitarnych systemem kanalizacji;
- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem

kanalizacji deszczowej;
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- zaopatrzenie w ciepto ze zrdodet indywidualnych w technologiach minimalizujacych

emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrddta energii, w tym odnawialne;

e w zakresie ustalef szczegotowych:

- okreslenie na rysunku linii zabudowy;

- okreSlenie zasad podziatu geodezyjneqo;

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

- okreslenie maksymalnej powierzchni mozliwej do zabudowy;

- w ramach terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, a takze terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej zakaz lokalizacji
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej;

- Ina terenie 28.ZP/US] : zakaz niszczenia i przeksztatcania zbiornika wodnego wraz
z otaczajacq roslinnoScia tworzacg spojng formacje wodno-btotng sprzyjajaca
wspotwystepowaniu roznorodnych gatunkow roslin i zwierzat, w tym chronione na

podstawie przepisow odrebnych.

Elementy przyrody objete ochrong

Na obszarze planu nie wystepuja punktowe lub obszarowe formy ochrony przyrody.
Wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowania na obszarze planu zgodnie z jego
ustaleniami nie spowoduje zaktdocenia funkcjonowania terenow chronionych. Obszary te sa
usytuowane w oddaleniu zapewniajacym izolacje przed skutkami zmiany stosunkow wodnych
spowodowanych akcjg inwestycyjng na obszarze planu. Najblizszym obszarem chronionym jest
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oddalone o ok. 0,5 km na zachdd od
granicy obszaru planu.

Na podstawie ustalen projektu planu ochronie podlegat bedzie istniejagce na terenie 28.ZP/US
oczko wodne wraz z otoczeniem. Jest to uwarunkowane stwierdzeniem tam siedlisk roslin i

zwierzat, w fym chronionych.
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Szata roSlinna i Swiat zwierzat

Projekt planu nie przewiduje zniszczenia osfoi zwierzat lub miejsc ich wystepowania,
legow badz naturalnych zerowisk, o znaczeniu dla systemu ekologicznego zardowno w skali
miasta jak i okolicy. W ramach terenow zieleni moga wystepowal cenne przyrodniczo gatunki
fauny podlegajace ochronie, zwtaszcza jak chodzi o reprezentantow herpetofauny w rejonie
oczka wodnego na terenie 28.ZP/US, a takze w okolicy rowow melioracyjnych i zastoisk
wodnych, gdzie wystepujg ptaty roSlinnoSci hydrofilnej. Za najcenniejsze granicach
opracowania, uznano - podobnie jak w Waloryzacji przyrodniczej wojewodztwa
zachodniopomorskiego z 2010 r. stad zastosowano zabezpieczajace zapisy, ktore wykluczaja
zainwestowanie mogacego wptynac na przeksztatcenie siedliska.

W celu zabezpieczenia ww. walorow przyrodniczych ustalenia planu wprowadzajg na
terenie 28.ZP/US, qdzie jest potozony wartosciowy pod wzgledem fitosocjologicznym i
faunistycznym zbiornik wodny, zakaz niszczenia i przeksztatcania zbiornika wodnego wraz z
oftaczajacy roslinnoScia tworzaca spojna formacje wodno-btotna Sprzyjajaca
wspotwystepowaniu roznorodnych gatunkow roslin i zwierzat, w tym chronione na podstawie
przepisow odrebnych, a takze zastosowano wskazniki, w tym wskaznik minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego na poziomie 80% powierzchni terenu. Takie rozwigzanie stwarza
zabezpieczenie prawne dla najbardziej wartoSciowego przyrodniczo fragmentu obszaru przed
jego  zniszczeniem lub  przeksztatceniem na skutek zainwestowania. Jednoczesnie,
przeznaczenie terenu umozliwia udostepnienie pozostatych jego czesSci, poza zasiggiem
chronionej formacji wodno-btotnej, na pofrzeby rekreacji, poprzez takie dziatania jak
zainstalowanie oSwietlenia, koszy na S$mieci, taweczek, tablic edukacyjno-informacyjnych,
punktow widokowych czy miejsc odpoczynku albo urzadzeh sportowych czy placow zabaw.
Dzigki temu niewielka cze$c¢ terenu 28.ZP/US, ktdra nie obejmuje chronionej formacji wodno-
btotnej, umozliwitaby = wprowadzenie codziennej kontroli spotecznej uzytkownikow
korzystajacych z rekreacyjnego pofencjatu terenu, co najlepiej wptynetoby na zmniejszenie

ucigzliwego czy wrecz niebezpiecznego przyrodniczo i nieestetycznego zasmiecania.

Nie wyklucza sie przy fym w granicach opracowania gniazdowania przedstawicieli
gatunkow ptakdw zarowno pospolicie wystepujacych w miastach i ekosystemach podmiejskich
terenow otwartych, ale takze chronionych na podstawie przepisow odrebnych. W trakcie

prowadzonych prac inwentaryzacyjnych nie zaobserwowano miejsc wystepowania awifauny,
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ktore nalezatoby objac ochrong, przy czym nalezy zastrzec, ze zachowanie terendw zieleni
oraz rolnych przychodzi w sukurs wobec wzmocnienia lokalnego ekosystemu i utrzymania
naturalnego fta dla powstajacego osiedla.

Jednakze frzeba zastrzec, ze o ile w trakcie podejmowania prac inwestycyjnych,
stwierdzone zostang miejsca wystepowania gatunkow chronionych, zgodnie z prawem nalezy
przewidzie¢ odpowiednie dziatania, w tym np. ich przeniesienie na tereny ofwarte o

ekwiwalentnych warunkach Srodowiskowych.

Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Nowe zagospodarowanie i zabudowa wigze sie z koniecznoScig niwelacji terenu. Dalszy
proces przeksztatcen zalezet bedzie od decyzji inwestorskich. Kazda budowa wigze sie z
przeksztatceniem rzezby i pokrycia terenu. Zwazywszy jednak, ze obszar planu bedzie w
przewazajacej czesci wolny od przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
budowa nowych obiektow budowlanych nie przyniosg skutkow negatywnych dla Srodowiska w
stopniu ucigzliwym lokalnie czy tym bardziej w szerszej skali O ile w ramach terendow
przemystowo-ustugowych pojawi sie zamierzenie inwestycyjne z grupy przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, trzeba podkresli¢, ze jego realizacja bedzie mozliwa po
przeprowadzeniu szczegdtowo uregulowanej w prawie procedury oceny oddziatywania na
Srodowisko - trybu szczegdtowego sprawdzenia w jakim zakresie bedzie oddziatywac, co
ulegnie przeksztatceniu i jakie zostang przewidziane formy kompensaty. Przygotowanie
terenow pod zainwestowanie zgodne z planem moze wigzac sig z istotnymi przesunieciami mas
ziemnych, co moze wptynat na Srodowisko gruntowo-wodne oraz pokrycie zielenig. Majac na
uwadze powyzsze, stan isfniejacy zagospodarowania, a fakze analizujac zmiany zachodzace w
przestrzeni zurbanizowanej, prognozuje sig, ze intensywnosSc i skala zmian przestrzennych nie
przyczyni sie na obszarze planu do powstania problemow krajobrazowo-srodowiskowych, jak
np. hatdy odpaddw, nasypy ziemno-skalne, czy inne tego typu obiekty. O ile tereny i obiekty
beda wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem i nie bedzie dochodzit do naruszania norm
Srodowiskowych, nie prognozuje sie wystapienia powierzchniowych lub  punktowych
zanieczyszczeh powierzchni ziemi czy tez degradacji gleby uniemozliwiajacej korzystanie
zgodnie z planem.

Oceniany projekt planu operuje zestawem rozwigzan, ktorych dobor ma na celu

wykorzystanie i uszanowanie potencjatu ferenowo-przyrodniczego dla lepszego urzadzenia
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rozwijajacego sie osiedla Raciborki wraz z oftaczajacym go ferenem otwartym. Jako przyktady
zmian, w stosunku do obowigzujacego planu, mozna wskazat m. in. lepszg ochrone istniejagcego
we wschodniej czesSci oczka wodnego, skupiajgcego wiele gatunkow roslin i zwierzat, czy
mozliwo$§¢ urzadzenia w ramach czesSci terendw mieszkaniowych zieleni urzadzonej,
wykorzystujac mato korzystne dla zabudowy warunki fizjograficzne.

Dobrg praktyka budowlang jest poprzedzenie wykopow zebraniem prochniczej warstwy gleby
i jej rozplantowaniem po zakonczeniu budowy. Tak przygotowane podtoze stanowi lepsza baze

dla p6zniej nasadzanych roslin na terenie biologicznie czynnym w ramach dziatki budowlanej.

Powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym ocenianym planem znajdujg sie przede wszystkim emitory zwigzane z
emisja na pofrzeby ogrzewania domow. W przewadze s3 to kottownie gazowe, ktorych
oddziatywanie nie pogarsza jakoSci powietrza w sposdb znaczacy. Pod wzgledem emisji
przemystowych w granicach obszaru opracowania nie ma obiektow przemystowych
powodujgcych ucigzliwe z racji wielkoSci i sktadu emisje substancji do powietrza. Poza
zaktadem konstrukcji metalowych przy ul. Miodowej i duzej piekarni w rejonie ulicy Pilskiej nie
funkcjonuja inne obiekty przemystowe. Obiekty te jako zlokalizowane zgodnie z prawem
znajdujg sie pod kontrolg wtasciwych stuzb. Na tle Szczecinka, obszar planu nie stanowi
rezerwy dla rozwoju funkcji przemystowych i, jeSli powstang nowe obiekty zwigzane z
dziatalnoScig produkcyjng, nie ma podstaw do prognozowania istotnych oddziatywan
negatywnych na powietrze atmosferyczne.

Z pewnoS$cig najbardziej prawdopodobne s3 emisje ze Zzrodet ciepta, na potrzeby wtasne
domostw i przedsiebiorstw. Emisje zwigzane z procesami fechnologicznymi podlegaja weryfikacji
na etapie oceny oddziatywania na $rodowisko. To w ramach tej oceny bedzie mozna rozpoznat
skale, rodzaj, zasieg i ucigzliwoSci zwigzane z emisjami do powietrza, a co za tym idzie
przewidzie¢ adekwatne Srodki redukujace ich negatywne skutki dla Srodowiska, w tym dla

zdrowia i zycia ludzi.

Wody powierzchniowe

W ramach terendw objetych planem nie wystepujg zbiorniki i cieki wodne, poza Lipowym
Potokiem oraz urzadzeniami melioracyjnymi, a takze oczkami wodnymi czy stawami. Obszar nie

jest rowniez potozony nad brzegiem jeziora, rzeki lub innego wigkszego akwenu, na ktory
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mogtyby oddziatywac inwestycje zgodne z planem. Analizowany plan nie bedzie miat

negatywnego wptywu fakze na tzw. kotnierze zieleni otaczajace naturalne cieki i akweny.

Wody podziemne

Przyszta akcja inwestycyjpa w zwigzku z planowang zabudowa, w tym zwtaszcza
makroniwelacjg terenu i wykonywaniem wykopow budowlanych, przyczyni sie do obnizenia
zwierciadta wod gruntowych. Zjawisko to bedzie miec wymiar lokalny, stosownie do zakresu
robot ziemnych, przygotowujacych teren pod lokalizacje fundamentow przysztych budynkow,

konstrukgji, budowli i terenow utwardzonych.

W zwigzku z zabudowa i zagospodarowaniem w ramach poszczegolnych terendw
funkcjonalnych, nie prognozuje sie wptywu na podziemne zasoby wodne, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zgodnych z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi regulujgcymi

kwestie gospodarki wodno-Sciekowe;j.

Dzieki uzbrojeniu nieruchomos$ci w niezbedng infrastrukturg, w tym zwtaszcza w kanalizacje
sanitarng, zapobiegnie ewentualnym zanieczyszczeniom Srodowiska wodno-gruntowego. Dzigki
temu ryzyko przedostania sie biogendow do wod podziemnych bedzie zredukowane tylko do
stanow awaryjnych. OczywiScie moze wystapic zagrozenie w postaci niezgodnych
z prawem emisji Sciekdow do gruntu, zamiast do sieci kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane
sq dzieki wtasciwej kontroli i zagrozeniu kara.

Innym zagrozeniem dla wod podziemnych mogg byc Scieki z terendw komunikacji oraz
z planowanych terendéw przemystowych lub ustugowych. Eliminacja zagrozenh w tym zakresie
jest mozliwa dzieki obowigzkowi podczyszczania Sciekow z takich terendw, a takze

podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej.

Obszar objety planem, podobnie jak cate miasto Szczecinek, znajduje sie w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 126 - Zbiornik Szczecinek, w zwigzku z czym

zabronione s3 wszelkie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywal na ww. zasoby wodne.

Tab. 1. Parametry zbiornika GZWP nr 126.

Nr Typ Wiek | Powierzchnia Srednia Zasoby
GZWP Nazwa GZWP oSrodka | skat GZWP gtebokosSt | dyspozycyjne
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(km?] ujec [tys. m/d]
[m]

126 Zbiornik Szczecinek porowy Qur, 1 755,00 90 99,00

Oznaczenia wieku skat GZWP: Q;, - zbiornik czwarforzedowo - trzeciorzedowy
miedzymorenowy.

Zbiornik GZWP nr 126 posiada ustanowiony obszar ochrony zbiornika o rezimie

wysokiej (OWO0) i najwyzszej (ONO) ochrony (poza obszarem opracowania).

Klimat akustyczny

Majac na uwadze planowane funkcje, frzeba pamietat o obowigzujacych normach

dopuszczalnego hatasu, ktory nie moze przekraczat nastepujacych wartosci:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna L., dla pory dnia - 60 dB,
e zabudowa wielorodzinna z ustugami L., dla pory nocy - 50 dB,
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna L., dla pory dnia - 55 dB,
e zabudowa ustugowa - ustugi oSwiaty L., dla pory nocy - 50 dB.

Ewentualna lokalizacja nowych przedsigwzigt oraz funkcjonowanie istniejacych powinno wigzac
sie z cyklicznym sprawdzeniem pozioméw hatasu, by nie dopuszczat do trwatych,
permanentnych przekroczen ww. norm. O ile w wyniku badan hatasu przeprowadzanych przez
wyspecjalizowane stuzby, zwtaszcza przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, stwierdzone bedg przekroczenia, konieczne bedzie zastosowanie rozwigzan
ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu. O ile powstang nowe obiekty wymagajace
zachowania komfortu akustycznego, celowe bedzie szczegdtowe skontrolowanie czy nie jest
przekraczany dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku. Przy tym mozna wskazac, jako

dopuszczalny wariant rozwoju, elektrownie fotowoltaiczne, ktore nie generujg hatasu w ogole.

Kopaliny
W obregbie terenu objetego planem miejscowym jak rowniez w jego sasiedztwie nie wystepuja

udokumentowane ztoza kopalin, za wyjatkiem wytaczonego z eksploatacji (w latach 50 XXw.)

ztoza kopalin ,Kwieciszewo” (nr 2208) z udokumentowanymi surowcami ilastymi ceramiki
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budowlane;j. élady po wydobyciu ulegty zatarciu w ferenie i nie stwarzajg jakichkolwiek

zagrozen, ktorym nalezatoby przeciwdziatac.
Emisja pol elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sie zagrozeh dla
siedzib ludzkich. W obrebie opracowania istnieje maszt radiowy ze stacjami bazowymi i moze
sie pojawit nowa stacja bazowa, ale jej lokalizacja winna byt poprzedzona oceng oddziatywania
na Srodowisko. Biorac pod uwage przeznaczenie w planie miejscowym terendw sasiednich oraz
wielkoS¢ obszaru, ktory pozwala na bezkolizyjne lokalizowanie ww. obiektow, nie ma podstaw

prognozowania jakichkolwiek przekroczen ww. zakresie.

Dobra kultury i krajobraz

Dalszy rozwdj osiedla Raciborki mozna uznat za stosunkowo przewidywalny - zgodnie
z ocenianym projektem planu nie przewiduje sie odejScia od koncepcji nakreslonej dotychczas
obowigzujacym planem, a na podstawie zaistniatych w ostaftnich kilkunastu latach zmian
przestrzennych, mozna stwierdzic, ze osiedle bedzie sie wypetniat nowg substancjg
mieszkaniowg. Dzieki temu krajobraz osiedla wypetni sie, zyskujac spojny charakter wedle
dopuszczonego ftypu architektonicznego i charakteru urbanistycznego. Oczywisty jest wniosek,
ze docelowy wyglad osiedla jest ftrudny do przewidzenia, z racji niewiadomych, ktorg jest
architektura przysztych budynkdw, a takze tfempo zabudowywania poszczegélnych
nieruchomosSci. Z praktyki urbanistycznej wynika jednak, ze dziata zasada kontynuacji - jesli
zatem otoczenie istniejace tworzy korzystne uwarunkowania, to w mysSla tej zasady nowe
inwestycje co najmniej dorownuja pod wzgledem jakoSci. Poniewaz dobrej architektury nie
mozna zakodowat w postaci przepisow prawa, stad ostatecznie jest to wynik wrazliwosci i
gustu inwestorow oraz profesjonalizmu i kreatywnosci architektow, a takze wykonawcow.
Trudniej jest przewidywal przemiany zachodzace na terenach produkcyjno-ustugowych. W tym
zakresie projekt planu pozwala wprowadzic np. nowoczesne formy pozyskania tzw. czystej
energii za pomocy instalacji fofowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100kW.
Zdefiniowanie ram dla przysztej zabudowy oraz ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska daja
podstawe do stwierdzenia, iz w zakresie planu nie ma zagrozef z racji nadmiernego rozwoju

funkcji zwigzanych z prowadzeniem rdznorodnej dziatalnosci gospodarczej.
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Mozliwe bed3 obiekty dominujace w krajobrazie, jak np. maszty stacji bazowych ftelefonii
komorkowej. Pod katem ksztattowania tadu przestrzennego nalezy zauwazyl, ze przyjeta
koncepcja przewiduje co do zasady kontynuacje uktadu urbanistycznego wytyczonego w planie
obowigzujacym. NakreSlone zasady pozwalajg elastycznie ksztattowal strukture wtasnosci i
uzytkowania gruntow, stosownie do potrzeb inwestorow chcacych osiedlic sie lub prowadzic

biznes w okolicy.

Zdrowie i zycie ludzi

Ocena wptywu projekfowanego planu na kazdy z wyzej przeanalizowanych
komponentow $rodowiska pozwala na sformutowanie wniosku, ze dalszy rozwdj istniejacych
funkcji, nie bedzie wigzat sie z przekroczeniem ram oddziatywani na Srodowisko, w tym na
zdrowie i zycie ludzi, w stosunku do tych okreslonych na mocy dotychczas obowigzujacego
planu miejscowego. Prognozuje sie, ze kontynuacja wytyczonego juz w obowigzujacym planie
miejscowym kierunku zagospodarowania, nie bedzie stanowiC zagrozenia bezpieczenstwa
sanitarnego ludzi, pod warunkiem zachowania standardow sanitarnych i ochrony $rodowiska.
Planowane funkcje, a takze zastosowane w planie rozwigzania dajg podstawe do
sformutowania wniosku, ze w wyniku jego realizacji zgodnie z przyjetymi zatozeniami, zycie i

zdrowie ludzi nie bedzie zagrozone.

V. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Poszukujac rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych w planie nalezy
podkreslic, ze oceniany projekt planu nie generuje zmian w zakresie wskazywania nowych
terendow rozwoju zabudowy jest stanowi kontynuacje kierunkéw wskazanych w aktualnym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Szczecinka. Mozna przy
tym rozwazat rozny sposob ksztattowanie stopnia zageszczenia zabudowy, jej charakteru
(liczby kondygnacji, formy dachow itd.). Pomijajac ustalenia szczegdtowe, mozna rozwazat
ustalenia alternatywnych form zabudowy, zasad parcelacji, ograniczenia w zakresie linii
zabudowy, obowigzku zachowania powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Jednakze stosowanie przyjetych w planie rozwigzah stuzy realizacji struktury

zabudowy wedle juz okreslonych ram, przy zachowaniu miejsc przyrodniczo cennych.
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Zwazywszy atrakcyjne potozenie, rozwazanie zupetnie odmiennych wariantow jest
zbedne, poniewaz zaktadanie np. rozwoju terendw zabudowy wielorodzinnej lub terendw
przemystowych zamiast obecnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby niezgodne ze
studium, a takze po prosfu urbanistycznie nielogiczne. Bardziej prawdopodobne jest, ze
instalacje fotowoltaiczne uzupetnia zagospodarowanie i zajmg dachy budynkow w wyznaczonej
strefie lokalizacji tego typu urzadzen, ale i zaczng wypetniac potacie dachow domow

mieszkalnych.

Stopien nasycenia zielenig moze byt regulowany, ale przyjety w planie wariant pozwoli
uksztattowal przestrzen objetg planem w sposob adekwatny do wizerunku nowoczesnego,
zrownowazonego osiedla, ktorego koncepcja skrystalizowana zostata w juz obowigzujacym
planie. Istotnym jest przy tym zachowanie istniejagcych terendw zieleni w tym naturalnej.
Dzigki przyjetym rozwigzaniom plan umozliwia zachowanie wartoSciowego pod wzgledem
florystyczno-faunistycznym oczka wodnego zlokalizowanego na terenie 28.ZP/US, ktore
objete jest zakazem przeksztatcania zbiornika i jego otoczenia tworzacego spojng formacje

wodno-btotna.

Wariantujac ewentualne formy planowania zagospodarowania i zabudowy mozna zatozyc
rowniez zwiekszenie udziatu funkcji ustugowej. Nie bytoby to jednak zgodne z konsekwentnie
realizowang koncepcja urbanistyczng, i naruszytoby proporcje funkcji, co przetozytoby sie na

powstawanie dysfunkcji i nieuniknionych konfliktow przestrzennych.

Jako jedng z mefod wariantowania warto pochylic sie nad tzw. wariantem ,0", 1j.
brakiem jakichkolwiek zmian w stosunku do obowigzujacego sftanu prawnego. Wychodzac od
przeznaczenia catego obszaru w obowigzujgcym planie miejscowym mozna zauwazyt, ze
oceniany plan zaproponowat konkretne rozwigzania, ktore umozliwiajg przeznaczenie terendow
dotad przeznaczonych pod rozwdj zabudowy, na zieleh urzadzong (w ramach terenow : 1.MN,U
oraz 5MN,U). S3 to tereny mato atrakcyjne inwestycyjnie, stad wykorzystano fakt nabycia
przez Miasto Szczecinek takich gruntdw i przewidziano mozliwo$t zagospodarowania ich jako
terendw zieleni urzadzonej, ktorej w obowigzujacym planie brakuje. Oceniany plan przewiduje
rowniez odmienny od dotychczas obowigzujagcego sposob skomunikowania osiedla Raciborki
z ulicg Pilska. Dotychczasowy plan, ktorego rozwigzanie nie zostato zrealizowane, zaktadat

de facto zniszczenie istniejgcego siedliska rolnego, w tym zespotu dendrologicznego drzew i
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krzewow w tym owocowych. W przyjetej koncepcji planistycznej zaproponowano rozwigzanie
bardziej zrownowazone, dzieki ktoremu teren siedliska umozliwia zachowanie zardéwno

istniejacej zabudowy jak i rozwinietej szaty roslinnej.

VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementow Srodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku realizagji

nowej zabudowy produkcyjnej lub ustugowej

e powierzchnia biologicznie czynna v
e powierzchnia terendw zieleni -~
e Swiat zwierzat A 4
e krajobraz \ 4
e powierzchnia terendw komunikacji \ 4
® zanieczyszczenie powiefrza A
e hatas -~
e zuzycie wody -~
e produkcja Sciekow PN
e gromadzenie odpaddw -
e jakoSC zycia mieszkahcow N
Oznaczenia :

A -wzrost W - spadek } 4 - bez zmian

Biorac pod uwage skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JRaciborki” w Szczecinku, uwzgledniajac zaproponowang koncepcje planistyczng, mozna

sformutowat nastepujace wnioski :

1/ projekt planu, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, wpisuje sie w strategiczne cele rozwoju
strukftury urbanistycznej Szczecinka, a przy tym chroni istniejgce walory przyrodnicze
lokalnego ekosystemu,

2/ wprowadzone zasad ksztattowania zabudowy i nakaz zachowania minimalnego odsetka
powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegolnych dziatek budowlanych pozwoli na

zbilansowanie przestrzeni obszaru w sposob adekwatny do planowanych funkgji,
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3/ w wyniku realizacji planu nie bedzie zaktocona wymiana gatunkow i genow - przez objety
planem teren nie przebiegajy korytarze ekologiczne, ktérych przerwanie mogtoby miet
zauwazalny wptyw na pogorszenie warunkow funkcjonowania Swiata zwierzat i roslin,

4/ niekorzystne oddziatywania zwigzane z okresem budowy, a takze wynikajace
z planowanych przedsiewzie¢, w tym mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, stanowia
element przewidywany beda miaty charakter przejSciowy; hatas budowlany i ruch ciezkich
pojazdow ustang,

5/ w wyniku ingerencji w grunt w zwigzku z wznoszeniem obiektow budowlanych
i infrastruktury moze ulec obnizeniu zwierciadto wod gruntowych,

6/ ogrzewanie przysztych budynkdw bedzie zwigzane ze wzrostem emisji do powietrza
zwigzkow powstatych w procesie spalania - jednakze zastosowanie nowoczesnych Zzrodet
ciepta zmniejszy presje na Srodowisko,

1/ wptyw realizacji planu na krajobraz okolicy bedzie zauwazalny, ale wpisze sie w
ksztattowany od wielu lat wizerunek zrownowazonego osiedla mieszkaniowego, a tfereny
przemystowe nie bedg kolidowat z dominujaca funkcjg mieszkaniowa,

8/ w przypadku lokalizowania instalacji fotowoltaicznych, takie zagospodarowanie sprzyjac
bedzie promowaniu pozadanych, bezemisyjnych form pozyskania energii elektrycznej nie

generujac negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska.

VIl. Podstawa prawna opracowania

= Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami),

= Ustawa z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),

= Uchwata Nr LII/457/2018 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 stycznia 2018 roku,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesftrzennego ,Raciborki” w Szczecinku

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze

zmianami).
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