Uchwata Nr .../.../12023
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ... 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lipowa” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVII1/356/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia z 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa” w Szczecinku oraz
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVI11/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lipowa” w Szczecinku, zwany dalej ,planem
miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,76 ha potozony w Szczecinku, ograniczony do dziatek
ewidencyjnych nr: 100, 101, 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 106, 107/2, 108, 109/2, 111, 112/2, 112/3, 118, 119, 120,
121/1, 121/2, 121/3, 122, 123, 124, 125 obreb 0013 Szczecinek oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr: 94/2, 397/1,
999 i 1008 obreb 0013 Szczecinek, ktérego granice okresla sie na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu miejscowego sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, drogi
publicznej klasy zbiorczej, drogi publicznej klasy lokalnej, drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewnetrznej -
parkingu.

4. Na rysunku planu miejscowego ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,W III”.

5. Integralnymi czeSciami uchwaty s3a:

1) rysunek planu miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca $cisle okreslong odlegtos¢
budynkoéw od linii rozgraniczajgcych;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos$¢ budynkow od linii rozgraniczajgcych;
3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy co najmniej dwa lokale
mieszkalne i lokal ustugowy;



dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dziatlce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumieC dziatke gruntu przeznaczong do wspdlnego
zagospodarowania z co najmniej dwiema dziatkami budowlanymi, wykorzystywang miedzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, miejsc gromadzenia
odpadéw statych, dojs¢ lub dojazdow;

planie miejscowym ,Narutowicza II” w Szczecinku - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza II” w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr L1/459/2022 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 31 sierpnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3743);

planie miejscowym ,Narutowicza IV’ w Szczecinku - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza IV’ w Szczecinku, przyjety uchwatg Nr XXXIII/297/2016
Rady Miasta Szczecinek z dnia 21 listopada 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5141).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
w dniu uchwalenia planu miejscowego.

§ 3. 1. Ustala sie podziat obszaru planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, na nastepujgce tereny:
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem 1.MW,U;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2.MW/U;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 3.MW;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 4.KD-Z;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 5.KD-D;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 6.KD-L;

teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony symbolem 7.KDWp.

2. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, majag charakter porzgdkowy.

Rozdziat 2
Ogodlne zasady i warunki ksztaltowania przestrzeni

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu miejscowego,
przy czym dopuszcza sie:

- wysuniecie przed obowigzujace linie zabudowy takich elementéw architektonicznych budynku jak:
gzymsy, ocieplenia, okapy dachow, rynny, zadaszenia wejsciowe i inne detale, na odlegtosé nie
wiekszg niz 0,5 m,

- wysuniecie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementéw architektonicznych budynku
jak: balkony, gzymsy, klatki schodowe, ocieplenia, okapy dachéw, rynny, szyby dzwigow, wiatrotapy,
wykusze, tarasy, zadaszenia wejsciowe i inne detale, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

- cofniecie od obowigzujacej linii zabudowy cze$ci budynku na dtugosci nie wigkszej niz 30% dtugosci
danej Sciany budynku,

- wysuniecie przed nieprzekraczalne linie zabudowy, w liniach rozgraniczajgcych danego terenu,
takich elementéw architektonicznych budynku jak: schody, pochylnie, zjazdy, zlokalizowane ponizej
poziomu parteru budynku,

b) krycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych Ilub infrastruktury
technicznej o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wiekszym lub réwnym 30° dachoéwka,
materiatem dachéwkopodobnym lub blacha,

c) w przypadku budynkéw lub ich czesci, realizowanych na obowigzujacej linii zabudowy, obowigzek
wykonania gtéwnej kalenicy budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej
oznaczonym symbolem 4.KD-Z,

d) nakaz lokalizacji budynkoéw przy granicy dziatek budowlanych, o ile tak okreslono w ustaleniach
szczegotowych,



nakaz realizacji okreslonej w ustaleniach szczegdétowych geometrii dachéw o powierzchni potaci nie
mniejszej niz 60% powierzchni kondygnacji nadziemnej o najwiekszej powierzchni, za wyjgtkiem
budynkow, dla ktorych ustalono dowolng geometrie dachow,

dla budynkow infrastruktury technicznej wysokos$¢ nie wieksza niz 4 m,

dla altan lub wiat wysokos$¢ nie wiekszg niz 4 m, a powierzchnie w rzucie poziomym wyznaczong przez
skrajne krawedzie zadaszenia nie wiekszg niz 25 m?;

dopuszcza sie:

a)

h)

obiekty inne niz wymienione w ustaleniach szczegdtowych, stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce
zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terenéw: altany, obiekty infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpaddw statych, wiaty itp., dla ktérych mozliwe jest ksztattowanie
parametréw w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba,
ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej,

wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi
stuzgce obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp., dla ktérych
parametry zabudowy i zagospodarowania ksztattuje sie w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego
typu obiektéw nie moze uniemozliwiaé zabudowy lub zagospodarowania terendéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,

zachowanie lub przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego budynkéw
zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

zachowanie i przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego budynkéw o parametrach
i funkcjach innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych,

rozbudowe i nadbudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu miejscowego,

dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikéw dotyczacych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,

w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku, zachowanie istniejgcej w dniu uchwalenia planu
miejscowego geometrii dachu,

dowolng geometrie zadaszenh: balkonéw, drzwi wejsciowych, lukarn, taraséw, wykuszy oraz dachow lub
przekry¢: altan, obiektdw infrastruktury technicznej, wiat;

zakazuje sie:

a)
b)
c)

lokalizacji kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach budynkéw,
lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z energii wiatru, w tym mikroinstalacji,
lokalizacji altan i wiat na obowigzujgcej linii zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sie:

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standarddw jakoéci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

na terenach oznaczonych symbolami: 1.MW,U i 3.MW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

na terenie oznaczonym symbolem 2.MW/U zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

stosowanie w celach grzewczych technologii bezemisyjnej lub zapewniajgcej obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu oraz pylu PM10,

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej na rysunku planu miejscowego okreslono strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ,W III”, dla ktérej obowigzuje:



wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw;

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

§ 7. 1. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1)
2)

nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci;

dopuszcza sie przeprowadzenie postepowania scalania i podziatu nieruchomosci okreslonego w przepisach

odrebnych przy zapewnieniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki zgodnej z minimalng powierzchnig dziatek budowlanych okreslong
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem ust. 2,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 10 m, przy czym dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 lit. b, dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ frontu,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do terenu drogi publicznej
a krawedzig tej drogi publicznej, od 80° do 100°.

2. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci dopuszcza sie:

1)
2)

podziat terenéw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegétowych,
w przypadkach przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 4 pkt 2 lit. b;

wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha w granicach danego terenu;

wydzielenie dziatek niesamodzielnych, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych;

korekty granic istniejgcych dziatek budowlanych niepokrywajgcych sie z liniami rozgraniczajgcymi, stuzgce
poprawie ich warunkéw zagospodarowania.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

zakazuje sie:
a) lokalizaciji:

- punktéw do zbierania, w tym przetadunku odpadow,

- ustug handlu hurtowego,

- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo srodkéw transportu, w tym

myjni i stacji kontroli pojazdow,

- stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego,
b) sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatéw zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg poza budynkami;
ogranicza sie do 5 m wysokosc¢ obiektow budowlanych montowanych na dachach budynkéw, w tym masztow
i anten, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;
na rysunku planu miejscowego oznacza sie granice strefy ochrony sanitarnej o promieniu 150 m wokéot
cmentarza komunalnego, potozonego poza planem miejscowym, w ktdrej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych;
nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi
zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)

ustala sie:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym poprzez tereny drog
publicznych, teren drogi wewnetrznej - parkingu i inne drogi, potozone poza obszarem objetym planem
miejscowym,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez:

- dojscia,
- dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

C) zapewnienie powigzah terenéw drég z drogami poftozonymi poza obszarem objetym planem
miejscowym, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,



d) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia istniejagcych w dniu uchwalenia planu miejscowego
powierzchni ustug, zagwarantowanie co najmniej jednego stanowiska postojowego:

- na kazdy lokal mieszkalny,
- na kazde rozpoczete 30 m?2 powierzchni ustug handlu,
- nakazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,

e) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w lit. d,
zagwarantowanie dodatkowo co najmniej jednego stanowiska postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karty parkingowe:

- na kazde rozpoczete 300 m2 powierzchni ustug handlu w budynkach o powierzchni ustug wiekszej
niz 200 m?,

- nakazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 300 m?;

f) sposéb realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. d i e, na terenie dziatki budowlanej lub na

nieruchomosci potozonej w granicach planu miejscowego, do ktérej inwestor wykaze tytut prawny:

- poza budynkami,

- w budynkach, przy czym stanowiska postojowe winny by¢ sytuowane wyfgcznie w poziomach
kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

dopuszcza sie na terenach: drég publicznych i drogi wewnetrznej - parkingu, realizacje dodatkowych

elementoéw uktadu komunikacyjnego innych niz ustalone planem miejscowym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)

ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych przypadkach
na innych terenach,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych -
wytgcznie paneli fotowoltaicznych,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

h) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub ze zrédet indywidualnych, bezemisyjnych lub w technologiach
minimalizujgcych emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrddta energii, w tym odnawialne,

i) zaopatrzenie w tagcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne sieci, w zaleznosci od potrzeb;

zakazuje sie lokalizaciji:

a) napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

b) zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

c) przydomowych oczyszczalni sciekow;

dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe oraz zmiany kierunkow obstugi terenéw,

b) dowolne ksztattowanie parametrow infrastruktury technicznej,
c) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
d) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych zagospodarowanie lub wykorzystanie wdéd opadowych lub

roztopowych w granicach dziatki budowlanej w celu ograniczenia ich odptywu do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowe;j.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustala sie

zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz lokalizacji obiektow

tymczasowych.



§ 12. 1. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, nie ustala
sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 123 obreb 0013 Szczecinek, potozonej w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1.MW,U, ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

3. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Miasta Szczecinek, ich stan prawny wyklucza mozliwosé
naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3
Szczegétowe zasady i warunki ksztaltowania przestrzeni

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MW,U o powierzchni 0,23 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,08 ha;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi w pierwszej
kondygnaciji nadziemnej lub kondygnacji podziemnej,
b) wysokos¢ budynkéw - do 15 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachow:
- dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 50°,
- dachy mansardowe o nachyleniu potaci pod katem do 70°,
e) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 3,50,
- minimalna - 0,35,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku wymienionego w lit. a na dziatce budowlanej,
i) linie zabudowy: obowiagzujace i nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
j) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw przy granicy dziatek budowlanych, przy czym
w przypadku istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego elewacji bocznych budynkéw z otworami
okiennymi, wytacznie po ich likwidacji,
k) zakaz lokalizacji wjazdow i wyjazdow z czesci budynkdw przeznaczonych na stanowiska postojowe od strony
drog publicznych oznaczonych symbolami: 4.KD-Z i 6.KD-L,
[) zakaz lokalizacji altan i wiat,
m) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu miejscowego, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,W 111", obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6;
4) dostep do drogi publicznej - do terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 5.KD-D lub 6.KD-L.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.MW/U o powierzchni 0,93 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie:
a) podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,08 ha,
b) wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) wysokos¢ budynkéw - do 15 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
d) geometria dachéw:

- dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 50°,
- dachy mansardowe o nachyleniu potaci pod katem do 70°,



e) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,00,

- minimalna - 0,20,

g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku wymienionego w lit. a na dziatce budowlanej,

i) linie zabudowy: obowigzujgca i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

j) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkdéw przy granicy dziatek budowlanych, przy czym
w przypadku istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego elewacji bocznych budynkéw z otworami
okiennymi, wytgcznie po ich likwidaciji,

k) dopuszczenie lokalizacji altan i wiat, przy czym nie wigcej niz po jednym tego typu obiekcie na dziatke
budowlang, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego budynku wymienionego w lit. a;

4) dostep do drogi publicznej:

a) do terendéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 4.KD-Z lub 6.KD-L,

b) do ulicy Narutowicza (potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym) - posrednio poprzez
teren drogi wewnetrznej - parkingu oznaczony symbolem 7.KDWp i teren oznaczony symbolem 11KDWp
w planie miejscowym ,Narutowicza II” w Szczecinku.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.MW o powierzchni 0,0021 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nie stanowi dziatki budowlanej i przeznaczony jest do wspdlnego zagospodarowania z przylegta
nieruchomoscig potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 14MW w planie miejscowym
,Narutowicza IV’ w Szczecinku,

b) bez prawa zabudowy,

c) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni terenu;

3) dostep do drogi publicznej - do ulicy Wodociggowej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym) lub do ulicy Narutowicza (potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym).

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4.KD-Z o powierzchni 1,3 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejsza niz 11,0 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni terenu,
d) dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych,
e) na czesciterenu, oznaczonej na rysunku planu miejscowego, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony
sanitarnej o promieniu 150 m wokdt cmentarza komunalnego, obowigzek uwzglednienia ustalen,
o ktérych mowa w § 8 pkt 3;
3) powigzania z terenami komunikacji:
a) zterenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 5.KD-D,
b) zterenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 6.KD-L,
c) zulicami: Jana Pawia ll, Lipowa, G. Narutowicza, Profesora Wtadystawa Szafera, Stupskg i Wtadystawa
Cie$laka (potozonymi poza granicami obszaru objetego planem miejscowym).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5.KD-D o powierzchni 0,15 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z co najmniej jednostronnym chodnikiem, z mozliwoscig zmiany na pieszojezdnie,
b) dopuszcza sie naziemny parking wielostanowiskowy,



c) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejsza niz 6,0 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni terenu,

e) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu miejscowego, znajdujgcej sie w granicach strefy
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,W III”, obowigzujg zasady
ochrony okreslone w § 6;

powigzania z terenami komunikacji:

a) zterenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 4.KD-Z,

b) zterenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 6.KD-L.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6.KD-L o powierzchni 0,05 ha ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego, przy czym nie
mniejsza niz 16,0 m,

c) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni terenu;

powigzania z terenami komunikacji:

a) zterenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 4.KD-Z,

b) zterenem drogi publicznej oznaczonym symbolem 5.KD-D,

c) zulicg Wodociggowa (potozong poza granicami obszaru objetego planem miejscowym).

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7.KDWp o powierzchni 0,10 ha ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - droga wewnetrzna - parking;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) naziemny parking wielostanowiskowy,

) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu miejscowego,

) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni terenu,

) dopuszcza sie wspolne zagospodarowanie z czescig terenu oznaczonego symbolem 11KDWp w planie
miejscowym ,Narutowicza II” w Szczecinku;

powigzania z terenem komunikacji - z ulicg Narutowicza (potozong poza granicami obszaru objetego planem

miejscowym), posrednio poprzez teren oznaczony symbolem 11KDWp w planie miejscowym

»Narutowicza II” w Szczecinku.

o O T

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3 nie podejmuje sie ustalen w zakresie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 21. W granicach planu miejscowego traci moc uchwata Nr XXXIII/297/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia
21 listopada 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza IV”
w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5141).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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