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I. Wstep

Prognoza oddzialywania na $rodowisko (prognoza), jako element procedury
sporzadzenia planu miejscowego jest dokumentem opracowywanym obligatoryjnie,
stanowigc tym samym wyraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Opracowujac prognoze dla projektu planu miejscowego, za punkt wyjscia stuza
informacje zawarte w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym, ktére to
w skrécie opisujg stan i zmiany zachodzace w Srodowisku przyrodniczym.
W  odro6znieniu jednak od ekofizjografii, prognoza wulega modyfikacji wraz
Z pojawiajacymi sie korektami projektu planu, az do jego zatwierdzenia przez rade
gminy. Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak Zr6dto informacji o przysztych
zmianach w $rodowisku spowodowanych wprowadzeniem w Zycie ustalen planu

miejscowego.
Przy tym nalezy podkresli¢, ze informacje zawarte w prognozie powinny umozliwic:

1/ ocene przeksztatcen srodowiska w wyniku realizacji przyjetej w planie koncepcji
urbanistycznej, o tyle istotne jest réwniez ustalenie konsekwencji braku planu
miejscowego. Rozwazenie owego wariantu ,0” moze miec istotne znaczenie w podjeciu
ostatecznych rozstrzygnie¢ planistycznych, zwtaszcza na terenach przeznaczonych pod
rozwoj zabudowy. W prognozie podda¢ nalezy Srodowisko wieloaspektowej analizie,
uwzgledniajgc takie elementy jak: zdrowie i zycie cztowieka, uksztattowanie terenu,

szate roslinng, Swiat zwierzat, stosunki wodne, powietrze atmosferyczne, klimat.

Jesli przeprowadzone analizy wykaza konieczno$¢ wprowadzenia korekt, dzieki ktérym
mozliwe bedzie lepsze zabezpieczenie $rodowiska przed niekorzystnymi skutkami
urbanizacji, prognoza powinna wskaza¢ pozadane kierunki zmian projektu planu, aby
przyczyniat sie do ochrony Srodowiska i mozliwie najpetniej zabezpieczat jego walory

przed niekorzystnymi oddziatywaniami.

Na podstawie analiz nalezy wskazaé¢, ktore z badanych cech $rodowiska ulegng
pogorszeniu, ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktére ulegna
poprawie. Z punktu widzenia efektéw przeksztatcen urbanistycznych widocznych w
lokalnej przyrodzie, istotnym wskaznikiem jest stan bioréznorodnosci oraz zdolnos¢ do
samoregulacji i odporno$¢ systemu przyrodniczego na antropopresje. W Srodowisku

miejskim trudno o zachowanie réwnowagi przyrodniczej, a planowanie nowych



inwestycji moze znaczaco wptynac¢ na kondycje sSrodowiska. Z tego tez wzgledu istotne
jest racjonalne rozplanowanie przestrzeni przy mozliwie maksymalnym zachowaniu lub
tworzeniu w tkance miasta terendéw zieleni, ochrona naturalnych ciekéw wodnych,
zachowanie unikalnej rzezby terenu itp. W sukurs moze przyj$¢ system uregulowan
prawnych zapewniajgcych ochrone wartosci przyrodniczych w réznych formach, czy to
poprzez powotanie obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych, stref
ochrony konserwatorskiej, czy tez cho¢by ochrony gatunkowej zwierzat. Takie typy
ochrony mogg do$¢ skutecznie ograniczy¢ antropopresje. Istotne jest przy tym, aby
poddac ochronie lub zaproponowac do objecia ochrong takie elementy, ktére bedg miaty
kluczowe znaczenie w skali lokalnej lub nawet wykraczajace poza ta skale. Ostatecznie
nalezy skonstruowac takie wnioski i przedstawic¢ takie rozwigzania, ktére beda stuzy¢
eliminacji negatywnych zjawisk, a nie zwiekszaniu ryzyka degradacji zasobow
Srodowiska, w tym lokalnego krajobrazu, klimatu, Srodowiska gruntowo-wodnego, flory

i fauny.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest wiec nie tylko swoistg recenzjg projektu
planu, lecz przede wszystkim powinna by¢ testem, ktéry wykaze, czy rozwigzania

planistyczne s3a:
1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejgcych waloréw srodowiska,
2/ w stanie wyznaczy¢ kierunki rozwoju potencjatu przyrodniczego,

3/ wystarczajace, by w sposob harmonijny wpisa¢ planowane funkcje
w krajobraz lokalny oraz dostosowa planowane przeksztatcenia do

potrzeb rozwoju miasta.

II. PolozZenie terenu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koszalinska-1”
w Szczecinku obejmuje niewielkg korekte wytacznie ustalen tekstowych dotyczacych
terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem 11.P/U - teren produkcji i ustug,
zlokalizowanego w przy ul. Bugno, w pdinocnej czesSci miasta Szczecinek. Zmiana

modyfikuje réwniez zapis planu obowigzujacego, ktérym wykluczono lokalizowanie



komindw, masztow, anten i innych budowli o charakterze dominant przestrzennych,
ktérych maksymalna wysokos$¢ przekracza 16,0 m postulowang przez gestora istniejace;j
sieci wysokiego napiecia, ktory planuje jej modernizacje. Przy tym nalezy zauwazy¢, ze
zmiana parametrow zabudowy i zagospodarowania w ramach terenu 11.P/U dotyczy¢
bedzie jedynie : wskaznikéw ksztaltowania zabudowy w zakresie powierzchni
zabudowy, geometrii dachéw oraz parkowania pojazdéw. Poza tym zmiana ma na celu
wpisanie expressis verbis mozliwosci lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii ze
Zzrédet odnawialnych (z paneli fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100kW oraz
ustalenie nowych zasad podziatu nieruchomosci.

Zmiana planu nie obejmuje terenéw o szczeg6lnych walorach przyrodniczych,
chronionych lub kwalifikujacych sie do ochrony. Korekta dotyczaca wysokos$ci dominant
przestrzennych, ktéra umozliwia modernizacje sieci wysokiego napiecia, stanowi
modyfikacje najbardziej optymalng z punktu widzenia Srodowiska i krajobrazu, bowiem

pozwala wykorzysta¢ obecny przebieg trasy sieci bez konicznosci

III. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztaltowanie terenu

Poddajac analizie uzytkowanie terenu objetego zmiang planu stwierdzono, Ze nie
zmienia sig ono, co do zasady, odkad funkcjonuje duzy zaktad produkcji z branzy
elektrotechnicznej. Przy tym nalezy podkresli¢ fakt, ze samo uksztattowanie w ostatnich
latach ulegto korekcie w czeSci niezabudowanej, ktora przylega do oddanej w
listopadzie br. obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi ekspresowej S-11. Teren zostat
oczyszczony, wyréwnany, a jego pokrycie roslinne zrewaloryzowane. Pozostawione
egzemplarze drzew i krzewow, a takze nowo nasadzone, wieloletnie, szkotkowane
drzewa daja spdjny obraz dobrze urzadzonego terenu, zwtaszcza z perspektywy drég, w
tym z drogi S-11, skad dobrze widoczny jest szpaler mtodych drzew, ktére w nastepnych
latach stworza cenny bufor zieleni odgradzajacy teren od korytarza komunikacyjnego.

Analiza uksztattowania terenu, a takZe rozpoznanie hydrogeologiczne oraz
gleboznawcze w oparciu o dostepne materiaty, pozwalajg stwierdzi¢, ze posadowienie
obiektow budowlanych nie powinno nastrecza¢ powaznych trudnosci, przy czym trzeba

zastrzec, zZe konkretng wiedze daje w tej kwestii jedynie przeprowadzenie badan



geologicznych, ktore ukazujgc ustrdj hydrogeologiczny, pozwalajg stwierdzi¢

przydatnos$¢ geotechniczng gruntu.
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Fot. 2. Trawnik pokrywajgcy wolny od zabudowy, rozlegty teren wokét istniejgcego
zaktadu produkcji elektrotechnicznej. Nowo nasadzone drzewa stworzg w przysztosci
szpaler odgradzajacy teren od drogi S-11, ktorej korona jest widoczna w tle.

Caly teren objety opracowaniem znajduje sie w zakresie obowigzujacego planu
miejscowego i jest uzytkowany zgodnie z tym planem. Biorgc pod wuwage
uksztattowanie, teren jest praktycznie ptaski, nie wykazujac réznic wysokosciowych. Na
zachodnim skraju teren zaczyna sie wznosié, czego odzwierciedleniem jest widoczna
skarpa, ktéra przechodzi dalej w lokalne wyniesienie pokryte niewielkim zagajnikiem
(poza granicami opracowania). Brak miejsc, w ktérych mogtyby powsta¢ tzw. niecki
bezodptywowe.

Obecnie teren wolny od zabudowy nie stuzy celom zwigzanym z przemystowym
charakterem catej nieruchomosci, poza dojazdem $rodkéw transportu do fabrycznych

magazynow.



Fot. 3. Nowo nasadzone drzewa $wiadcza o dbatoSci wtasciciela terenu o trwate
pokrycie dendrologiczne, ktére stworzy korzystny srodowiskowo bufor zieleni wzdtuz
drogi S-11. W tle widoczna skarpa, ktorej kulminacjg jest lokalne wyniesienie (poza
granicami opracowania) poro$niete zespotem lesnym, ktéry optymalnie izoluje
istniejacy zaktad od otwartej strefy krajobrazu rolno-przyrodniczego.

Oceniania zmiana planu nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych

lub le$nych na cele nierolne i nielesne.

Powietrze atmosferyczne

W zakresie zmiany planu nie zmieniaja sie ustalenia majgce wptyw na powietrze, w tym
jego ochrone. Nie zmieniaja sie standardy w tym zakresie, tzn. obowigzywa¢ beda
niezmiennie ustalenia planu dotychczas obowigzujacego. Teren przeznaczony pod
produkcje i ustugi takim pozostanie.

Przy tym nalezy zastrzec, Ze stan powietrza na obszarze opracowania, mimo istnienia
duzego zaktadu produkcyjnego, jest dobry, cho¢ nalezy uwzgledni¢ fakt, Ze wraz ze
zmiang kierunku wiatru mogg by¢ obserwowane okresowe pogorszenia jego jakosci.
Przy tym podkresli¢ mozna fakt, ze wiekszy wptyw na jako$¢ powietrza w okolicy moze
mie¢ przebiegajaca trasa drogi ekspresowej S-11. Jako, ze droga ta zostata oddana do
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uzytku w listopadzie br. brak jest badan na temat ewentualnych przekroczen
niezorganizowanych (spalin, hatasu, kurzu). Jednak mozna stwierdzi¢ z pewno$cig, na
podstawie dotychczasowych obserwacji, ze problemu nadmiernych negatywnych
oddziatywan tej drogi nie ma, a z racji sgsiedztwa, nie mozna méwic¢ o jakichkolwiek
zaktéceniach spokoju osiedli mieszkaniowych, ktére nie znajdujg sie w blisko$ci nowej
obwodnicy Szczecinka - w ciggu ww. drogi ekspresowej S-11. Jako inny przyktad
sezonowego problemu mozna poda¢ problem podejmowanej sezonowo akcji wypalania
odpadéw zielonych pozostatych. Problem ten dotyczy przede wszystkim, cho¢ nie tylko,
uzytkownikéow ogrodéw dziatkowych lub posesji prywatnych, ktérzy w ten sposob
pozbywaja sie uschnietych lisci, gatezi i innych czesci roslin. Problem tej istnieje mimo
sformutowanego w prawie =zakazu takich dziatan, co dowodzi, ze problemy
srodowiskowe wynikajg czesto nie tyle z braku przepisdw, ile z faktu nieprzestrzegania

norm obowigzujacych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiana planu nie bedzie mie¢ wptywu na wody powierzchniowe lub wody podziemne,
w tym na zbiorniki lub cieki wodne. Wprowadzone korekty ustalen dotychczas
obowigzujacego dokumentu nie wprowadzaja zadnych dodatkowych elementéow
mogacych zwiekszy¢ ryzyko oddzialywania na wody. Sam teren 11.P/U stanowi zesp6t
istniejacych obiektow sktadajgcych sie na zaktad produkcyjny funkcjonujacy zgodnie z
dotychczasowa polityka przestrzenna. Korekty planistyczne wynikaja z wyjscia
naprzeciw potrzebom przedsiebiorstwa w zakresie wykorzystania potencjatu produkc;ji

energii elektrycznej z instalacji fotowoltaiczne;j.

Miasto Szczecinek lezy poza obszarami ochronnymi OWO i ONO (najblizsze znajduja sie
na poéinocny-wschod w okolicach miejscowosci Spore i Biaty Bor), lecz w obrebie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 126 ,Zbiornik Szczecinek”), ktérego
zasoby dyspozycyjne szacuje sie na 99 tys. m3/d. Wody podskérne zalegaja na
gtebokosci wahajacej sie od 2 do 5 m, stad niebezpieczenstwo zanieczyszczenia GZWP
poprzez powierzchniowe Zrdodia zanieczyszczen praktycznie nie wystepuje. Wiasciwa
gospodarka wodno-$ciekowa (skanalizowanie miasta, brak powierzchniowych zrzutéw
Sciekbw komunalnych i przemystowych) zapewnia nalezyta ochrone GZWP przed

negatywnym oddziatywaniem miasta.



Klimat

Potozenie Szczecinka w Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej charakteryzuje sie
relatywnie chtodnym latem (do 22 dni gorgcych) oraz wczes$niejsza i dtuzsza zima.
Najwyzsze temperatury notuje sie w lipcu (18,3°C w 2003 r.), najnizsze za§ w miesigcu
lutym (-4,3°C, 2003 r.), przy Sredniej temperaturze rocznej znajdujacej sie w przedziale
7-7,3°C. W ciggu stu siedemdziesieciu dni suma opaddéw atmosferycznych nie
przekracza 600 mm.

Z racji potozenia w obnizeniu pojeziernym lokalny klimat jest nieco mniej korzystny od
terendw potozonych na wyniesieniach. Odnos$nie lokalizacji instalacji zwigzanych z
pozyskiwaniem energii elektrycznej ze stonica na terenie 11.P/U istotne jest, by teren

inwestycji:

1/ nie byt mocno zadrzewiony i zakrzewiony,

2/ nie znajdowal sie w obnizeniu zagrazajagcym zalewaniem lub akumulowaniem
mas zimnego i wilgotnego powietrza,

3/ posiadal podioze przepuszczalne (gleby lekkie: piaski, zwiry) umozliwiajgce
szybkie wsigkanie wody opadowe;j,

4/ nie byt zagrozony osuwaniem sie gruntu lub wyptukiwaniem na skutek deszczu
nawalnego,

5/ charakteryzowat sie dobrym nastonecznieniem; najlepiej z ekspozycja
potudniowa (S), wzglednie potudniowo-zachodnig (S-W) czy potudniowo-
wschodnig (S-E) badZ tez na kierunkach zachodnich (W).

Z analizy terenowej wynika jasno, ze zaréwno na terenie jak na dachach istniejgcych lub
planowanych obiektéw produkcyjno-magazynowych istnieje niewykorzystany potencjat
w zakresie produkcji energii za pomocg ogniw fotowoltaicznych. Dlatego podjete w

zmianie planu korekty ustalen

Szata roslinna i Swiat zwierzat



W granicach opracowania wystepuja przede wszystkim siedliska przeksztatcone przez
cztowieka lub wrecz przez niego stworzone, jako zielen towarzyszaca zabudowie
produkcyjno-magazynowej. Roslinno$¢ wystepujagca w ramach objetego zmiang terenu
11.P/U nie ma znaczenia fitosocjologicznego dla ksztaltowania systemu ekologicznego
miasta i jego otoczenia. Trawniki, na ktérych skraju mozna dostrzec nieliczne gatunki
dendrologiczne pospolicie wystepujgce w krajobrazie miejskim, dominujg stanowigc tto

dla zabudowy i zagospodarowania zaktadu.

W wyniku przeprowadzonych badan terenowych nie stwierdzono obecnosci grup roslin
szczego6lnie cennych pod wzgledem wystepowania gatunkéw podlegajacych ochronie.
Nie zaobserwowano réwniez ostoi zwierzat, w tym miejsc odpoczynku czy Zerowania
ptakéw, ktére nalezatoby obja¢ ochrong czy wytaczeniem spod zainwestowania. Nie
wyklucza to oczywiscie spontanicznego pojawienia sie przedstawicieli zwierzat leSnych
czy ptakow wedrownych, ale - o ile takie sytuacje majag miejsce - majg charakter
epizodyczny w terenach przemystowych.

Bardziej powszechne w rejonie opracowania sg przedstawiciele gatunkéw zwierzat
dobrze zasymilowanych w okolicach obszaréw zurbanizowanych. Do nich zaliczy¢
nalezy przede wszystkim ptaki z rodziny krukowatych. Ich rola w ekosystemie miejskim
jest trudna do przecenienia, dlatego warto - w ramach teren6w biologicznie czynnych -
pozostawiac zespoty dendrologiczne lub bardziej okazate egzemplarze drzew mogace

stuzy¢ za schronienie dla ptakéw.

Obszary i obiekty chronione prawem

Zmiana planu nie powoduje zadnych korekt w zakresie zasad ochrony obszarow i
obiektow prawem chronionych. Nadto teren 11.P/U nie znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, ktérego funkcjonowanie i
poziom ochrony nie ulega zmianie. Nadal, niezmiennie obowigzuja rygory, ustalone
przepisami odrebnymi, ktére wprowadzajg ochrone réznorodnosci biologicznej siedlisk
w zakresie ochrony nielesnych ekosysteméw ladowych - dostosowanie zabiegéw
agrotechnicznych do wymogéw zbiorowisk. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie

obszaréw chronionego krajobrazu, obowigzujg nastepujgce zakazy :
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1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i
lowiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow

stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

W zwigzku ze zmiang planu nie zmieni sie réwniez podejscie do innych obiektow

objetych ochrong konserwatorskg na mocy zmienianego planu.
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Powigzania przyrodnicze

Zmiana planu nie bedzie mie¢ wptywu na powigzania przyrodnicze obszaru
miasta z systemem pozamiejskim. Korekty ustalenn zawarte w zmianie planu nie dotycza
kwestii mogacych w jakikolwiek sposob zaktdci¢ przeptywu gendéw i gatunkow, a takze
nie generujg zagrozen dla jakichkolwiek waloréw przyrodniczych, w tym dla spojnosci
obszarow przyrodniczo cennych lub dla ciggto$ci naturalnych proceséw wystepujacych
w Srodowisku. Dopuszczenie realizacji wyzszych elementéw o charakterze dominant
przestrzennych w ramach terenu 11.P/U, a takze w ramach sieci infrastruktury
technicznej, wynika z potrzeb rozwoju sieci, np. istniejacej sieci elektroenergetycznej, co

do ktorej jej gestor realizuje plan modernizacji

IV. Ustalenia planu i ich przewidywany wplyw na srodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone planem

Opracowywanie planu wigze sie z dostosowaniem obowigzujgcych uregulowan
planistycznych do potrzeb rozwoju zainwestowania zwigzanego z dotychczasowymi
funkcjami. Zwazywszy przeznaczenie terenu 11.P/U w dotychczas obowigzujacym
planie miejscowym pod produkcje i ustugi, opracowywany projekt zmiany planu nie
wprowadza w tej mierze zadnych zmian. Zmianie ulegaja nastepujace, szczegotowe

warunki ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy :

» przeznaczenie - produkcja i ustugi; dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze Zrédet odnawialnych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW

» w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji, nie wiecej niz 25 metréw

* rodzaj dachu - dowolny

* maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej
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Ponadto zmianie ulegajg ustalenia dla catego obszaru planu, ktére istotnie wptywaja na
mozliwosci zagospodarowania i zabudowy poszczeg6lnych terenéw funkcjonalnych, w

tym terenu 11.P/U :

* na catym obszarze objetym planem, z wylgczeniem terenu 11.P/U, wyklucza sie
lokalizowanie komindéw, masztéw, anten i innych budowli o charakterze
dominant przestrzennych, ktéorych maksymalna wysoko$¢ przekracza 16,0 m,
liczac od poziomu terenu, przy czym dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej oraz lokalizowanie obiektéw infrastruktury
technicznej - sieci elektroenergetycznych, ktérych maksymalna wysokos$¢
przekracza 16,0 m, liczac od poziomu terenu,

» korekta ustalen w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych.

Poza ww. pozostate ustalenia planu pozostajg niezmienione, w tym caty rysunek planu,

ktdrego niniejsza zmiana planu nie obejmuje.

Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy wptywu na srodowisko

Z punktu widzenia Srodowiska zmiana planu objeta niniejszg prognoza nie generuje
nowych terendw przeznaczonych pod przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na
Srodowisko. Korygowane zapisy stuza dostosowaniu obowigzujacych przepisow
prawno-planistycznych do potrzeb rozwijajacego sie przedsiebiorstwa, ktére bedac
wazng czescig strefy aktywnos$ci gospodarczej, na trwate wpisato sie w krajobraz
poinocnej czesci Szczecinka. Niewatpliwie bardzo istotne s3 zmieniajace sie zapisy,
ktore expressis verbis wskazujg, ze mozna lokalizowac¢ instalacje fotowoltaiczne o mocy

powyzej 100kW stuzace do produkcji energii.

Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Kazde nowe zagospodarowanie i zabudowa wigze sie z konieczno$cig przeprowadzenia
prac ziemnych. Ich zakres jest rozny w zaleznosci od stopnia skomplikowania rzezby
terenu. Zawsze jednak wyjSciowo przeprowadzone prace ziemne muszg umozliwi¢

prawidtowe posadowienie przysztych obiektéw budowlanych, w tym fundamentowanie
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budynkow. Zakres przeksztatcen zalezy od decyzji inwestorskich. W przypadku terenu
objetego zmiang planu przygotowanie powierzchni dziatki pod zainwestowanie zgodne
z planem nie bedzie sie wigzac z istotnymi przesunieciami mas ziemnych, a jedynie z
wykonaniem odpowiednich wykopdéw. Po zakonczeniu budowy wykopany urobek moze
by¢ wykorzystany w ramach zagospodarowania terenu wtasnego, co jest rozwigzaniem

optymalnym pod wzgledem budowlanym i ekonomicznym.

Dobra praktyka budowlang jest poprzedzenie wykopdw zebraniem préchniczej warstwy
gleby i jej rozplantowaniem po zakonczeniu budowy. Tak przygotowane podtoze
stanowi lepsza baze dla po6Zniej nasadzanych roslin na terenie biologicznie czynnym
w ramach dziatki budowlanej. Stosunkowo najmniej przeksztalcen bedzie sie wigzac
z wykonaniem instalacji do produkcji energii elektrycznej pochodzacej z ogniw
fotowoltaicznych. Ustawienie paneli na lekkich wspornikach niepotaczonych trwale

z gruntem nie ograniczy przepuszczalnosci gleby.

Powietrze atmosferyczne

W zaleznoSci od nasycenia terenu zabudowg stuzaca prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej (produkcyjnej lub jakiejkolwiek innej), moga pojawi¢ sie nowe emitory
zanieczyszczen do powietrza. Z pewnosScig najbardziej prawdopodobne s3 emisje ze
Zzrodet ciepta, na potrzeby wtasne domostw i przedsiebiorstw. Emisje zwigzane z
procesami technologicznymi podlegaja weryfikacji na etapie oceny oddziatywania na
srodowisko. To w ramach tej oceny bedzie mozna rozpoznac skale, rodzaj, zasieg i
ucigzliwo$ci zwigzane z emisjami do powietrza, a co za tym idzie przewidziec¢
adekwatne Srodki redukujgce ich negatywne skutki dla sSrodowiska, w tym dla zdrowia i

zycia ludzi.

Jako jeden z ewentualnych wariantéw mozna wskaza¢ taki, w ktérym na terenie 11.P/U
powstanie elektrownia solarna. Moze to by¢ instalacja na gruncie lub na dachach
budynkéw, ktére zajmujg znaczne powierzchnie. Bytaby to bezemisyjna forma produkcji
energii elektrycznej. Taki kierunek jest bardzo korzystny dla miasta i regionu, ktéry

promuje sie jako przyjazny srodowisku.
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Wody powierzchniowe

W ramach terenu objetego zmiang planu nie wystepuja zbiorniki i cieki wodne. Teren
objety zmiang planu nie lezy przy brzegu jeziora lub rzeki, a zmiana planu nie bedzie

mie¢ wptywu na tzw. kotnierze zieleni otaczajgce naturalne cieki i zbiorniki wodne.

Wody podziemne

Przyszia akcja inwestycyjna w zwigzku z planowana zabudowa, w tym zwtlaszcza
wykonywaniem wykopdw budowlanych, moze przyczynic¢ sie do obnizenia zwierciadta
wod gruntowych. Zjawisko to bedzie mie¢ wymiar lokalny, stosownie do zakresu robét
ziemnych, przygotowujacych teren pod lokalizacje fundamentéw przysztych budynkdw,
konstrukcji, budowli i terenéw utwardzonych. Z racji tego, Zze zmiana planu dotyczy
terenu ktéry moze, zgodnie z obowiazujacym planem, stuzy¢ do rozwoju zabudowy
produkcyjnej lub ustugowej, uwzgledniajgc fakt, ze teren stanowi rezerwe terenowa
istniejgcego zakltadu produkcyjnego, przeksztatcenie budowlane jest bardzo
prawdopodobne. Jednak wazac obowigzujgce ustalenia planu, nalezy podkresli¢, ze
Srodowisko gruntowo-wodne jest nalezycie zabezpieczone pod katem prawno-
planistycznym. W zwiazku z planowang zabudowg i zagospodarowaniem w ramach, nie
prognozuje sie wptywu na podziemne zasoby wodne, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan zgodnych z ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi regulujacymi

kwestie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Dzieki uzbrojeniu nieruchomos$ci w niezbedng infrastrukture, w tym zwtaszcza
w kanalizacje sanitarng, zapobiegnie ewentualnym zanieczyszczeniom S$rodowiska
wodno-gruntowego. Dzieki temu ryzyko przedostania sie biogendw do wod
podziemnych bedzie zredukowane tylko do stanéw awaryjnych. OczywiScie moze
wystapi¢ zagrozenie w postaci niezgodnych z prawem emisji Sciekéw do gruntu, zamiast
do sieci kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane s3g dzieki wtasciwej kontroli i

zagrozeniu kara.

Obszar objety planem, podobnie jak cate miasto Szczecinek, znajduje sie

w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 126 (GZWP) - Zbiornik Szczecinek,
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w zwigzku z czym zabronione sg wszelkie przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na ww. zasoby wodne. Oceniana zmiana planu nie generuje Zadnych

nowych zagrozen dla zasob6w wodnych GZWP.

Klimat akustyczny

Majac na uwadze planowane funkcje, trzeba pamieta¢ o obowigzujacych normach

dopuszczalnego hatasu, ktéry nie moze przekraczac nastepujacych wartosci:

¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Leq dla pory dnia- 60 dB,
¢ zabudowa wielorodzinna z ustugami Leq dla pory nocy - 50 dB,
¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Leq dla pory dnia- 55 dB,
¢ zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty Leq dla pory nocy - 50 dB.

Ewentualna lokalizacja nowych przedsiewzie¢ oraz funkcjonowanie istniejgcych
powinno wigzac sie z cyklicznym sprawdzeniem pozioméw hatasu, by nie dopuszcza¢ do
trwatych, permanentnych przekroczen ww. norm. Z racji sgsiedztwa, w ktérym nie
znajduja sie funkcje wymagajace najwyzszego komfortu akustycznego, nie prognozuje
sie dodatkowych ryzyk zwigzanych z pogorszeniem warunkéw lokalnych w tym
zakresie. Jako punkt odniesienia obecnie i w przysztosci funkcjonowac¢ bedzie istniejgca
obwodnica Szczecinka, ktora stanowi fragment planowanej drogi S-11 prowadzacej ruch
samochodowy relacji Piekary Slaskie - Kotobrzeg, taczac ponadto, m. in. : miasta
Gornoslaskiego Okregu Przemystowego, a takze Lubliniec, Ostréw Wielkopolski, Poznan,
Pita i Koszalin.

O ile w wyniku badan hatasu przeprowadzanych przez wyspecjalizowane stuzby,
zwlaszcza przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w  Szczecinie,
stwierdzone beda przekroczenia, konieczne bedzie przedsiewziecie Srodkow
zaradczych, np. zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu.
Jednak biorgc pod uwage analize szorstkosci okolicy i usytuowanie poszczegdlnych
elementéw fizjograficznych, mozna stwierdzi¢, Ze hatas nie bedzie problemem

oddziatujacym negatywnie na $rodowisko Zycia ludzi i zwierzat. Zaré6wno bowiem sam
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teren 11.P/U jak i obwodnica w ciggu drogi S-11 (poza granicami zmiany planu)

posiadajg odpowiedni teren buforowy stuzacy jako izolacja przestrzenna.

Kopaliny

W obrebie terenu objetego zmiang planu jak réwniez w jego sgsiedztwie nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin. Nie ma réwniez potrzeby przeciwdziatania

negatywnym skutkom wydobycia mineratéw. Brak §ladéw jakichkolwiek odkrywek.

Emisja pdl elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sie zagrozen
dla siedzib ludzkich. O ile moze sie pojawi¢ np. stacja bazowa, to jej lokalizacja winna
by¢ poprzedzona oceng oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Biorac pod uwage przeznaczenie w planie miejscowym terenu (11.P/U), a takze terenow
sgsiednich oraz wielko$¢ obszaru, ktory pozwala na bezkolizyjne lokalizowanie ww.
obiekty, nie ma podstaw prognozowania jakichkolwiek przekroczen ww. zakresie, ktére

mogtyby jakkolwiek negatywnie wptyna¢ na zdrowie lub zycie cztowieka.

Dobra kultury i krajobraz

Wptyw planowanego zabudowania na krajobraz jest trudny do przewidzenia z tej
racji, ze jakosSci architektury nie da sie zadekretowac¢, nawet najlepiej skonstruowanymi
przepisami planu miejscowego. Zgodnie z ustalonymi warunkami urbanistycznymi,
dopuszczona jest rozmaito$¢ form zabudowy, co wtasciwe jest terenom przemystowym.
Mozliwe beda obiekty dominujgce wysokoSciowe w krajobrazie, jak np. maszty stacji
bazowych telefonii komorkowej czy dominujagce powierzchniowo - farmy
fotowoltaiczne. Pod katem ksztaltowania tadu przestrzennego nalezy zauwazy¢, ze
przyjeta koncepcja nie przewiduje propozycji parcelacji. Nakreslone zasady pozwalaja

elastycznie ksztattowac strukture wtasnosci i uzytkowania gruntéw. Ostateczny wyglad
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obszaru determinowany bedzie jakoScia projektowanej architektury obiektow
budowlanych, ktére - jak mozna prognozowac¢ - nie beda odbiega¢ pod wzgledem

charakteru estetyczno-przestrzennego - od obiektéw istniejgcego zaktadu.

Ewentualna modernizacja istniejgcych sieci elektroenergetycznych, ktéra planuje jej
gestor, moze polega¢ np. na wymianie stupéw na wyzsze i pozwalajace wpiaé

dodatkowe przewody. Wptyw na krajobraz w szerokim rozumieniu bedzie podobny.

Zdrowie i zycie ludzi

Ocena wptywu projektowanej zmiany planu na kazdy z wyzej przeanalizowanych
komponentéw Srodowiska pozwala na sformutowanie wniosku, Ze rozwoj przestrzenny
nie powinien negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi. Jednakze nalezy
podkresli¢, Zze realizacja nowych obiektow zwtaszcza przemystowych lub ustugowych
albo rozbudowa istniejacych moze zwiekszy¢ presje na Srodowisko, cho¢by poprzez
zwiekszony ruch Kkomunikacyjny. Przy tym, o ile realizacja nowych obiektow
nastepowac bedzie zgodnie z ustaleniami planu i w poszanowaniu innych przepiséw,
prognozowanie braku zagrozen dla bezpieczenstwa sanitarnego ludzi i Srodowiska
przyrodniczego jest uzasadnione. Rozwigzania zastosowane w zmianie planu daja
podstawe do sformulowania wniosku, ze w wyniku realizacji zgodnie z przyjetymi

zalozeniami, zycie i zdrowie ludzi nie bedzie zagrozone.

V. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w planie

Poszukujac rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych w zmianie planu
nalezy podkresli¢, Ze zmiana ta stanowi wyraz potrzeby w zakresie korekty konkretnych
rozwigzan odnoszacych sie do pewnego wycinka przestrzeni o okreslonej funkcji. Zatem
sama zmiana stanowi alternatywe w stosunku do obowigzujacego planu, ktory
obowigzujac od kilkunastu lat, wymaga korekty wynikajacej z uzasadnionych potrzeb
przestrzenno-uzytkowych wtascicieli/inwestoréw oraz gestoréw sieci infrastruktury
technicznej. Wazne, ze zmiana planu zaklada rozwigzania zgodne z przyjeta strategia
miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Szczecinka. Rozwazanie zmiany innych parametréw niz wynika to z
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projektu zmiany planu, nalezatoby uprzednio zapisa¢ w uchwale inicjujacej zmiane
planu.

Niewatpliwym atutem ocenianego projektu zmiany planu jest wpisanie expressis verbis
mozliwosci lokalizacji instalacji do wytwarzania energii z ogniw fotowoltaicznych, o

mocy powyzej 100kW, co wykluczy jakikolwiek watpliwosci interpretacyjne.

VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementéw $rodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku

realizacji nowej zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;j

¢ powierzchnia biologicznie czynna

e powierzchnia terenéw zieleni

e Swiat zwierzat

e krajobraz

¢ powierzchnia terenéw komunikacji
e Zanieczyszczenie powietrza

e hatas

e Zuzycie wody

e produkcja Sciekow

¢ gromadzenie odpadow

PR DD DD L L

¢ jakos$¢ zycia mieszkancow

Oznaczenia :

A -wzrost W -spadek } 4 - bez zmian

Biorgc pod uwage skutki realizacji ocenianej zmiany planu, uwzgledniajac

zaproponowang koncepcje planistycznga, mozna sformutowac nastepujace wnioski:

1/ projekt zmiany planu, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, wpisuje sie w strategiczne
cele rozwoju struktury urbanistycznej Szczecinka, a przy tym nie zagraza istniejagcym
walorom przyrodniczym lokalnego ekosystemu,

2/ korekty w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w ramach
terenu 11.P/U pozwoli na zbilansowanie przestrzeni obszaru w sposéb adekwatny do
planowanych funkgji,

3/ w wyniku realizacji zmiany planu nie bedzie zakt6cona wymiana gatunkéw i genéw -

przez objety planem teren nie przebiegaja korytarze ekologiczne, ktérych przerwanie
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mogtoby mie¢ zauwazalny wplyw na pogorszenie warunkéw funkcjonowania Swiata
zwierzat i roslin,

4/ niekorzystne oddziatywania zwigzane z okresem budowy, a takze wynikajace
z planowanych przedsiewzie¢, w tym mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
stanowig element przewidywany beda miaty charakter przej$ciowy; hatas budowlany i
ruch ciezkich pojazdéw ustang po zakonczeniu budowy,

6/ w wyniku ingerencji w grunt w zwigzku z wznoszeniem obiektéw budowlanych
i infrastruktury moze ulec obnizZeniu zwierciadto wéd gruntowych,

7/ ogrzewanie przysztych budynkéw bedzie zwigzane ze wzrostem emisji do powietrza
zwigzkOow powstatych w procesie spalania - jednakze zastosowanie nowoczesnych
zrodet ciepta zmniejszy presje na Srodowisko,

8/ ewentualne procesy technologiczne przedsiebiorstw, ktére powstang, moga
przyczyni¢ sie do powstania emisji do Srodowiska energii lub substancji - o ile
jakakolwiek zmiana bedzie kwalifikowa¢ sie do oceny oddziatywania na $rodowisko,
wszelkie skutki bedg przedmiotem postepowania wynikajgcego z przepisow odrebnych,
9/ w przypadku powstania elektrowni solarnej, krajobraz zyska nowoczesny wyglad,
praktycznie bez zmniejszenia bioaktywnos$ci zajetego gruntu oraz bez negatywnego

wptywu na komponenty srodowiska.

VII. Podstawa prawna opracowania

= Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U.z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 ze zmianami),

= Ustawa z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),

= Uchwata Nr XII/123/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia 9 sierpnia 2019 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Koszalinska-1” w Szczecinku

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614

ze zmianami).
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