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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1.  Cel prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawia zakres przewidywanych zmian powstajacych na skutek realizacji ustalen planu. Nadrzednym celem
prognozy jest okreslenie czy i jakie przeobrazenia nastapig w Srodowisku na skutek realizacji sposobu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami przyjetymi w projekcie planu oraz wskazanie odpowiednich
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko bedacych rezultatem realizacji zatozen projektu planu.

Okreslenie rodzajow i wielkosci przeksztatcen poszczeg6inych  komponentow  $rodowiska
przyrodniczego oraz oddziatywania na Srodowisko, w tym na zdrowie i Zycie mieszkancow, jakie moze wywotaé
realizacja ustalen projektu planu, zostato ujete poprzez:

— diagnoze obecnego stanu i funkcjonowania Srodowiska;

— okreslenie skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegéine komponenty srodowiska
przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury;

— ocene rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie mpzp;

— przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych, badz ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko.

Punktem odniesienia opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest charakterystyka
istniejacego stanu Srodowiska terenu objetego projektem planu. Charakterystyka ta zostata szczegdtowo
opracowana w kolejnym rozdziale prognozy na podstawie materiatow wejsciowych do niniejszej prognozy.

1.2.  Podstawy prawne
Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem niezbednym w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z nastepujacych
przepisow:
— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r. poz. 353, z pozn. zm.), zwanej dalej u.u.i.0.$.;
— art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jedn.: Dz.U. z
2016 r. poz. 778, z pbzn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.
Zgodnie z art. 51 ust. 1 u.u.i.0.5. organ administracji opracowujacy projekty polityk, strategii, planéw lub
programéw sporzadza prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktorej zadaniem jest ocena Srodowiskowych
skutkow realizacji zamierzen przewidzianych w projekcie ocenianego dokumentu. Art. 17 pkt 4 u.p.z.p naktada na
burmistrza sporzadzenia do projektu planu miejscowego lub jego zmiany prognozy oddziatywania na Srodowisko.
Istnieje mozliwo$¢ odstapienia od sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Po uzgodnieniu
z whasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i z wlasciwym Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym organ administracji opracowujacy projekt planu miejscowego moze odstgpi¢ od
sporzadzenia prognozy, jezeli realizacja zatozen planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko.
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Opracowanie prognozy nastagpito zgodnie z wymogami aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
srodowiska i przyrody oraz innymi przepisami szczegélnymi. Stan prawny okre$lono na dzien przekazania planu
miejscowego do opiniowania i uzgadniania odpowiednim organom i instytucjom.

1.3.  Zakres przestrzenny i przedmiotowy prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza III", ktorego obszar zostat okreslony w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XXXI1/287/2013 Rady Miasta Szczecinek z 4 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Narutowicza IlI" w Szczecinku.

Ryc. 1. Granice planu miejscowego ,Narutowicza IlI” w Szczecinku
\ = o . /ey e~ T

Zatacznik

do uchwaty Nr XXXII/287/2013 S
Rady Miasta Szczecinek
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granica miejscowego planu zagospodarowania przstrzennego
"Narutowicza III" w Szczeclnku
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Zrodfo: uchwata Nr XXX11/287/2013 Rady Miasta Szczecinek z 4 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Narutowicza Ill" w Szczecinku

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w art. 51 ust. 2
u.u.i.o.8.

1.4. Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z zakresem
prognozy, okre$lonym w art. 51 ust. 2 u.u.i.0.8. oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego skalg. Na
podstawie materiatow wejsciowych oraz wizji terenowej w prognozie przedstawiono analize stanu $rodowiska
obszaru objetego planem, gtobwne cele i ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi
dokumentami. Ocenie poddano prawidlowos¢ funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i charakterystyke
zainwestowania terenu objetego planem. Nastepnie wyodrebniono dziatania zapisane w planie miejscowym,

-4-
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ktore moga wptywac na stan i funkcjonowanie Srodowiska. W celu ograniczenia i zapobiegnigcia negatywnych
oddziatywan na Srodowisko realizacji zapisow planu miejscowego, przeprowadzono réwniez analize rozwigzan
alternatywnych.

1.5.  Materialy wejsciowe
Prognoze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza III” w
Szczecinku sporzadzono w oparciu o szereg licznych materiatow. Nalezy tu wyrdzni¢ materiaty archiwalne, mapy,
literature oraz informacje zebrane podczas obserwacji terenowych. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano
nastepujace materiaty:
1. Materiaty kartograficzne:

Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:1000;

Mapa ewidencyjna w skali 1:1000;

Mapa topograficzna w skali 1:10000;

Rastrowa mapa hydrograficzna Polski, ark N-33-82-C Szczecinek w skali 1:50000, 2003;

Mapa sozologiczna, ark N-33-82-C Szczecinek w skali 1:50000, 2005;

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski, ark N-33-82-C 160 — Szczecinek w skali 1:50000, 2004;
Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegolnej ochrony w skali 1:500000, Kleczkowski A.S., Krakow, 1990;

Mapa ,Polska - regiony fizycznogeograficzne, Kondracki J., 2002;

2. Materialy planistyczne:

Inwentaryzacja urbanistyczno-architektoniczna wiezy cisnien w Szczecinku, kwiecien 2012 r.;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza III" w Szczecinku,
wrzesien 2013 r;

,Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace terenu Miasta Szczecinek ograniczonego ulicami:
Kaszubska, granicg dziatki PKP nr w obrebie 09, ulicami Stupska, Lipowa, Szafera, rzeka
Niezdobng oraz ulicg Narutowicza”, studio PLAN, Poznan Czaplinek 2005;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza II" w skali 1 : 1000, Szczecinek,
2005;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
zatgcznik do uchwaty Nr VI11/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r.;

3. monografie i literatura specjalistyczna:

LInformacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2011 roku”, WIOS, Szczecin, 2012.
Informacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2009 roku”, WIOS, Szczecin 2010.
Gminny program opieki nad zabytkami Miasta Szczecinek na lata 2013-2016, Szczecinek, 2012 r.,
zatgcznik do uchwaty Nr XXXI11/299/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 marca 2013 r.

Kostecki M., 2003, ,Komentarz do Mapy hydrograficznej w skali 1: 50000 arkusz N-33-82-C
Szczecinek”, UAM, Poznan;

Kozacki L., Macias A., Markuszewska |., Rosik W., 2004, ,Komentarz do Mapy sozologicznej w
skali 1: 50000 arkusz N-33-82-C Szczecinek”, UAM, Poznan;

,Mapa akustyczna miasta Szczecinek w otoczeniu badanych odcinkéw drég krajowych”, WIOS,
2010, Szczecin;

Popielski W., 2006, ,Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1 : 50000
arkusz Szczecinek (160)", PIG, Warszawa;
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,Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2012 rok”, Matgorzata
Landsberg-Uczciwek, Renata Rewaj, Marta Bursztynowicz, Natalia Bykowszczenko, Renata
Patyska (red.), WIOS, Szczecin 2013.

,Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2011 roku”, WIOS, Szczecin,
2012.

Program ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki, w ktérej zostat przekroczony poziom
docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu, WIOS, Gdansk 2009.

Programu ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki w zakresie pylu zawieszonego PM 10,
WIOS, Szczecin 2011.

,Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecinek” (operat generalny), Biuro Konserwacji Przyrody w
Szczecinie, Szczecin 2002.

Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, Liro A. (red.), Warszawa 1998.

4. Akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn.: Dz.U. z 2016 r. poz. 353, z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r. poz.
778, z pbzn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.

Uchwata Nr XXXI1/287/2013 Rady Miasta Szczecinek z 4 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Narutowicza |II' w
Szczecinku

Ogloszenie Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 20 listopada
2012 r. w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa zachodniopomorskiego
we wrzesniu i pazdzierniku 2012 (Dz. Urz. Woj. Zach. poz. 2546);

Ogtoszenie nr 5 Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 19 sierpnia
2015 r. w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa zachodniopomorskiego
w kwietniu, czerwcu i lipcu 2015 (Dz. Urz. Woj. Zach. poz. 3275);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2012 r. poz. 1109);

5. Strony internetowe:

Biuletyn Informaciji Publicznej Urzad Miasta Szczecinek, http://bip.szczecinek.pl/;

Geoserwis Mapy, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Powiat Szczecinecki,
http://podgik.szczecinek.pliGeoMap/ Data/ Szczecinek/mSzczecinek.php

Powiatowy Portal Mapowy powiat Szczecinecki, http://szczecinecki.e-mapa.net/,

System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta Szczecinek, http://mszczecinek.e-mapa.net/,
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, http://e-dziennik.szczecin.uw.gov.pl/
ActByMonthYear.aspx

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Powiat Szczecinecki, WebEWID,
https://szczecinecki.webewid.pl/is2/iEwid/

Dla potrzeb prognozy zostaly przeprowadzone przez autoréw bezposrednie wizje terenu w réznych
porach roku, w efekcie ktorych wykonano — przydatng w dalszych pracach - dokumentacje fotograficzna.
Dziatania te pozwolity na ustalenie rzeczywistego uzytkowania terenu i rozpoznania aktualnego stanu

Srodowiska.
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2. OCENA ISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

21.  Charakterystyka obszaru opracowania i jego potozenie w ponadlokalnym systemie
powiazan przyrodniczych

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza III” przylega od
potnocy do Srodmiejskiego historycznego centrum Szczecinka i zajmuje powierzchnig ponad 2,2 ha. Teren ten
jest ograniczony: od potudnia ulicg Lipowa, od zachodu ulica W. Szafera i od potnocy i wschodu ulicg
Wodociggowa. Granice planu miejscowego zostaly okreSlone w zatgczniku graficznym do uchwaly
Nr XXXI11/287/2013 Rady Miasta Szczecinek z 4 lutego 2013 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek,
stanowigcym zatgcznik do uchwaty Nr VII1/64/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r. obszar
opracowania jest przeznaczony jako teren zieleni urzadzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych.

Obszar planu miejscowego, wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski Kondrackiego J., jest
potozony w podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckiego (314), w zasiegu makroregionu Pojezierza
Potudniowopomorskiego (314.6), w mezoregionie — Pojezierze Szczecineckie (315.66).

Obecnosc¢ jezior, bliskos¢ do rozlegtych iglastych i mieszanych kompleksow lesnych oraz urozmaicona
rzezba terenu sprawia, iz miasto charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Najcenniejsze siedliska przyrodnicze objeto réznymi formami ochrony, wsrdd ktérych nalezy wymieni¢: obszar
chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody. Obszary Chronionego Krajobrazu: ,Jeziora
Szczecineckie” oraz ,Pojezierze Drawskie” wchodzg w skfad krajowej Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych
(ESOCH).

Dodatkowo wedtug koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL potnocne tereny miasta
przylegajace do jeziora Wielimie stanowig biocentrum obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym -
Pojezierze Kaszubskie (09M). W sasiedztwie miasta zlokalizowany jest obszar weztowy o znaczeniu krajowym -
Dolina Gwdy (05K) Obszary te sg potaczone korytarzem ekologicznym oznaczonym jako Pojezierze
Szczecineckie (05m) z obszarem weztowym o znaczeniu migdzynarodowym - Pojezierze Drawskie (06M), na
trasie ktorego potozony jest Szczecinek.

Obszar objety opracowaniem nie jest potozony na ww. terenach objetych formami ochrony przyrody w
ramach krajowego systemu obszaréw chronionych.

2.2.  Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu

Obszar bedacy przedmiotem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest w wigkszosci niezabudowany.
Teren ten stanowi wyniesienie, ktore niemal w catosci stanowi obszar zieleni. W centralnej cze$ci terenu
zZlokalizowana jest wieza cisnien o wysokosci blisko 36 m, zas w poétnocno-zachodniej kaplica kosciofa
augbursko-ewangelicka (dawna zydowska kaplica cmentarna). Przy wiezy ci$nien we wschodniej czesci znajduje
sie nieuzytkowany wybetonowany basen. Dodatkowo przez wzniesienie prowadzi ciag pieszy taczacy osiedle
ztozone z blokéw wielorodzinnych z centrum miasta. W zachodniej czesci zlokalizowany jest pomnik
upamietniajgcy cmentarz Zotnierzy napoleonskich, ktorzy zostali pochowani na wzgorzu w 1813 r. Wyniesienie
stanowi enklawe zieleni w otaczajacej zabudowie wielorodzinnej.
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2.3.  Charakterystyka fizjograficzna terenu

2.3.1. Rzezba terenu i geomorfologia

Obszar opracowania stanowi niewielkie wyniesienie, ktore jest nazywane Wzgérzem $w. Jerzego badz
Wzgorzem Stodot (rzadziej Wzgorzem Wodociggowym). W wyniku analizy mapy sytuacyjno-wysokosciowej
wysoko$¢ wzgledna wynosi okofo prawie 8 m. Wysoko$¢ bezwzgledna wyniesienia wynosi 147,9 m n.p.m., gdzie
zostata zlokalizowana wieza ci$nief. Wyniesienie to otaczajg stosunkowo strome skarpy o spadku nawet 380 %o.
Skarpy te stromo opadajg we wschodniej czesci terenu opracowania w kierunku pétnocnym i potudniowym. W
zachodniej czesci terenu spadki sg nieznacznie mniejsze. Skarpy te zostaly w znaczacy sposob przeobrazone
przez dziatalnos¢ czlowieka, w szczegdlnosci przez realizacje ulic okalajacych wyniesienie.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren ten potozony jest na skraju wysoczyzny morenowej falistej,
formg wyksztatcong podczas ostatniego zlodowacenia. Wysoczyzna opada stromo w kierunku jeziora Wielimie
oraz réwniny pojeziernej rozciagajacej si¢ na zachod od badanego terenu miedzy jeziorami: Trzesiecko i
Wielimie. Obszar opracowania stanowi jedno z licznych wyniesien moreny falistej, ktore tworzg jej stromy skraj.
Powierzchnia wysoczyzny, poza obszarem opracowania, urozmaicona jest licznymi zagtebieniami
bezodptywowymi oraz rozlegtymi obnizeniami stanowigcymi doliny lokalnych ciekow okresowych.

2.3.2. Budowa geologicznai litologia

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednostki geologicznej — wat Srodkowopolski, zwany watem
pomorskim. Na prekambryjskim podiozu zalegajq zaburzone utwory paleozoiczne. Wat pomorski pociety jest
licznymi uskokami m.in. uskokiem Szczecinka, ktéry na przetomie kredy i trzeciorzedu zostat wydzwignigty w
formie watu ponad otaczajace go niecki. Rzezba powierzchni zostata w znacznym stopniu zmodyfikowana przez
procesy erozji i denudacji w czasie plejstocenu. Obszar morenowy, w obrebie ktorego zlokalizowany jest
analizowany teren, wedtug szczegdtowej mapy geologicznej Polski budujg piaszczysto-zwirowe plejstocenskie
utwory akumulacji wodnolodowcowej, pod ktérymi zalega kompleks plejstocenskiej gliny zwatowej i gliniastych
piaskow lodowcowych. Sg to utwory zaliczane do fazy pomorskiej stadiatu gérnego zlodowacenia
potnocnopolskiego (w systemie alpejskim Wiirm). Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujq
udokumentowane ztoza surowcow naturainych.

2.3.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety planem miejscowym wedtug podziatu hydrograficznego jest w dorzeczu rzeki Gwdy, w
zlewni Niezdobnej (Nizicy). Na obszarze tym nie znajdujg Zadne cieki wodne ani zbiorniki wodne.

Obszar planu miejscowego pofozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiorika Wod Podziemnych GZWP nr
126 ,Zbiornik Szczecinek” o $redniej glebokosci uje¢ 90 m. Utwory wodono$ne sg pochodzenia trzeciorzedowego
i czwartorzedowego migedzymorenowego. Zbiornik zajmuje powierzchnie 1755 km2, a szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 99 tys. m¥dobe. W wyniku implementacji Ramowej Dyrektywy Wodnej (200/60/WE)
Szczecinek pofoZzony na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych - JCWPd nr 28. Wedtug Mapy
Hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 200000 obszar planu miejscowego potozony jest w obrebie regionu
pomorsko-kujawskiego (lIl), w zasiegu podregionu pomorskiego (Il 1). Poziomy wodono$ne wystepujg zaréwno
w utworach czwartorzedowych oraz trzeciorzedowych. Gtéwny poziom uzytkowy w osadach czwartorzedowych
budujq przede wszystkim piaski i zwiry, wystepujace przecietnie na gtebokosci od 40 do 60 m. Wydajnos¢ tego
poziomu wynosi od kilkunastu do 70 m3/h. Wedtug Mapy Hydrograficznej arkusz Szczecinek w skali 1 : 50 000
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pierwszy poziom wod gruntowych na wiekszosci obszaru analiz zalega dos¢ ptytko na gtebokosci miedzy 1-2 m
ppt. Ze wzgledu na wystepowanie gruntéw antropogenicznych przepuszczalno$¢ gruntu jest zréznicowana.

2.3.4. Warunki glebowe

Gleba na analizowanym terenie, podobnie jak na terenie miasta ulegta catkowitemu przeksztatceniu w
wyniku dziatalnosci cztowieka. Wedtug cyfrowej mapy glebowej opublikowanej w systemie informacii
przestrzennej powiatu szczecineckiego na obszarze opracowania wystepuja jedynie gleby terenéw
zabudowanych i zainwestowanych (Tz), wyksztatcone na piaskach luznych i stabo gliniastych.

2.3.5. Szataroslinnaifauna

Szate roslinng wystepujacq na terenie opracowania stanowig przede wszystkim zbiorowiska roslinne
synantropijne, sktadajace sie z ro$lin towarzyszacych czlowiekowi. Wsréd drzew nalezy wymieni¢ okazy
nastepujacych gatunkéw: modrzew europejski (Larix decidua Mill.), klon pospolity (Acer platanoides L.), lipa
drobnolistna (Tilia cordata Mill.), brzoza brodawkowata (Betula pendula Roth) oraz wigz pospolity (Uimus minor
Mill.). Do wystepujacych krzewdw nalezy zaliczy¢: roze dzika (Rosa canina L., gtogu jednoszyjkowego
(Crataegus monogyna Jacq.), jarzeba macznego (Sorbus aria Crantz), irge zwyczajng (Cotoneaster integerrimus
Medik.), dziki bez czamy (Sambucus nigra L.) oraz derenia (Cornus L.). Najcenniejszym pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym jest skupisko wysokich drzew zloZone z klonéw, modrzewi i lip zlokalizowane we
wschodniej czesci obszaru opracowania. Wyniesienie poro$niete drzewami wraz z podrostem stanowi
potencjalny rezerwuar przyrodniczy posrod okalajacych terenow zabudowanych.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przez glownie przez nastepujace gatunki ptakéw ladowych: wrobel
zwyczajny (Passer domesticus), kawka zwyczajna (Coloeus monedula), gotab grzywacz (Columba palumbus),
sierpowka (Streptopelia decaocto), szpak zwyczajny (Sturnus vulgaris), sroka zwyczajna (Pica pica), gawron
(Corvus frugilegus), drozdowate (Turdidae) oraz wrona siwa (Corvus cornix). W okresie zimowym na krzewach
obfitujacych w owoce mozna zaobserwowaC gila zwyczajnego (Pyrrhula pyrrhula), jemiotuszke zwyczajng
(Bombycilla garrulus). Dodatkowo na wiezy cisnien jeszcze kilka lat temu gniazdowata pustutka zwyczajna (Falco
tinnunculus). Ssaki sg reprezentowane przez przedstawicieli matych gatunkéw m. in. jeza europejskiego
(Erinaceus europaeus). Natomiast na osiedlu Wodociagowa-Narutowicza przylegajacym od pétocy do obszaru
planu miejscowego stwierdzono wystepowanie: lisa pospolity (Vulpes vulpes), kuny domowej (Martes foina),
tasicy (Mustela nivalis).

2.3.6. Klimat

Szczecinek zgodnie z podziatem Polski na dzielnice i regiony rolnoklimatyczne wedtug R. Guminskiego
znajduje sie w centralnej czesci Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej. Rejon charakteryzuje sie relatywnie chtodnym
latem oraz wcze$niejszg i dtuzszg zima. Najwyzsza temperatura w ciggu roku notowana jest w lipcu od 16,5° do
17°C, najnizsza za$ w miesigcu styczniu od -0,5° do -2,5°C, przy $redniej temperaturze rocznej znajdujacej sie w
przedziale 7°-7,5°C. Wyraza sie to wigkszg wilgotnoscig powietrza ok. 80% i czestszym zaleganiem mgiet. Z
drugiej strony, brak przeszkéd terenowych utatwia przewietrzanie. Wg posterunku opadowego IMGW w
Szczecinku Srednia roczna suma opadéw wynosi 622 mm. Jednakze obszar miasta charakteryzuje sie duzg
zmienno$cig sum opadowych rocznych. Przewazajg wiatry z kierunkoéw: zachodniego oraz potudniowo-
zachodniego. Ze wzgledu na potozenie w obnizeniu przyjeziernym (przesmyk miedzy jeziorem Trzesiecko i
Wielimie), teren objety opracowaniem odznacza sie nieco gorszymi warunkami klimatycznymi. Stosunkowo
sucha wiosna, wilgotna jesien i $niezna zima powodujg, ze zagrozenie plantacji roslin uprawnych moze
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wystepowac ze strony nadmiaréw, jak i niedoboréw opadow. W zwigzku z tym Szczecinek charakteryzuje sie
zwiekszong wilgotnoscig powietrza, zaleganiem mgiet w okresie jesiennym i wiosennym oraz stabszymi wiatrami.
korzystniejsze warunki meteorologiczne panujg na wyniesieniach wysoczyzny morenowej, zas najmniej w rejonie
Srédmiescia w kierunku jeziora Wielimie.

24. Wartosci kulturowe

Na omawianym terenie zlokalizowane sg dwa obiekty budowlane o wysokich warto$ciach zabytkowych.
Wieza Cisnien zlokalizowana na szczycie wyniesienia zostata wybudowana w 1912 r. Do lat 80 XX w. penita role
wiezy stacji wodociggowej. Decyzjgq nr Dz.5130.28.2012.AR z dniem 15 pazdziernika 2012 r. wieza zostata
wpisana do rejestru zabytkéw nieruchomych pod numerem A-389 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013
r. poz. 2546). Wieza jest jednym z ciekawszych na terenie kraju przyktaddw wodociagowej wiezy cisnien typu
,grzybka” posadowiona na oktagonalnym planie. Obiekt ten stanowi dominante krajobrazowg Szczecinka.

W zachodniej cze$ci badanego obszaru znajduije sig filialna kaplica ewangelicko-augsburska. Obiekt ten
zostat wybudowany w 1862 r. Do lat 30. XX wieku kaplica peinita funkcje zydowskiego domu
przedpogrzebowego. W 1950 r. dom przedpogrzebowy zostat przejety przez zbor ewangelicko-augsburski i
utworzono w nim kaplice.

Obszar opracowania stanowi roéwniez teren pocmentarny. Juz w XVIII w. przy obecnej kaplicy
ewangelicko-augsburskiej powstat cmentarz zydowski. Na potudnie od tego cmentarza w 1813 r. pochowano
ponad stu napoleonskich Zotnierzy polegtych podczas odwrotu wojsk Napoleona spod Moskwy. Dodatkowo we
wschodniej czesci Wzgorza $w. Jerzego zlokalizowany byt cmentarz niemiecki ewangelicki, ktéry zostat
przeniesiony.

2.5.  Ochrona prawna zasob6w przyrodniczych i walorow krajobrazowych

Na analizowanym terenie nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody, wymienionych w art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pozn. zm.).

W omawianej czesci Szczecinka nie wystepujg rowniez grunty rolne ani leSne podlegajace chronione
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz.
1205, z pdzn. zm.).

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446), dla kaplicy ewangelicko-augsburskiej ustalone zostaty zasady
ochrony konserwatorskiej. Oprocz powyzszego, wzgorze objete jest strefgq ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej W-IlI, dla ktérej rowniez przewidziano w planie zasady ochrony.

2.6.  Stan, jakosc¢ i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

2.6.1. Powietrze atmosferyczne

Wyniki badan jakosci powietrza dokonywanych w ostatnich latach trudno podda¢ analizie poréwnawczej
z uwagi na fakt roznej liczby zinwentaryzowanych zrédet zanieczyszczeh na terenie miasta. Automatyczny
monitoring jakosci powietrza w Szczecinku jest prowadzony od listopada 2010 roku. W powiecie szczecineckim
zanotowano wzrost ogotu zanieczyszczen (z roznych typow zrodet) w przypadku tlenku wegla i pytu. Najwigkszy
udziat miaty emisje powierzchniowe, gdzie jednocze$nie nastgpity istotne zmiany w generowaniu ilosci
zanieczyszczen.

-10-
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Biorac pod uwage wyniki najnowszych analiz Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, w 2009 i 2011 roku badania powietrza w wojewodztwie zachodniopomorskim przeprowadzane byty
systematycznie dla poszczegdinych stref, wg okreslonej metodologii. Z racji obowigzku opracowania dla
Szczecinka Programu Ochrony Powietrza (POP), miasto jest przedmiotem szczegdlnego zainteresowania ww.
instytucji i innych organow, ktére zajmujg sie kwestig ochrony powietrza i $rodowiska.

Stacje pomiarowe WIOS badajace jako$¢ powietrza atmosferycznego zlokalizowane sa na terenie
Szczecinka przy nastepujacych ulicach: Przemystowej (automatyczna), Artyleryjskiej (manualna) i 1 Maja
(manualna) oraz Grunwaldzkiej. Dodatkowo przy ulicy 28 Lutego znajduje sie stanowisko pomiarowe
wykonywane przez Powiatowg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Szczecinku.

W tabeli nr 1 przestawiono klasyfikacje strefy zachodniopomorskiej dla poszczegolnych zanieczyszczen
dokonana z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia i ro$lin wedtug rocznej oceny jakosci
powietrza za 2011 r.

Tabela nr 1 Klasyfikacja strefy zachodniopomorskiej dla poszczegélnych zanieczyszczeh dokonana z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia i roslin wedtug rocznej oceny jakosci powietrza za
2011

Strefa symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczyszczen
ochrona zdrowia ochrona
roslin
zachodnio- | SO, | NO; | PM2,5 | PM10 | Pb [ CeHg | CO | As | BaP | Cd | Ni | O3 | SO, | NOx
pomorska | A A A C A |A A A |C A |A |A |A A

Zrédio: Informacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2011 roku

Na podstawie danych w opracowaniu ,Informacja o stanie Srodowiska w powiecie szczecineckim w 2011
roku” w wyniku przeprowadzenia klasyfikacji zanieczyszczen: SO,, NO,, NOx, PM2,5, Pb, CsHs, CO, As, Cd, Ni
strefa zachodniopomorska, obejmujgca obszar catego wojewddztwa bez miasta Szczecin i Koszalin, otrzymata
klase A ze wzgledu na ochrone zdrowia i roslin (klasa A oznacza nieprzekraczanie poziomu dopuszczalnego i
docelowego zanieczyszczen). Natomiast dla typu zanieczyszczen: pyt zawieszony PM10 i benzo(a)piren miasto
zostato zakwalifikowane do klasy C.

Rycina 1 Emisja catkowita pytu zawieszonego PM10 na obszarze powiatu szczecineckiego w 2009 .

Emisja catkowita pylu PM10
w powiecie szczecineckim w 2009 roku v
grmina
i r » gmina
Grzmiga - Bialy Bor
gmina Barwice { .

e PM10 [Mgirok]
Borne Sulinowo 124.49
127,18
146,43
199,31
274,58
B 4252

Q0 35 7 14 21 28
- km

Zrédfo: Informacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2009 roku, WIOS w Szczecinie.
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Podobnie jak w 2009 roku (,Informacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2009 roku”
opracowanej przez WIOS w Szczecinie), obszar miasta zostat zakwalifikowany do klasy C, ze wzgledu na
stwierdzone w 2011 r. przekroczenia poziomu dopuszczalnego w powietrzu w 24-godzinne stezenia pytu
zawieszonego PM10. Przekroczenie stezen dla tego typ zanieczyszczenia stwierdzono na dwéch stanowiskach
pomiarowych: przy ul. Artyleryjskiej i ul. Przemystowej (przy 6 stanowiskach w catym wojewddztwie, na ktérych
stwierdzono przekroczenie dla PM10). Obszar, na ktorym stwierdzono przekroczenie, obejmuje swoim zasiegiem
centrum miasta (w tym obszar opracowania) oraz tereny potozone wzgledem niego na pétnocny-zachéd i
potudnie. Za gtowna przyczyne przekroczen WIOS wskazano emisja powierzchniowa zwiazang z indywidualnym
ogrzewaniem mieszkan. Jednak w niektorych przypadkach dla przekroczen poza okresem grzewczym WIOS
uznat, iz przyczyng przekroczeh byly emisje z zaktadéw przemystowych, cieptowni zlokalizowanych w poblizu
stanowisk pomiarowych (zaktadéw grupy Krono). Innymi przyczynami mogq by¢: szczegoOlne warunki
rozprzestrzeniania si¢ i zalegania zanieczyszczen oraz niekorzystne warunki klimatyczne (niskie temperatury
powietrza i mata wietrznosc¢).

W przypadku stwierdzenia przekroczen dla pylu zawieszonego PM10 zostat opracowany przez
Marszatka Wojewddztwa ,Program ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki w zakresie pytu
zawieszonego PM10 za rok 2009", ktory zostat uchwalony 20 grudnia 2011 r. przez Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Tabela 2 Srednioroczne stezenie benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 w latach 2007-2012 w Szczecinku
oraz innych stanowiskach w wojewédztwie zachodniopomorskim

Stanowisko pomiarowe Lata Poziom
2007 2008 2009 2010 2011 2012 | dopuszczalny
Szczecinek, ul. 1 Maja - - - 6,8 30 4.0
Szczecinek, ul. 3,8 4.8 8,2 7,6 5,4 54
Artyleryjska
Koszalin 3,2 2,8 4,7 2,1 1,6 1,8 1 ng/m?
Widuchowa 1,7 1,6 14 3,5 2,2 2,2
Szczecin, ul. - - - 2,3 2,6 2,2
Andrzejewskiego
Szczecin, ul. Pitsudskiego 2,1 2,2 2,6 29 2,3 2,8

Zrodto: Opracwanie wilasne na podstawie Informacji o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim z
poszczegoinych lat

Rowniez w przypadku stwierdzenia przekroczen poziomu dopuszczalnego benzo(a)pirenu’ miasto
zostato zakwalifikowane jako klasa C. Obszar wskazany z przekroczeniem stezen obejmuje centrum miasta oraz
tereny przylegajgce do centrum od pétnocnego-zachodu i potudnia. Obszar opracowania bezpo$rednio przylega
do obszaru z przekroczeniem stezeh benzo(a)pirenu. Gtowne oraz poboczne przyczyny przekroczeh poziomdw
dopuszczalnych dla benzo(a)pirenu sg analogiczne dla pytu zawieszonego PM10 (emisja zwigzana z
indywidualnym ogrzewaniem budynkow).

Warto$¢ stezenia benzo(a)pirenu jest nadal niepokojacym faktem, gdyz w 2012 roku na terenie miasta
przekroczono poziom dopuszczalny 1 ng/m? zostat przekroczony az pieciokrotnie. W latach 2011 i 2012 warto$¢
stezenia ustabilizowata sie na poziomie okoto 5,4 ng/m? (dla punktu pomiarowego przy ul. Artyleryjskiej), za$ w

1 Benzo(a)piren wigze w powietrzu pyt zawieszony, z ktorym dostaje sie do drog oddechowych. Oddychanie powietrzem
zawierajagcym nadmierne stezenie B(a)P moze powodowaé procesy nowotworowe. Dlatego tez jest uwazany za Istotnym
miernik stanu czystosci powietrza.
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punkcie pomiarowym przy ul. 1 Maja w 2012 roku stezenie wyniosto 4 ng/m3. Jednak jest to i tak wartos¢
znacznie wyzsza niz stwierdzona podczas badan jakosci powietrza w 2007 roku (3,8 ng/md), ktére staty sie
przyczyng opracowania ,Programu ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki, w ktorej zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu”. Dodatkowo stezenia w okresie grzewczym byly
pieciokrotnie wyzsze niz w okresie letnim, co potwierdza, iz gtdwng przyczyng przekroczenia dopuszczalnego
stezenia benzo(a)pirenu jest emisja zwigzana z ogrzewaniem budynkow? Tabela 2 przedstawia stezenie
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 w latach 2007-2012 r. dla wybranych stanowisk w wojewodztwie
zachodniopomorskim.

Rycina 2 Emisja catkowita benzo(a)pirenu na obszarze powiatu szczecineckiego w 2009 r.

Emisja calkowita BaP 3
w powiecie szczecineckim w 2009 roku - ;!{
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Zrodfo: Informacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2009 roku, WIOS w Szczecinie.

Dla powiatu szczecineckiego obowigzuje ,Program ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki, w
ktorej zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu”, uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego 8 marca 2011 roku. Pomiary benzo(a)pirenu w 2011 roku wykazaly, iz stezenie
$rednioroczne benzo(a)pirenu w 2011 roku dla stanowiska pomiarowego przy ul. Artyleryjskiej zmniejszyto sie o
28,9% w stosunku do 2010 r. i 0 56% na stanowisku przy ul. 1 Maja.

Szczecinek, jak cata strefa zachodniopomorska, otrzymata klase D2 w zwigzku z przekroczeniem
poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu. Dziatania w celu redukcji stezen ozonu polegaja na ograniczeniu
emisji lotnych zwigzkéw organicznych, ktore to dziatania powinny by¢ ujete w wojewddzkim programie ochrony
srodowiska. Dla catego wojewddztwa uchwatg Nr V/44/11 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8
marca 2011 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej zostat
uchwalony ,Program ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej w zakresie ozonu”.

Dodatkowo na terenie Szczecinka na dwoch stanowiskach pomiarowym: na ul. Przemystowej oraz na ul.
28 Lutego dokonywano badano powietrze pod wzgledem zawartosci formaldehydu (HCHO). W 2012 roku nie
stwierdzono przekroczenia stezenia sredniorocznego formaldehydu (HCHO), ktére wyniosto 2,8 pg/mé na
stanowisku pomiarowym przy ul. 28 Lutego oraz 3,1 pg/m? przy ul. Przemystowej. Natomiast w 2011 roku

% Roczna ocena jakodci powietrza w wojewédztwie zachodniopomorskim za 2012 rok, WIOS, Szczecin 2013, s. 18.
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stezenie sredniorocznego formaldehydu (HCHO) zostato przekroczone i kolejno wynosito 5,5 pg/m? i 6,2 ug/m?
przy wartosci odniesienia 4,0 pg/md. Zrodlem przekroczen jest liniowa emisja pochodzaca ze spalin
samochodowych oraz emisja pochodzaca z zaktadéw przemystowych i cieptowni zlokalizowanych w poblizu
stanowiska pomiarowego?.

Analizujgc zrédfa zanieczyszczen atmosfery, nalezy stwierdzi€¢, ze na stan sanitarny powietrza na
terenie miasta Szczecinka majg wptyw przede wszystkim:

1) powierzchniowa emisja zwigzana ze spalaniem paliw w kotlowniach przydomowych, gtéwnie w okresie
grzewczym

2) punktowe emisje zwigzane ze spalaniem paliw w kottowniach przyzaktadowych i na potrzeby obiektow
publicznych oraz emisja z zaktadow produkcyjnych

3) emisje niezorganizowane w zwigzku z ruchem pojazdéw mechanicznych (tzw. emisje liniowe typu
komunikacyjnego).

Wynikiem ww. emisji jest obecno$¢ w powietrzu atmosferycznym réznych pierwiastkow i zwigzkow
chemicznych pogarszajacych jego jakos¢. Istotnym wskaznikami jakoSci powietrza Szczecinka sg; stezenia pytu
zawieszonego oraz benzo(a)pirenu. Na terenie miasta w 2012 roku, jak i poprzednich latach dopuszczaine
poziomy zostaty przekraczane dla: pytlu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu oraz formaldehydu. Wptyw na
przekroczenia miaty emisje punktowe (zaktady przemystowe), emisje powierzchniowe (indywidualne ogrzewanie
budynkéw) i emisje liniowe (spaliny samochodowe) zwigzane z funkcjonowaniem miasta Szczecinka. Pod
wzgledem jakosci powietrza Szczecinek odroznia sie od reszty powiatu szczecineckiego z racji efektu kumulacii
emisji pochodzacych z réznych zrodet zanieczyszczen. Uwzgledniajac analizy badawcze w oparciu 0 model
przestrzenny rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, przeprowadzone przez WIOS mozna stwierdzi¢, ze zardwno
poziomy dopuszczalne, jak i poziomy docelowe substancji w powietrzu sg przekraczane. Zaréwno w ujeciu
sezonowym zwiaszcza w okresie grzewczym, jak i poza tym okresem wystepujq problemy z podwyzszong
zawartoscig niektorych substanciji, zwtaszcza benzo(a)pirenu. Wiedza z tego zakresu, permanentnie uzupetniana
za sprawq ciggtych badan stanu zanieczyszczen powietrza nad Szczecinkiem umozliwia formutowanie celéow
agendy na rzecz poprawy jego jakosci.

2.6.2. Klimat akustyczny

Warunki akustyczne sg determinowane hatasem komunikacyjnym zwigzanym z ruchem pojazdow
mechanicznych, przemieszczaniem sie pieszych, a takze zwigzanym z przebywaniem ludzi w miejscach
zamieszkania i pracy. Najwieksze obcigzenie komunikacyjne w otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym
zwigzane sg z przebiegiem jednych z gtéwnych ciggébw komunikacyjnych: ul Lipowej, ul. Jana Pawifa Il oraz ul.
Wyszynskiego oraz skrzyZzowanie rondo im. Jeza (ulice i rondo zlokalizowane sg bezpoSrednio przy obszarze
opracowania). Obszar opracowania planu miejscowego jest potozony w odlegtosci 250 m od drogi krajowej nr 11.
To wiadnie droga krajowa nr 11 przebiegajaca przez Szczecinek stanowi jedng z najwigkszych ucigzliwosci dla
$rodowiska. W 2010 roku WIOS opracowat Mape akustyczng miasta Szczecinek w otoczeniu badanych odcinkéw
drég krajowych, gdzie dokonano analizy zrodet hatasu i jego rozktad oraz okreslono wskazniki do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem: Lown (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy). W wyniku przeprowadzonych
badan w 2009 roku przy ul Sikorskiego (droga krajowa nr 11) odnotowano nastepujace parametry badanych
wskaznikow: Lown 68,0 dB i Ly 59,9 dB. Pomimo, iz analiza akustyczna nie obejmuje odcinka drogi krajowej nr 11
w ul. Narutowicza, to jednak na jej podstawie mozna stwierdzic, iz teren objety planem miejscowym bezpo$rednio

3 Informacja o stanie $rodowiska w powiecie szczecineckim w 2011 roku, WIOS, Szczecin 2012, s. 18.
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graniczy z obszarem o immisji hatasu powyzej 50 dB. Dodatkowo na drodze krajowej nr 11 stwierdzono ruch
samochoddw rzedu 10-11 tysiecy pojazdéw dziennie, za$ ulica Lipowa, graniczaca od potudnia z obszarem planu
miejscowe, peti funkcje wjazdu dla znacznej ilosci pojazdow z drog krajowych nr: 11 i nr 20 do centrum miasta.
Zgodnie z obowigzujacymi normami w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826) na dzien przeprowadzenia badan
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu wystepowato we wszystkich porach (dopuszczalny poziom
hatasu Lown = 55,0 dB (dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), Lown = 60,0 dB (dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) i Ly = 50,0 dB (dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej). Jednakze po wejscie w Zzycie zmiany rozporzadzenia* podwyzszajacej
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku mozna stwierdzi¢, ze przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu sg nieznaczne.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO GLOWNE CELE | POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

3.1. Cele projektu planu miejscowego

Zasadniczym celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Narutowicza III” jest umozZliwienie podziatu dziatki ewidencyjnej nr 114/1 w obrebie 0013, na
ktorej zlokalizowana jest wieza wodociggowa. Dodatkowo przewiduje sie zweryfikowanie parcelacji terenu
objetego projektem planu miejscowego tak, aby umozliwic rozwdj pozadanej zabudowy oraz wiasciwe
wyeksponowanie istniejacych waloréw krajobrazowych. W projekcie planu miejscowego ustalono réwniez zasady
i warunki zabudowy i zagospodarowanie nowo powstatych dziatek budowlanych.

3.2. Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z kierunkami zagospodarowania
przestrzennymi miasta wyznaczonymi w studium

Zgodnie z art. 15 ust. 1 u.p.z.p. wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Rada
gminy, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium, uchwala plan miejscowy.
Natomiast studium zgodnie z art. 9 ust. 1 u.p.z.p. sporzadza sie i przyjmuje sie je jako zatacznik uchwaty rady
gminy w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek przyjetego uchwatg Nr VII/64/2011 rady Miasta
Szczecinek z dnia 28 marca 2011 r. Studium w granicach projektu planu miejscowego ustala przeznaczenie jako
tereny zieleni urzadzonej, ustug turystycznych i sportowo-rekreacyjnych.

3.3. Powiazanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami
W Program Ochrony Powietrza dla stref wojewodztwa zachodniopomorskiego przyjety uchwatg Nr
XXVI111/388/13 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.

4 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2012 r. poz. 1109), ktore weszto w zycie z dniem 23 pazdziernika 2013 r.
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Zachodniopomorskiego poz. 3999)° okreslono dziatania kierunkowe zmierzajace do przywrocenia standardow
jakosci powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz B(a)P (Rozdziat 3.2.7. Programu). W zakresie
planowania przestrzennego za dziatanie kierunkowe uznane uwzglednienie w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobow
zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajacych ograniczenie emisji pytow i B(a)P poprzez dziatania
polegajace na:
- wprowadzeniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych miasta (place, skwery)
- wprowadzeniu obszaréw zielonych i wolnych od zabudowy celem lepszego przewietrzenia miasta
- w przypadku stosowania w nowych budynkach indywidualnych systeméw grzewczych preferencie w
stosowaniu ogrzewania z sieci cieptowniczej lub paliw niskoemisyjnych.
Przyjete rozwigzania planistyczne w projekcie planu miejscowego spetniajg ustalenia ww. programu w zakresie
przywracania poziomow docelowych pytow i benzo(a)pirenu. Wéréd przyjetych rozwigzan planistycznych za
spetniajgce wymogi ww. programu nalezy uznac:

Projekt planu miejscowego w my$l art. 15 ust. 2 pkt 4 okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspdiczesnej. .Zgodnie z Gminnym programem opieki nad zabytkami Miasta
Szczecinek na lata 2013-2016, przyjetym uchwatg Nr XXXI11/299/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 marca
2013 r. ze wzgledu na wysokie wartosci historyczne i architektoniczne ochronie podlega dawna wieza ci$nien
wpisana do rejestru zabytkéw z dniem 15 pazdziernika 2012 r. pod numerem A-389. Dodatkowo ochrong
konserwatorskg objeto dawny dom przedpogrzebowy zydowski (ob. Koscidt ewangelicko-augsburski), ktory w
Gminnym programie jest proponowany do wpisu do rejestru zabytkow.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu
miejscowego

Na terenie objetym opracowaniem zasady ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania
w sprawach przeznaczania terendw na okreélone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania, uzytkowania i
zabudowy sg ustalone dotychczas obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Narutowicza II” w Szczecinku przyjetego uchwatg Nr XXXIX/362/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca
2006 r. (tekst jedn. Dz. Urz. Woj. Zach. z 2013 r. poz. 4592). Jesli projekt planu nie doczeka sie uchwalenia i
publikacji, ww. plan obowigzujacy pozostanie w mocy, a obszar objety niniejszym opracowaniem bedzie mogt
petni¢ funkcje okre$lone w nim okreslone. Wowczas tzw. stan ,0” sprowadzitby sie do faktycznego zachowania
terenu zieleni, bez mozliwo$ci rozwoju pozadanych, w centralnym rejonie miasta, funkcji.

5 W wyniku przyjecia uchwaty Nr XXVI11/388/13 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2013
r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza oraz planu dziatan krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej
utracity moc:
1. uchwata Nr V/35/11 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 marca 2011 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.
806),
2. uchwata Nr XII/137/11 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy powiat szczecinecki w zakresie pylu zawieszonego PM10 (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 lutego 2012 r. poz. 337).
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4. ODDZIALYWANIE REALIZACJI L’lSTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ
KULTUROWEGO

4.1. Wptyw na klimat lokalny i zanieczyszczenie powietrza

Realizacja ustalen planu miejscowego ,Narutowicza IlI” w Szczecinku nie powinna w sposéb znaczacy
wptyngé na zmiang warunkow klimatu lokalnego miasta. Rozwéj zabudowy nie pogorszy warunkow
klimatycznych na terenie miasta. W okresie budowy klimat lokalny zanotuje dodatkowe ucigzliwosci, w postaci
niezorganizowanych emisji zanieczyszczen (spalin) spowodowanych pracg urzadzehn budowlanych. Emisja
zanieczyszczen bedzie miata jednak charakter emisji o nieduzym zasiegu oraz wystepowa¢ bedzie okresowo z
roznym natezeniem i ustanie pod zakonczeniu robét budowlanych. Ponadto nalezy przyjaé, ze prace nad
budowg, rozbudowa lub modernizacjgq beda prowadzone etapowo, co znacznie zmniejszy oddziatywanie na
jakoS¢ powietrza atmosferycznego omawianego obszaru. Eksploatacja nowej zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej nie powinna pogorszy¢ jakosci powietrza na obszarze opracowania, gdyz zastosowanie bedg miaty
przepisy ograniczajace wptyw emisji z instalacji grzewczych w budynkach. W planie bowiem nakazano
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej lub indywidualnie wytacznie z nowoczesnych zrédet nisko- lub
bezemisyjnych. Poza tym, zgodnie z przyjetym w miescie standardem, nakazano stosowanie w celach
grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji benzo(a)pirenu oraz pytu PM10. Kategorycznie zakazano
w przypadku nowych budynkow stosowania kottow, piecow i trzondw kuchennych na paliwo state. Ww. ustalenia
pozwolg na zminimalizowanie iloSci zanieczyszczen powietrza, w szczegdlnosci gazowo-pytowych, emitowanych
w procesie spalania paliw w instalacjach grzewczych.
Zrodtem lokalnego zanieczyszczenia powietrza beda takze spaliny pochodzace z ruchu samochodowego na
istniejacych drogach zlokalizowanych poza obszarem planu miejscowego tj. ul. Lipowej, Szafera i Wodociagowe;.
Wzrost natezenia ruchu przewiduje si¢ na ul. Wodociagowej, przez ktérg bedzie zapewniony dojazd do posesji
budowlanych i obstuga obiektow ustugowych zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego. Zapisy planu
odnoszace si¢ do: koniecznoSci zachowania odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych, ograniczenia
powierzchni zabudowy oraz zakazu lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywat na srodowisko, powinny skutecznie ograniczy¢ ewentualne negatywne oddziatywanie
spalin i pytow odkomunikacyjnych na $rodowisko.

4.2. Immisja hatasu

Gtownym zrodtem hatasu na obszarze objetym planem miejscowymi jest ruch komunikacyjny. Ruch ten
odbywa sie ulicami bezpo$rednio przylegajacych do granic obszaru (poza planem). Projekt planu dopuszcza
budowe drogi publiczna klasy dojazdowej stanowigcg dojazd do posesji budowlanych oraz publiczny cigg pieszy.
Realizacja tej inwestycji moze w niewielkim stopniu wptyna¢ na pogorszenie klimatu akustycznego otoczenia.
Nalezy zaznaczyé¢, iz komfort akustyczny na obszarze opracowania ulegnie pogorszeniu przede wszystkim w
fazie realizacji nowej zabudowy i zwigzany bedzie z pracami budowlanymi oraz ruchem samochodowym. Hatas
bedzie miat charakter okresowy i ewentualne przekroczenia dopuszczalnych norm z nim zwigzane ustang wraz z
zakonczeniem prac. Powstanie nowych obiektow ustugowych na terenach ustugowych, moze wigza¢ si¢ z
lokalizacjg nowych zrodet hatasu. Brak szczegdtowych informacii dotyczacych rodzaju i charakterystyki instalacii,
ktore beda zrodtem emisji, uniemozliwia okre$lenie doktadnego poziomu hatasu emitowanego przez nowe
urzadzenia i obiekty zlokalizowane na tych terenach, na ktérych zapisy planu dopuszczajq lokalizacje obiektow
ustugowych. Majac to na uwadze, projekt planu wprowadza dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowg ustugowg
obowigzek ograniczenia emisji hatasu w $rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenéw z
terenem wymagajacym, zgodnie z przepisami odrebnymi, komfortu akustycznego w $rodowisku. W tym celu plan
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na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U) nakazuje zapewnienie
nieprzekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okre$lonej
w przepisach odrebnych.

4.3. Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, krajobraz analizowanego obszaru ulegnie zmianom,
gdyz cze$¢ terenu wzgorza zostanie przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Obszar ten
zZlokalizowany bezposrednio przy Scistym centrum Szczecinka i z uwagi na krajoznawcze walory (abiotyczne,
biotyczne i antropogeniczne) w celu ochrony i wiasciwego ksztattowania oraz zachowania fadu przestrzennego
wprowadzono nastepujace ustalenia:

e nakaz zachowania drzewostanu w wieku 30 lub wigcej lat, poza cze$ciami terenéw przeznaczonymi pod
zabudowe, wraz z pozostawieniem niezbednej strefy wolnej od zabudowy, w celu ochrony tych drzew,
przy czym dopuszcza si¢ ich wycinke wytacznie ze wzgleddw sanitarnych lub bezpieczenstwa;

e 0znaczono budynki wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na podstawie przepisow szczegoinych:
wodociggowg wieze cisnien - wpis nr A-389 z dnia 15 pazdziernika 2012 r. oraz dawny dom
przedpogrzebowy - wpis nr A-1405 z dnia 24 kwietnia 2015 r.,

e oznaczono granice strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII, obejmujacg miedzy innymi
byte cmentarze : Zydowski, francuski i ewangelicki,

e 0znaczono granice strefy ochrony ekspozycji, dla ktérej, w celu ochrony budynkéw znajdujacych sie w
rejestrze zabytkdw, obowigzuije :

a) zakaz tworzenia form nasypowych i lokalizacji obiektéw budowlanych przestaniajacych wglad na
zabytek, poza dopuszczonymi w liniach zabudowy budynkami,

b) zakaz dokonywania nasadzen drzew, z wytaczeniem nasadzeh w miejscach uprzednio usunietych
drzew,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, a takze reklam, szyldow i znakow
firmowych pod$wietlanych lub emitujacych $wiatto,

d) zakaz stosowania kolorystyki budynkéw dysharmonizujacej z budynkami zabytkowymi,

e) zakaz lokalizacji ogrodzen, chyba, Ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej.

Stosowanie powyzszych zasad pozwoli na zachowanie istniejacego charakteru krajobrazu Wzgérza $w. Jerzego.

4.4, Oddziatywanie na rzezbe terenu, powierzchnie ziemi i glebe

Na obszarze objetym prognoza przewiduje sie przeksztatcenia powierzchni ziemi. Dla terenu zabudowy
mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 8 MW/U plan miejscowy dopuszcza
przeksztafcenia rzezby terenu w obrebie posadowienia planowanych budynkéw wraz z zagospodarowaniem, na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej. Plan miejscowy nie narzuca obowigzku
zagospodarowanie zbednych mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w granicach dziatki
budowlane;.

Realizacja ustalen planu prowadzi¢ bedzie do wzrostu ilosci odpadow, wytwarzanych na terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowe. Odpady powstajace na obszarze planu zwigzane bedq zaréwno z
etapem realizacyjnym, jak rowniez z funkcjonowaniem nowych obiektow budowlanych. W celu unikniecia
zanieczyszczenia gleby, poprzez nieodpowiednig gospodarke odpadami, zapisy planu ustalajg nakaz
zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4.5. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Z uwagi na fakt, iz w granicach planu miejscowego nie wystepujg wody powierzchniowe, ustalenia planu
nie odnoszg sie bezposrednio do zagadnien, zwigzanych z ochrong zasobéw tych wéd. Docelowa zabudowa
bedzie wymaga¢ zaopatrzenia w wode, a takze bedzie zrodtem $ciekébw komunalnych. Dodatkowo
zagospodarowanie terenu przyczyni sie do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych. W zwigzku z
powyzszym ustalenia projektu planu nakazuja;

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

e odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacji sanitarne;j,

o odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo.
Powyzsze zasady uwaza sie za prawidtowe rozwigzanie z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania
zasobami wodnymi. Zatrzymanie czesci wod opadowych ogranicza degradacje $rodowiska, spowodowang
uszczelnieniem terenu i powoduje podniesienie zwierciadta wéd gruntowych. Zgodnie z ustaleniami projektu
planu zaopatrzenie w wode odbywa¢ sie bedzie wytacznie z sieci wodociggowej. Ponadto w zakresie
zapewnienia warunkow infiltracji wod istotne sq zapisy planu w zakresie parametréw zabudowy, zwtaszcza
zachowania odpowiednich minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendéw przeznaczonych
do zabudowy. Podjete dziatania majg na celu ograniczenie uszczelnienia gruntu oraz zachowanie mozliwie
najwigkszych powierzchni zielonych, umozZliwiajagcych naturaing filtracje wod do gruntu oraz zapobieganie
odptywowi wod z terenu opracowania. Nalezy stwierdzi€, iz powyzsze rozwigzania optymalnie zabezpieczajq
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zaréwno $ciekami bytowymi, komunalnymi, jak i Sciekami
deszczowymi.

4.6. Oddziatywanie na szate roslinng, faune i réznorodnos$¢ biologiczng

Realizacja ustalen planu miejscowego ,Narutowicza IlI" w Szczecinku wptynie na trwate zniszczenie
czesci szaty roslinnej obszaru objetego opracowaniem. Dotyczy to terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa. CzeSciowo zniszczeniu ulegnie skupisko drzew
porastajacych teren wokét d. wiezy wodociggowej. Ograniczy to mozliwosci gniazdowania ptakéw — wazne, by
ewentualne wycinki realizowac zgodnie z przepisami, tj. szanujac okresy gniazdowania.

Niemniej jednak wprowadzajac dla czesci obszaru nowe przeznaczenie, sposéb uzytkowania i zasady
zagospodarowania, projekt planu uwzglednia role szaty roslinnej w planowaniu obszaru poprzez:

o ustalenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

e zachowanie terenu zieleni urzadzonej,

e nakaz zachowania drzewostanu w wieku 30 lub wiecej lat, poza cze$ciami terenéw przeznaczonymi pod
zabudowe, wraz z pozostawieniem niezbednej strefy wolnej od zabudowy, w celu ochrony tych drzew,
przy czym dopuszcza si¢ ich wycinke wytacznie ze wzgleddw sanitarnych lub bezpieczenstwa.

4.7. Oddziatywanie na ludzi

Ocena wptywu projektowanego planu na kazdy z wyzej przeanalizowanych komponentéw $rodowiska
pozwala na sformutowanie wniosku, Ze realizacja planowanego zainwestowania nie bedzie mie¢ negatywnego
oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi. Prognozuije sie, ze zabudowa i zagospodarowanie wedle wytyczonego w
projekcie planu miejscowego kierunku, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa sanitamego ludzi,
w tym mieszkancow pobliskiego osiedla jak i catego miasta. Planowane funkcje, a takze zastosowane w planie
rozwigzania dajg podstawe do sformutowania wniosku, ze w wyniku jego realizacji zgodnie z przyjetymi
zatozeniami, zycie i zdrowie ludzi nie bedzie zagrozone.
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Dodatkowo nalezy zaznaczy€, iz projekt planu miejscowego ,Narutowicza III" w Szczecinku nie przewiduje
lokalizacji nowych emitoréw promieniowania elektromagnetycznego.

4.8. Oddziatywanie na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Narutowicza lII" w Szczecinku, zgodnie
z przepisami u.p.z.p. uwzglednia konieczno$¢ zachowania i ochrony istniejagcych obszaréw i obiektow
dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego obszaru i zabytkow
ustalono nastepujace zasady ochrony:
o budynki wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych:
a) wodociggowg wieze cisnien - wpis nr A-389 z dnia 15 pazdziernika 2012,
b) dawny dom przedpogrzebowy - wpis nr A-1405 z dnia 24 kwietnia 2015 .,
e granice strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII, obejmujacg migdzy innymi byle cmentarze:
zydowski, francuski i ewangelicki, dla ktérej obowigzuje :
a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;
o granice strefy ochrony ekspozycji, dla ktorej, w celu ochrony budynkow znajdujacych sie w rejestrze
zabytkow, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzuje :
a) zakaz tworzenia form nasypowych i lokalizacji obiektéw budowlanych przestaniajacych wglad
na zabytek, poza dopuszczonymi w liniach zabudowy budynkami,
b) zakaz dokonywania nasadzen drzew, z wylaczeniem nasadzen w miejscach uprzednio
usunietych drzew,
c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, a takze reklam, szyldoéw i znakdw
firmowych pod$wietlanych lub emitujacych $wiatto,
d) zakaz stosowania kolorystyki budynkéw dysharmonizujacej z budynkami zabytkowymi,
e) zakaz lokalizacji ogrodzef, chyba, Zze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej.
Nalezy uzna, ze wyznaczenie strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII oraz strefy ochrony
ekspozycji zapewnig odpowiednie zachowanie i ochrong, a jednocze$nie podkre$lg historyczny charakter
Wzgorza Sw. Jerzego, przy mozliwosci zwiekszenia funkcjonalnosci obiektow zabytkowych.

4.9.0ddziatywanie transgraniczne

Projektowana realizacja zabudowy zgodna z przyjetymi ustaleniami projektu planu miejscowego bedzie
miata jedynie charakter lokalny i zakres oddziatywania ograniczy si¢ do obszaru opracowania i jego sagsiedztwa.
Zaktada sie, iz planowane przedsigwzigcia nie bedg emitowac zanieczyszczen mogacych przemieszczaé sie na
znaczne odlegtosci. Mozna zatozyé, iz realizacja ustalen sporzadzonego projektu planu miejscowego nie
spowoduije transgranicznych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

5. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE ORAZ ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Poszukujgac rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych w planie nalezy podkreslié, ze
przedmiotowy teren jest objety obowigzujacym planem miejscowym, ktory — wolg organu prawodawczego Miasta
Szczecinek - podlega weryfikacji. Oceniany plan sprowadza sie do rozwoju zabudowy pozadanych funkcji, w taki
sposodb, by pogodzi¢ interesy ekonomiczne z potrzebami w zakresie ochrony srodowiska, a przy tym by wiasciwie
sformutowane zasady ksztattowania zabudowy, pozwalaty na uksztattowanie zrbwnowazonej zabudowy.

Jako alternatywe mozna przyja¢ wiele odmiennych, od zastosowanych w ocenianym planie,
szczegblowych rozwigzan projektowo-planistycznych. Przyktadem mogtaby by¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o
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bardziej ucigzliwej funkcji lub — przeciwnie, ograniczenie zasiegu planowanej zabudowy na rzecz utrzymania
wiekszego odsetka zieleni. Z uwagi na interesy wiascicielskie oraz uwzgledniajac uwarunkowania $rodowiskowe,
w toku prac i ustalen projektowych wyeliminowano rozwigzania skrajne, proponujac kompromisowg wersje
koncepcji planu, wytypowang wedle regut majacych na celu zrbwnowazony rozwdj miasta.

Nadto, poszukujgc alternatyw szczegdtowych, mozliwy bytby np. inny sposob uksztattowania linii

zabudowy. W przyjetym wariancie wyposrodkowano jednak racje Srodowiskowe i ekonomiczne, zachowujac przy
tym wartosci kulturowe.
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