Uchwata NI .....occvvviiiiiiiicieen
Rady Miasta Szczecinek
zdnia ..o 2017 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Koszali Aska-3”

w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala,

€O nastepuije:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1
1.  Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/271/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 pazdziernika 2016 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Koszalinska-3" w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg
Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Koszalinska-3" w Szczecinku, zawierajgcy dwa rozigczne

obszary potozone w Szczecinku :
1) obejmujacy dziatki ewidencyjne nr : 2/2, 2/3, 2/4 obreb 0004, 1/2, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 2/2, 2/3,

2/4, 2/5 obreb 0010 - oznaczony na zatgczniku nr 1a;
2) ograniczony ulicg Stupska, granicg administracyjng miasta, granicg uzytku ekologicznego
"Szuwary nad jeziorem Wielimie" oraz Wilczym Kanalem - oznaczony na zatgczniku nr 1b.

2.  Przedmiotem planu sg tereny : zabudowy ustugowej, komunikacji lub zabudowy ustugowe;,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
mieszanej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowany
rolniczo, ogrodow dziatkowych, zieleni izolacyjnej, zieleni naturalnej, woéd powierzchniowych
$rodlgdowych, infrastruktury technicznej - wodociagi, infrastruktury technicznej - kanalizacja,
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drogi publicznej klasy ekspresowej, drogi publicznej
klasy gtéwnej, drog publicznych klasy zbiorczej, drogi publicznej klasy dojazdowej, publicznego
ciggu pieszo-rowerowego, droég wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwalty sg :

1)  rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr :
a) la- obejmujacy obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1,
b) 1b - obejmujacy obszar, o ktbrym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2;
2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 2;



3)

4)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zalgcznik nr 3;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy :

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

granice obszaréw objetych planem;

przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy planu;

granice stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIlI;

strefy, dla ktérych dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie
energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW;

strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych;
czesc¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie realizacje naziemnych stanowisk postojowych wraz

z niezbedng infrastruktura.

Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami : B-6.U, B-9.U, B-17.U, B-18.U;

komunikacji lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem B-20.Tk/U;

zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami :
B-12.MN/U, B-19.MN/U;

zabudowy mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
B-14.MM/U;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami : B-3.MN, B-4.MN,
B-15.MN;

uzytkowany rolniczo, oznaczony symbolem B-2.R;

ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami : B-1.ZD, B-11.ZD;

zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: B-8.ZI, B-16.ZI;

zieleni naturalnej, oznaczony symbolem B-21.ZN;

wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolami: B-7.WS, B-10.WS;
infrastruktury technicznej - wodociggi, o0znaczone symbolami : A-1.W, A-2.W;

infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem B-5.K;

infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem B-13.E;

drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczone symbolami : A-3.KD-S, B-22.KD-S;

drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem B-23.KD-G;

drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami : A-4.KD-Z, B-24.KD-Z;

drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem B-25.KD-D;

publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem B-26.KD-P;

drég wewnetrznych, oznaczone symbolami : B-27.KDW, B-28.KDW.



6. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 5, oznaczono symbolami literowo - liczbowymi, gdzie pierwsza

litera (A) albo (B) oznacza odpowiednio zatgcznik nr 1a albo zatgcznik nr 1b, a nastepujgca dalej

liczba jest numerem porzgdkowym, wyrézniajgcym teren sposréd innych w ramach danego

zalgcznika.
§2
1. llekro¢ uchwale jest mowa o :
1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgcg najmniejszg

2)

dopuszczalng odlegtos¢ budynkdw, wiat i altan od linii rozgraniczajgcych, przy czym moga

by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak : schody

wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie

wiekszym niz 1,5 m;

budynku mieszkalno-ustugowym nalezy przez to rozumieé¢ budynek posiadajgcy :

a) co najmniej jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku, lokalizowany na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U),

b) dwa lokale mieszkalne i jeden lokal ustugowy, lokalizowany na terenie zabudowy

mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy ustugowej (MM/U).

2.  Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

ROZDZIAL 2

OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

83

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1)

2)

3)

4)

poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo,
stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendéw, albo stuzace
obstudze innych terenéw : wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpadéw itp.;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw, zlokalizowanych
czesciowo przed linig zabudowy, a takze ich nadbudowe w obrebie czesci wysunietej przed
tg linie;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow budowlanych
0 innym przeznaczeniu niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, z mozliwoscig ich
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, jednakze jedynie w obrebie nieruchomosci, na ktorej
byly zlokalizowane;

dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow,
parametréow innych niz w ustaleniach szczegotowych, takich jak : wysokos¢, liczba
kondygnacji nadziemnych, geometria dachu, réwniez w przypadkach przebudowy Ilub

rozbudowy;



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikdw dotyczacych powierzchni zabudowy
i terenu biologicznie czynnego, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu
uchwalenia planu zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikbw minimalnej intensywnosci zabudowy,
z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych;

obiekty budowlane inne niz budynki nie mogg mieé¢ charakteru dominujgcego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkéw, przy czym obiekty takie jak : maszty, anteny, stacje
telefonii komarkowej itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢ wyzsze niz 5 m,
Z zastrzezeniem pkt 8;

na terenach infrastruktury technicznej i w przypadku sieci infrastruktury technicznej
wysokosci budowli lub urzgdzeh technologicznych niezbednych dla funkcjonowania
przedsiewzie¢ oraz rozwoju infrastruktury nie moze przekroczy¢ 30 m;

wysokosé altan nie moze przekroczyé 4 m, a powierzchnia zabudowy - 35 m?, przy czym
laczna liczba tych obiektéw nie moze przekroczy¢é dwéch na kazde 500 m? powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 11;

wysokos$é wiat nie moze przekroczy¢ 4 m, a powierzchnia zabudowy - 50 m?, przy czym
laczna liczba tych obiektéw nie moze przekroczyé dwéch na kazde 1000 m? powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 11;

ograniczenia, o ktéorych mowa w pkt 9 i 10 dotyczg wylgcznie terenéw : zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy
ustugowej (MM/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
(MN/U).

§4

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1)

2)

3)

4)

na rysunku planu oznaczono granice obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora

Szczecineckie”, na ktérym obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych, zwigzane

miedzy innymi z ochrong ekosysteméw poprzez zachowanie s$rodpolnych torfowisk,

zabagnien, podmokiosci, paséw roslinnosci okalajgcej zbiorniki wodne;

zakaz, z zastrzezeniem pkt 3, prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

i potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,

z wylgczeniem : inwestycji celu publicznego i terenow infrastruktury technicznej : (W), (K),

(B);

na terenach zabudowy ustugowej (U) dopuszcza sie prowadzenie i lokalizacje przedsiewzieé

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem punktéw do

zbierania lub przetadunku ztomu i innych odpaddw, okreslonych w przepisach odrebnych;
réznicuje sie rodzaje terenéw podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw
odrebnych :

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng : tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MN/U), zabudowy mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy ustugowej
(MM/U),



5)

6)

7

b) pod zabudowe zagrodows - teren uzytkowany rolniczo (R),

c) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

stosowanie w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10.

dla teren6éw wod powierzchniowych srédladowych (WS) obowigzuje ochrona na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

dla rowu melioracyjnego stanowigcego stare koryto Wilczego Kanatu, biegngcego przez
nastepujgce tereny: B-1.ZD, B-5.K, B-8.ZI, B-22.KD-S i 26.KD-P, obowigzuje ochrona na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

85

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1)

2)

na rysunku planu oznaczono obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy planu - bunkry

- elementy umocnien Watu Pomorskiego, dla ktérych wprowadza sie :

a) nakaz zachowania formy zewnetrznej,

b) mozliwos¢ uatrakcyjnienia obiektdbw w celach turystycznych poprzez ich wasciwg
ekspozycje, wyposazenie otoczenia w obiekty matej architektury, czy tez wprowadzenie
kolorystyki;

na rysunku planu oznaczono granice stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII :

stan. 15 AZP 24-25/15, stan. 19 AZP 24-25/26, stan. 21 AZP 24-25/28, stan. 65 AZP

25-26/88, stan. 64 AZP 25-26/87, dla ktorych obowigzuje :

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczgcymi

ochrony zabytkow.

86

Ustalenia dotyczace podzialdw oraz szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci :

1)

2)

3)

nie wyznacza sie teren6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

dopuszcza sie podziat terendw na dzialki budowlane o ile tak okreslono w ustaleniach
szczegblowych, a takze na dzialki niesamodzielne, rozumiane jako dziatki gruntu
przeznaczone do wspdlnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dzialek
budowlanych, wykorzystywane miedzy innymi na potrzeby lokalizacji : zieleni, stanowisk
postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpadéw statych, dojs¢, dojazdéw, schoddw,
ramp, zjazdow itp., prowadzacych do budynkéw na dziatkach budowlanych;

w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie

Z przepisami odrebnymi, obowigzuje:



a) minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dziatek budowlanych okreslona
w ustaleniach szczego6towych dla poszczegodlnych terendw; jezeli takiej nie okreslono,
przyjmuje sie dowolng minimalng powierzchnie dzialki, z zastrzezeniem lit. b,

b) aczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury -
nie wieksza niz 1% powierzchni nieruchomosci objetych procedura,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu drogi - 15 m, z wylgczeniem
dzialek, o ktérych mowa w lit. b,

d) kat polozenia granic dziatek prostopadty do linii rozgraniczajgcej teren z przyleglg

droga, z dopuszczalng tolerancjg do 30°.

8§87
Ustalenia w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ;
1) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, z wytgczeniem terenu B-13.E

2)

3)

oraz budowy lub przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV w strefach,
o ktérych mowa w pkt. 2, w sposob niepowodujacy rozszerzenia granic tych stref na tereny,
na ktérych dopuszcza sie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
na rysunku planu wskazuje sie strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, dla ktérych zakazuje sie dokonywania
nasadzen zieleni wysokiej mogacej kolidowa¢ z tymi liniami, a takze budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne, niewymienione ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, w tym:
a) wynikajgce z miejscowego wystepowania trudnych warunkéw gruntowo-wodnych,
b) zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, m. in. takich jak:
- napowietrzne linie elektroenergetyczne poza strefami, o ktérych mowa w pkt 2,
- drogi publicznej klasy ekspresowej, w przypadku ktérej obowigzuje zakaz
sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych z drogg, w odlegtosci okreslone;
w przepisach odrebnych, poza terenem zabudowy,
- drogi publicznej klasy gtéwnej, w przypadku ktérej obowigzuje zakaz sytuowania
obiektéw budowlanych niezwigzanych z droga, w odleglosci okreslonej

w przepisach odrebnych, poza terenem zabudowy.

88

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

1)

2)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drog
publicznych, dr6g wewnetrznych, cigg pieszo-rowerowy, dziatki niesamodzielne stanowigce
dojazdy do nieruchomosci oraz lezgce poza planem drogi publiczne;

zapewnienie powigzan terenéw drég z ulicami potozonymi poza obszarem objetym planem

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;



3)

4)
5)
6)

7

8)
9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych przy granicy obszaru objetego

planem poprzez dojscia lub tez dodatkowo dojazdy, o ile tak okreslono w ustaleniach

szczeg6towych, z drég przylegtych, przebiegajgcych poza obszarem objetym planem;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

odprowadzenie sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 6;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,

lub powierzchniowo;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet

indywidualnych - wylgcznie paneli fotowoltaicznych, z zastrzezeniem pkt 10;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych lub ze zrdédet indywidualnych, w technologiach

minimalizujgcych emisje gazéw i pytow, opartych o paliwa lub inne Zzrodta energii,

w tym odnawialne, przy czym obowigzuje zakaz zmiany zaopatrzenia w ciepto z sieci

cieplnych na zrédta indywidualne, z zastrzezeniem pkt 10;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng lub w cieplo z biogazowni, o ile tak

okreslono w ustaleniach szczegétowych;

zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe,

przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw, z uwzglednieniem § 7 pkt 3;

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych

przypadkach na innych terenach, z wytgczeniem drogi publicznej klasy ekspresowej (KD-S)

i drogi publicznej klasy gtéwnej (KD-G), z uwzglednieniem § 7 pkt 3;

na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych

oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do

wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia istniejgcych w

dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac¢ co najmniej :

a) trzy stanowiska postojowe na kazde rozpoczete dwa lokale mieszkalne,

b) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

c) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni ustug innych niz
handel,

na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia rob6t budowlanych, o ktérych

mowa w pkt 14, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla

pojazddéw zaopatrzonych w karty parkingowe :

a) na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni ustug handlu, w budynkach o powierzchni
ustug wiekszej niz 400 m?,

b) na kazde rozpoczete 500 m® powierzchni ustug innych niz handel w budynkach
0 powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?

dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach : mieszkalnych, mieszkalno-

ustugowych, ustugowych, lub na terenie dziatek budowlanych poza budynkami;

miejsca postojowe w budynkach winny znajdowa¢ sie w poziomach kondygnaciji

podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;.
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Ustalenia w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow -

- zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenéw.

ROZDZIAL 3

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZ ENI

§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-1.W :

1)
2)

3)

przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - wodociggi;

zasady podziatu geodezyjnego :

a)

b)

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wytgcznie na potrzeby
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii,
o ktérej mowa w pkt 3 lit. d,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,025 ha, przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury

technicznej innych niz te, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a i b;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

k)

teren obstugi systemu wodociggowego, w tym ujecie wody i stacja uzdatniania wraz

Z niezbednymi budynkami ustugowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie :

- dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe
wielostanowiskowe lub w zabudowie szeregowej, gospodarcze lub garazowo-
gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych
w lit. a,

- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa
w lit. d,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w lit. a i b,

lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

w granicach strefy, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, z wykorzystaniem

paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy

przekraczajgcej 100 kW,

wysokos¢é budynkow - do 15 m,

liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 20° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,



4)
5)

budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od linii zabudowy,

dla czesci terenu, okre$lonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Bugno (poza planem);

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§11

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-2.W :

1)
2)

3)

przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - wodociggi;

zasady podziatu geodezyjnego :

a)

b)

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych wytgcznie na potrzeby
lokalizacji obiektdow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii,
o ktérej mowa w pkt 3 lit. d,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,20 ha, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury

technicznej innych niz te, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a i b;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

c)

d)

f)
)
h)

K)

teren obstugi systemu wodociggowego, w tym ujecia wody wraz z niezbednymi
obiektami infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii,
o ktérej mowa w lit. d,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w lit. a i b,
lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

w granicach strefy, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig, z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW,

wysokos¢ budynkéw - do 5 m,

liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 20° lub mniejszym,
powierzchnia zabudowy :

- do 1% powierzchni dzialki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 50% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :

- do 0,01, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 0,50 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
budynki infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz

40 m od linii rozgraniczajgcej,



I)  dla obiektéw, okreslonych na rysunku planu, objetych ochrong konserwatorskga na mocy
planu, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 1,

m) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach stref
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII : stan. 15 AZP 24-25/15,
stan. 19 AZP 24-25/26, stan. 21 AZP 24-25/28, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5 pkt 2,

n) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

4)  obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Bugno (poza planem);

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§12
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-3.KD-S :
1)  przeznaczenie - droga publiczna klasy ekspresowej;
2)  zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) droga dwujezdniowa - fragment obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi krajowej S11 -
- do zagospodarowania z dalszym przebiegiem drogi;
b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sieg;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z dalszym przebiegiem drogi
poza granicami planu;
4)  stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8§13
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-4.KD-Z :

1)  przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;

2)  zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) droga jednojezdniowa - poszerzenie pasa drogowego z przeznaczeniem pod zatoke

autobusowg - do zagospodarowania z dalszym przebiegiem drogi;

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sieg;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z dalszym przebiegiem drogi
poza granicami planu;

4)  stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-1.ZD :
1)  przeznaczenie - ogrod dziatkowy;
2)  zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) rodzinny ogrdd dziatkowy wraz ze wszystkimi jego sktadowymi w rozumieniu przepisow
odrebnych, takimi jak miedzy innymi : dziatki, teren ogdlny ogrodu, infrastruktura

ogrodowa, altany dziatkowe,
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3)
4)

b) dla budynkéw bedacych infrastrukturg ogrodowg obowigzuje :

- wysoko$¢ - do 6 m,

- liczba kondygnaciji nadziemnych - jedna,

- geometria dachow - dowolne,

- taczna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 1500 m?,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 80%,

d) odlegtos¢ altan dziatkowych i budynkéw bedgcych infrastrukturg ogrodowg od linii
rozgraniczajgcych - co najmniej 4 m,

e) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w 8§ 4 pkt 1,

f)  dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§15

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-2.R :

1)
2)

3)

przeznaczenie - teren uzytkowany rolniczo;

zasady podzialu geodezyjnego :

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatkki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,30 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,01 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) grunty rolne, w tym tereny rolnicze, zabudowa zagrodowa lub zabudowa obstugi
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wylgcznie w formie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dzialkach
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysokosé budynkow :

- do 12 m - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
- do 10 m - w przypadku budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,
- do 6 m - w przypadku budynkéw garazowych lub infrastruktury technicznej,
e) liczba kondygnacji nadziemnych :
- dotrzech - w przypadku budynkéw mieszkalnych,
- do dwéch - w przypadku budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,
- jedna - w przypadku budynkéw garazowych lub infrastruktury technicznej,
f)  geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,
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4)
5)

)
h)

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,80,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 95% - w przypadku gruntéw rolnych niezabudowanych,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii zabudowy,

teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 1;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§16

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-3.MN :

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

d)
e)

f)

)
h)

budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkiem, o ktérym mowa w lit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku
wymienionego w lit. a,

wysokos¢ budynkow :

- do 9 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 6 m - w przypadku budynkéw niemieszkalnych,

liczba kondygnacji nadziemnych - do dwéch,

geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° [ub mniejszym,
powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym igczna
powierzchnia zabudowy budynkéw niemieszkalnych nie moze przekroczy¢ 100 m?,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,60,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. k,

budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii zabudowy,

teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”

- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 1;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-4.MN :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady podzialu geodezyjnego :

a)

b)

dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dzialki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,10 ha,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,01 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury

technicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

f)
)

h)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe

lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych

w lit. a,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dzialkach

budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

wysokos¢ budynkow :

- do 9 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 6 m - w przypadku budynkdéw niemieszkalnych,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- do dwéch, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw niemieszkalnych,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy :

- do 30% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw niemieszkalnych nie moze przekroczyé 100 m?, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- do 70% - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy :

- 0,60, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,70 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-

gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od

granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. 1i lit. m,

budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane

w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy, z zastrzezeniem lit. m,
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4)

5)

m) budynki winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
objetego planem, stanowigcej granice uzytku ekologicznego ,Szuwary nad jeziorem
Wielimie”,

n) teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”
- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 1;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-25.KD-D - bezposrednio

lub posrednio poprzez droge wewnetrzng B-27.KD-W;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci :

a) 0%, z zastrzezeniem tiret drugie,

b) 30% - w odniesieniu do dziatki ewidencyjnej nr 17 obreb 0010.

§18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-5.K :

1)
2)

3)

przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

zasady podzialu geodezyjnego :

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dzialki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,025 ha, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej innych niz te, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a i b;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) oczyszczalnia wod i Sciekdw, kompostownia odpadéw komunalnych, wraz
Z niezbednymi budynkami ustugowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie :

- dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe
wielostanowiskowe lub w zabudowie szeregowej, gospodarcze lub garazowo-
gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych
w lit. &,

- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa
w lit. d,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w lit. a i b,
lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

d) w granicach strefy, okre$lonej na rysunku planu, dopuszcza sig, z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW,

e) wysokosé¢ budynkéw - do 16 m,

f)  liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,

g) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,

h)  powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

i)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,

i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 10% powierzchni dziafki

budowlanej,
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k)

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 64 AZP 25-26/88,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

4)  dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng lub w ciepto z biogazowni;

5)  obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-25.KD-D;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§19

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-6.U :

1)  przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni

nie mniejszej niz 0,20 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

k)

budynki ustugowe,

dopuszcza sie sklady, magazyny,

wysokos¢ budynkéw - do 9 m,

liczba kondygnacji nadziemnych - do dwdch,

geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,
powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,20,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m,

dla czesci terenu, okre$lonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

4)  obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-25.KD-D;

5)  stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

§20

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-7.WS :

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe srédlgdowe;
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2)

3)
4)

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) ciek wodny - Wilczy Kanal,

b) urzadzenia wodne, przepusty i inne obiekty budowlane w ciggu drogi ekspresowej,
c) zielen,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50%;

dostep do drdg publicznych - do terenu B-22.KD-S (do jezdni dodatkowej);

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§21

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-8.Z1 :

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie - zielen izolacyjna;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zieleh wysoka o charakterze izolacyjnym,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 95%;
dostep do drog publicznych - do terenu B-22.KD-S (do jezdni dodatkowej);

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§22

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-9.U :

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

zasady podzialu geodezyjnego :

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatkki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,20 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonej wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie sktady, magazyny,

c) wysokos¢ budynkéw - do 15 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,

e) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,

f)  powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,40,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z lub B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-10.WS :

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodlgdowe;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) ciek wodny — Wilczy Kanat,

b) urzadzenia wodne,

c) zielen,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50%;
dostep do drog publicznych - do terenu B-22.KD-S (do jezdni dodatkowej);

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§24

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-11.ZD :

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie - ogrod dziatkowy;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) rodzinny ogrdd dziatkowy wraz ze wszystkimi jego sktadowymi w rozumieniu przepisow
odrebnych, takimi jak miedzy innymi : dziatki, teren ogdlny ogrodu, infrastruktura
ogrodowa, altany dziatkowe,

b) dla budynkéw bedacych infrastrukturg ogrodowg obowigzuje :

- wysoko$¢ - do 6 m,

- liczba kondygnaciji nadziemnych - jedna,

- geometria dachow - dowolne,

- taczna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 1500 m?,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 80%,

d) odlegtos¢ altan dziatkowych i budynkéw bedgcych infrastrukturg ogrodowg od linii
rozgraniczajgcych :

- co najmniej 4 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem B-24.KD-Z,

e) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIIl, stan. 64 AZP 25-26/88,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

f)  dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z lub B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§25

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-12.MN/U :

1)
2)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni

nie mniejszej niz 0,50 ha;
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3)

4)
5)

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

c)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

budynki ustugowe,

dopuszcza sie budynki w zabudowie zagrodowej lub w zabudowie obstugi

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b, budynki

garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, niestanowigce zabudowy rolniczej,

pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a lub lit. b,

wysokosé budynkow :

- do 9 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 6 m - w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- dotrzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,

geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane

w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii zabudowy,

dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy

potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z lub B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 26

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-13.E :

1)
2)

przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, w tym miedzy innymi gtéwny
punkt zasilania,

dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw
wymienionych w lit. a,

wysokosé budynkow :

- do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
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3)
4)

d)

e)
f)
9)
h)
i)

- do 6 m - w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- do dwéch, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 20° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co hajmniej 10%,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z lub B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§27

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-14.MM/U :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa mieszana lub zabudowa ustugowa;

zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni

nie mniejszej niz 0,08 ha;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe
lub garazowo-gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow
wymienionych w lit. a,

wysokosé budynkow :

- do 16 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do4,5m -w przypadku budynkéw garazowych i garazowo-gospodarczych,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- do czterech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw garazowych i garazowo-gospodarczych,

geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 20° lub mniejszym,
powierzchnia zabudowy - do 70%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,80,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. I;

budynki garazowe i garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci

nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy,
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4)
5)

m) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy

potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§28

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-15.MN :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady podzialu geodezyjnego :

a)

b)

dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 ha,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,01 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury

technicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

f)
)

h)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe

lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynkéw wymienionych

w lit. a,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dzialkach

budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

wysokos¢ budynkow :

- do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 4,5 m - w przypadku budynkéw niemieszkalnych,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- dotrzech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw niemieszkalnych,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy :

- do 40% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw niemieszkalnych nie moze przekroczyé 100 m?, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- do 70% - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,80,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych $ciang

bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

z zastrzezeniem lit. |,
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4)
5)

)  budynki garazowe lub garazowo-gospodarcze winny by¢ lokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy;
obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z lub B-25.KD-D;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§29

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-16.Z1 :

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie - zielen izolacyjna;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zieleh wysoka o charakterze izolacyjnym,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 55%,

c) naziemne stanowiska postojowe wytgcznie na czesci terenu, wyznaczonej na rysunku
planu,

d) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w przestrzeni wydzielajgcej zespoty miejsc
postojowych;

dostep do drog publicznych - do terenu B-24.KD-Z;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§30

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-17.U :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

zasady podzialu geodezyjnego :

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢, podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,25 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit. a, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w pkt 3 lit. d,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatlek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,025 ha, przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej innych niz te, o ktérych mowa w lit. b;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie sklady, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane
Z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,
lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. c,

d) w granicach strefy, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW,

e) wysokos¢é budynkow :

- do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 6 m - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
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4)
5)

f)  liczba kondygnacji nadziemnych :
- dotrzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
g) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym,
h) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
i)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,40,
i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego :
- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- co najmniej 5% powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku przeznaczenia jej pod
stacje paliw,
k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z;
stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§31

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-18.U :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

zasady podziatu geodezyjnego :

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢, podziat na dzialki budowlane, budowlane
0 powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit. a, przeznaczonych wylagcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w pkt 3 lit. d,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,10 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej innych niz te, o ktérych mowa w lit. b;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie sklady, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane
z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,
lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. c,

d) w granicach strefy, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig, z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW,

e) wysokos¢ budynkéw :

- do 15 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- do 6 m - w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej,
f)  liczba kondygnacji nadziemnych :
- dotrzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkéw infrastruktury technicznej,
g) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,
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4)

5)

K)

m)

powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,40,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku przeznaczenia jej pod
stacje paliw,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

dla czesci terenu, okre$lonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy

ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 64 AZP 25-26/87,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy

potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z - bezposrednio

lub posrednio poprzez droge wewnetrzng B-28.KD-W lub, w przypadku utrzymania

rolniczego uzytkowania gruntéw, w oparciu o istniejgce zjazdy z drogi krajowej;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§32

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-19.MN/U :

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

zasady podzialu geodezyjnego :

a)

b)

dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dzialki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,10 ha,
dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,

przeznaczonej wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektoéw infrastruktury technicznej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)

b)

<)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki mieszkalno-ustugowe,

budynki ustugowe,

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a budynki garazowe

lub garazowo-gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow

wymienionych w lit. a,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, lokalizowane na dzialce budowlanej,

o0 ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

wysokos¢ budynkow :

- do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 45 m - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych lub
infrastruktury technicznej,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- dotrzech, przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych Ilub

infrastruktury technicznej,
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4)

5)

f)  geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci pod kgtem 45° lub mniejszym,
g) powierzchnia zabudowy :

- do 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 70% - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,80,

i)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. I;

)  budynki garazowe i garazowo-gospodarcze winny byé¢ lokalizowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 20 m od linii zabudowy,

m) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z - bezposrednio

lub posrednio poprzez droge wewnetrzng B-28.KD-W;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§33

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-20.Tk/U :

1)
2)

3)

przeznaczenie - teren komunikacji lub zabudowy ustugowej;

zasady podziatu geodezyjnego :

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b i ¢, podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,40 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit. a, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w pkt 3 lit. d,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,05 ha, przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej innych niz te, o ktérych mowa w lit. b;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki transportu i tacznosci, budowle i urzgdzenia przeznaczone do prowadzenia
ruchu, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie sklady, magazyny, budynki garazowe wielostanowiskowe lub
w zabudowie szeregowej, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem
energii, o ktérej mowa w lit. d,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,

lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. c,
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4)
5)

d)

e)

f)

w granicach strefy, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, z wykorzystaniem

paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy

przekraczajgcej 100 kW,

wysokosé budynkow :

- do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 6 m - w przypadku budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej,

liczba kondygnacji nadziemnych :

- dotrzech, z zastrzezeniem tiret drugie,

- jedna - w przypadku budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej,

geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 45° lub mniejszym,

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,75,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego :

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 5% powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku przeznaczenia jej pod
stacje paliw,

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

budynki garazowe winny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii

zabudowy,

dla czesci terenu, okre$lonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy

potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§34

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-21.ZN :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - zielen naturalna;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)
<)
d)

e)

zielen o charakterze naturalnym,

dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie gruntéw bez prawa zabudowy kubaturowej,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co hajmniej 99%,

dla czesci terenu, okre$lonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 64 AZP 25-26/87,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu B-24.KD-Z - posrednio

poprzez droge wewnetrzng B-28.KD-W;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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§35

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-22.KD-S :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - droga publiczna klasy ekspresowej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) droga dwujezdniowa - wezel drogi ekspresowej z drogg klasy gtéwnej - fragment
obwodnicy Szczecinka w ciggu drogi krajowej S11 - do zagospodarowania z dalszym
przebiegiem drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,

obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami : B-23.KD-G,

B-24.KD-Z oraz z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 36

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-23.KD-G :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - droga publiczna klasy gtéwnej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) droga jednojezdniowa,

b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 16 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem B-22.KD-S oraz z

dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§37

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-24.KD-Z :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) droga jednojezdniowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 14 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 2%,

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami : B-22.KD-S,

B-25.KD-D, B-27.KD-W, B-28.KD-W oraz z dalszym przebiegiem drogi poza granicami

planu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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§38

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-25.KD-D :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) droga jednojezdniowa,

b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 2%,

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w 8§ 4 pkt 1,

e) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 64 AZP 25-26/88,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

f)  dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami : B-24.KD-Z,

B-26.KD-P;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§39

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-26.KD-P :

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - publiczny cigg pieszo-rowerowy;

zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) cigg pieszy zintegrowany ze sciezkg rowerowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 4 m - zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sieg;

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem B-25.KD-D

oraz z dalszym przebiegiem poza granicami planu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§40

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-27.KD-W :

1)
2)

przeznaczenie - droga wewnetrzna,
zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

27



b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie
Z rysunkiem planu,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie,
d) teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora Szczecineckie”
- obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 4 pkt 1;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem B-24.KD-Z;

4)  stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§41
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-28.KD-W :
1)  przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2)  zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) droga jednojezdniowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 2%,

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 64 AZP 25-26/87,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5 pkt 2,

e) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy
potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem B-24.KD-Z;

4)  stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

ROZDZIAL 4

USTALENIA KO NCOWE

§42
Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§43

1. Traci moc uchwala Nr XXII/222/08 Rady Miasta Szczecinek z dnia 3 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Koszalinska-1" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 73, poz. 1615).

2. W granicach planu traci moc uchwala Nr XLIII/410/06 Rady Miasta Szczecinek z dnia
4 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Koszalinska-1" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2014 r. poz. 834).
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§ 44

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta

Katarzyna Dudz
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