UCHWALANR. ...
RADY MIASTA SZCZECINEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Raciborki” w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI11/457/2018 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 stycznia 2018 roku, w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku,
po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia
2016 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki" w Szczecinku,
obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Fabryczng, Pilska i Sosnowa, granicami dziatek ewidencyjnych nr: 70,
71, 72, 73, 62/2 obreb 0022, linig przecinajgcg dziatki ewidencyjne nr: 62/2, 62/1 obreb 0022 igranicg
administracyjng miasta Szczecinek, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 2 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowe;,
zieleni urzadzonej, wéd powierzchniowych, ustug sportu i rekreacji, zieleni naturalnej, laséw, rolnicze, wéd
Srodladowych powierzchniowych ptynacych, infrastruktury technicznej - gazownictwo, infrastruktury technicznej
- elektroenergetyka, infrastruktury technicznej - kanalizacja, drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, drog publicznych klasy lokalnej, drég publicznych klasy dojazdowej, drog wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwalty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek -
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem:;

2) przeznaczenie terendw ilinie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) czesci terenéw MN,U, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej;

5) tereny lub ich czesci, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej;

)
)
)
6) czesci terendw, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej;
7) strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII;
8) strefy ochrony urzadzen melioracyjnych;

)

9) czesci terendw, na ktoérych dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii
ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW;

10) czes¢ obszaru objetego planem, przeznaczong do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepisow
odrebnych;

11) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia;



12) strefe potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych;
13) obszar predysponowany do wystepowania ruchéw masowych.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujgce tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami: 1.MN,U, 3.MN,U,
4.MN,U, 5.MN,U, 8.MN,U, 9.MN,U, 11.MN,U, 12.MN,U, 14.MN,U, o powierzchni odpowiednio: 8,30 ha, 7,97
ha, 1,50 ha, 10,10 ha, 1,36 ha, 3,25 ha, 5,28 ha, 7,11 ha, 8,40 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 10.MN, o powierzchni 3,07 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2.MN/U, 6.MN/U,
7.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U, o powierzchni odpowiednio: 2,49 ha, 0,79 ha,
2,95 ha, 0,65 ha, 13,70 ha, 2,95 ha, 1,01 ha, 0,58 ha;

4) zabudowy mieszkaniowej mieszanej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 20.MM/U, 23.MM/U,
o powierzchni odpowiednio: 0,50 ha, 2,25 ha;

5) zabudowy przemystowej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 18.P/U, 21.P/U, 22.P/U,
0 powierzchni odpowiednio: 2,62 ha, 0,48 ha, 2,70 ha;

6) zieleni urzadzonej, wdd powierzchniowych, ustug sportu irekreacji, oznaczony symbolem 28.ZP/US,
o powierzchni 5,21 ha;

7) zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 27.ZN, 31.ZN, 32.ZN, o powierzchni odpowiednio: 2,35 ha, 0,21
ha, 0,75 ha;

8) las6éw, oznaczone symbolami: 29.ZL, 30.ZL, o powierzchni odpowiednio: 5,87 ha, 14,62 ha;

9) rolnicze, oznaczone symbolami: 24.R, 26.R, o powierzchni odpowiednio: 51,21 ha, 3,95 ha;

10) wdd srodladowych powierzchniowych ptynacych, oznaczony symbolem 25.WS, o powierzchni 0,71 ha;
11) infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony symbolem 33.G, o powierzchni 0,31 ha;

12) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 34.E, 35.E, 36.E, o powierzchni
odpowiednio: 0,005 ha, 0,006 ha, 0,017 ha;

13) infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem 37.K, o powierzchni 0,08 ha;

14) drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 38.KD-GP, o powierzchni 0,14
ha;

15) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 39.KD-L, 40.KD-L, o powierzchni odpowiednio: 2,96
ha, 4,01 ha;

16) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44.KD-D, 45.KD-
D, 46.KD-D, 47.KD-D, 48.KD-D, 49.KD-D, o powierzchni odpowiednio: 0,59 ha, 0,59 ha, 0,61 ha, 0,45 ha,
0,31 ha, 0,21 ha, 0,45 ha, 0,16 ha, 0,28 ha;

17) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 50.KDW, 51.KDW, 52.KDW, 53.KDW, 54.KDW, 55.KDW,
56.KDW, 57.KDW, 58.KDW, 59.KDW, 60.KDW, 61.KDW, 62.KDW, 63.KDW, 64.KDW, 65.KDW,
o powierzchni odpowiednio: 0,17 ha, 0,10 ha, 0,04 ha, 0,29 ha, 0,18 ha, 0,05 ha, 0,05 ha, 0,05 ha, 0,32 ha,
0,08 ha, 0,08 ha, 0,20 ha, 0,10 ha, 0,11 ha, 0,14 ha, 0,09 ha.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ budynkéw, wiat i altan od linii rozgraniczajacych, przy czym mogag by¢ usytuowane przed linig
zabudowy obiekty infrastruktury technicznej oraz takie elementy architektoniczne jak: schody wejsciowe,
gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek posiadajacy:

a) jeden lokal mieszkalny i powierzchnie ustug wiekszg niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dowolng liczbe lokali mieszkalnych i ustugowych - zlokalizowany na terenach zabudowy mieszkaniowej
mieszanej lub zabudowy ustugowej (MM/U);



3) istniejacych: budynkach, obiektach, drodze, powierzchniach ustug, zagospodarowaniu - nalezy przez to
rozumiec stan faktyczny na dzien uchwalenia planu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wuchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczego6towych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terendw: wiaty,
altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow itp., dla ktérych dopuszcza sie
ksztattowanie parametréw w sposob dowolny, jednakze obiekty takie nie moga mie¢ charakteru
dominujacego, chyba, ze w pozostatych ustaleniach okreslono inaczej;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
miasta, wtym miedzy innymi stuzace obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce
komunalnej itp., dla ktérych dopuszcza sie ksztattowanie parametréw zabudowy izagospodarowania
w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektow nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkéw, parametréw innych niz w ustaleniach
szczegobtowych, takich jak: wysokosé, liczba kondygnaciji nadziemnych, réwniez w przypadkach przebudowy
lub rozbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgcych obiektow, rowniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw zlokalizowanych czesciowo lub w catosci przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza tg linie, z zastrzezeniem § 2 ust. 1 pkt 1;

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonow itp. oraz
dachéw lub przekry¢ altan, wiat, obiektdéw infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczacych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejagce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,00;

9) nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w formie zabudowy wolnostojace;,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w pkt 9 w formie zabudowy blizniaczej lub
szeregowej, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

11) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w pkt9, wformie zabudowy blizniaczej lub
szeregowej, sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej, prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, roznicujac rodzaje
terenow podlegajgce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z dopuszczeniem ustug (MN,U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MN/U),

c) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - teren zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych i ustug sportu
i rekreacji (ZP/US);

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji substancji szkodliwych,
w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu, pytu PM10 i PM2,5.



§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - na rysunku planu oznaczono granice
stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 27 AZP 25-26/95, stan. 28 AZP 25-25/97, stan.
46 AZP 25-26/69, dla ktérych obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych =z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

§ 6. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat terenow na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczego6towych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach przeznaczenia ich na cele,
o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane miedzy
innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc
gromadzenia odpadow statych, dojs¢ lub dojazdow.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalenia i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegoélnych terendw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c¢) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terendw drog a krawedzig tej drogi,
mieszczacej sie w przedziale 60 - 120°.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okreslono inaczej, lokalizaciji:
a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw,
b) ustug handlu hurtowego,
c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo Srodkéw transportu, w tym myjni,
d) stacji paliw gazu ptynnego;

2) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatdbw zwigzanych z dziatalno$cig ustugowag poza
budynkami, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej;

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie moga by¢ wyzsze
niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 3 i § 3 pkt 1 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

5) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajgce z rozmieszczenia obiektow stuzacych do produkcji energii ze zrédet odnawialnych, winny
zamykac sie w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor wykaze tytut prawny, jednakze jednoczesnie
w obrebie czesci, o ktorych mowa w § 1 ust. 4 pkt 9;

6) na rysunku planu okreslono strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, w ktdrych, z zastrzezeniem pkt 8, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogacej kolidowac z tymi liniami;



7) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie przy tym przebudowe
istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV, w sposéb niepowodujacy rozszerzenia granic stref, o ktérych
mowa w pkt 6;

8) w przypadku rozbiérki napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, ograniczenia, o ktérych mowa w pkt
6, znosi sie;

9) na rysunku planu okreslono strefe kontrolowang od gazociggu DN150 wysokiego cisnienia, w ktérej, w celu
zapewnienia trwatosci i prawidtowej eksploatacji gazociggu, zakazuje sie, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych:

a) lokalizacji budynkoéw,
b) lokalizacji stanowisk postojowych,
c¢) dokonywania nasadzen zieleni wysokiej;

10) na rysunku planu okreslono obszar predysponowany do wystepowania ruchédw masowych, w obrebie
ktérego, zakazuje sie prowadzenia robét budowlanych naruszajacych stabilnosé gruntu; nalezy dodatkowo,
z uwzglednieniem przepis6w odrebnych, dokonywac czynnosci majgcych na celu zapobieganiu erozji gleby
poprzez dokonywanie nasadzen zieleni - drzew lub krzewow;

11) na rysunku planu wskazano czesci obszaru objetego planem, stanowigce ztoze kopalin ,Kwieciszewo” (nr
2208) z udokumentowanymi surowcami ilastymi ceramiki budowlanej, o zaniechanej eksploatacji;

12) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi:
a) zwigzane z przebiegiem cieku wodnego - Lipowego Potoku,

b) wynikajgce z miejscowego wystepowania trudnych warunkéw gruntowo-wodnych - potencjalne grunty
niekorzystne do zabudowy wskazano na rysunku planu,

) zwigzane z lokalizacja:
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym, o ktérych mowa w pkt 6 i 9, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- planowanego tacznika pomiedzy istniejaca droga krajowa nr 20 a obwodnicg Szczecinka, o ktérym
mowa w ustaleniach szczegoétowych,
- linii kolejowej nr 405 Pita Gtéwna - Ustka,

d) zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego, dla ktérego w strefach ochrony urzgdzen melioracyjnych,
okreslonych na rysunku planu, obowigzuje:

- zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, nasadzen zieleni oraz zmiany uksztattowania terenu, ktore
moga doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzeh melioracyjnych,

- wydzielenie nieogrodzonych i pozbawionych zabudowy paséw technicznych o szerokosci nie mniejszej
niz 1,5 m po kazdej stronie rurociggu lub rowu, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
alternatywnych w zakresie zmiany systemu jedynie w przypadku, kiedy takie dziatanie nie spowoduje
zmiany stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

13) na terenach lub ich czesciach, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, okreslonej na
rysunku planu, dopuszcza sie prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich wytacznie
w istniejgcych obiektach, bez mozliwosci zwigkszania liczebnosci inwentarza.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drog publicznych, tereny drég
wewnetrznych oraz dojazdy do gruntow rolnych, a takze docelowo poprzez drogi odbarczajace, o ktérych
mowa w ustaleniach szczego6towych;

2) zapewnienie powigzan terenéw drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejgcych ujec
wiasnych;

4) odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej lub do czasu jego realizacji - do zbiornikow
bezodptywowych;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej;



6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elekiroenergetycznej lub ze zrddet indywidualnych - wytacznie
paneli fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw i pytdw,
opartych o paliwa lub inne zrédfa energii, w tym odnawialne;

9) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe oraz zmiany kierunkéw obstugi terenéw;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, a w uzasadnionych przypadkach na
innych terenach, chyba, ze okreslono inaczej;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy
takich budynkéw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub
powiekszenia istniejacych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy zagwarantowaé co najmniej
jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug handlu,

c¢) na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni ustug innych niz handel,
d) na cztery osoby zatrudnione w przemysle;

13) na potrzeby nieruchomosci, na ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkéw gospodarstw rolnych, budynkéw magazynowych dla dziatalnosci rolniczej, nalezy
zagwarantowaé co najmniej dwa stanowiska postojowe;

14) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
300 m?;

15) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dziatek budowlanych poza
budynkami;

16) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowac¢ sie w poziomach kondygnacji podziemnych lub pierwszej
kondygnaciji nadziemne;.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenow:

1) w granicach czesci obszaru objetego planem, przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie
przepiséw odrebnych, okreslonej na rysunku planu, do czasu realizacji tej drogi, dopuszcza sie
zagospodarowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w rozdziale 3;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych okreslono inacze;.

§ 10. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, z pdzn. zm.), z wylgczeniem
przypadkow, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 0,0950 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgcej,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczej,
¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, budynki
garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego
z budynkéw wymienionych w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkéw:
-do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a i budynkéw ustugowych,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, z wytagczeniem budynkéw ustugowych,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do dwdch - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a i budynkéw ustugowych,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, z wytgczeniem budynkéw ustugowych,
e) geometria dachow - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 1,80,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
na dziatce budowlanej,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

I) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, o ktorych mowa wlit. a, w formie zabudowy blizniaczej lub
szeregowej,

m) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej do czasu
realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem,

n) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach dwéch stref
ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 27 AZP 25-26/95, stan. 28 AZP 25-
25/97, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5,

0) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu 39.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 50.KDW,
b) do terenu 41.KD-D - bezposrednio lub po$rednio poprzez droge wewnetrzng 51.KDW lub 52.KDW,
¢) do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem).
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,20 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) wysokos¢ budynkéw:
-do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) liczba kondygnaciji nadziemnych:



- do dwdch - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 1,50,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
na dziatce budowlanej;

k) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 41.KD-D.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,10 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 lit. a-k,

b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 27 AZP 25-26/95, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w§5,

¢) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 39.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 54.KDW,
b) do terenu 41.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 53.KDW,
c) do terenu 42.KD-D,
d) do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem).
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN,U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,09 ha;

3) zasady iwarunki zabudowy izagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §
11 pkt 3 lit. a-k;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 41.KD-D - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 53.KDW.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,09 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 lit. a-k,

b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 46 AZP 25-26/69, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;



4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do terenu 39.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 61.KDW,

b) do terenu 42.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne: 55.KDW, 56.KDW, 57.KDW,
58.KDW, 59.KDW lub 60.KDW,

¢) do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem).
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,08 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cbowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12 pkt 3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 42.KD-D - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng 56.KDW lub 57.KDW.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,14 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych: budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw gospodarstw rolnych, budynkéw magazynowych dla dziatalnosci rolniczej,

d) wysokos¢ budynkdw:
-do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a i c,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do dwdch - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a i c,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachéw - dowolne,
g) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,50,
i) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej lub mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39.KD-L.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,1000 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 lit. a-k,



b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 28 AZP 25-25/97, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;

c) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 9,

d) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu 39.KD-L,
b) do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem);

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30% - w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej nr 3/5 obreb 0022.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 0,1000 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgce;j,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczej,
¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, budynki
garazowe, gospodarcze Ilub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego
z budynkoéw wymienionych w lit. a, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie, na czesci terenu okreslonej na rysunku planu, budynki ustugowe bez koniecznosci
lokalizacji budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

d) dopuszcza sie, na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu:
- budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych: budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw gospodarstw rolnych, budynkéw magazynowych dla dziatalnosci rolniczej,

e) wysokos$¢ budynkow:
-do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a i d oraz budynkéw ustugowych,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, z wytagczeniem budynkéw ustugowych,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwdch - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a i d oraz budynkéw ustugowych,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, z wytgczeniem budynkéw ustugowych,
g) geometria dachow - dowolne,
h) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,80,
j) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

I) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej lub mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkdéw: garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,



n) ustalenia, o ktérych mowa w lit. m stosuje sie odpowiednio do budynkéw gospodarstw rolnych i budynkéw
magazynowych dla dziatalnosci rolniczej, o ktérych mowa w lit. d tiret drugie,

0) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa wlit. a, wformie zabudowy blizniaczej lub
szeregowej,

p) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: 39.KD-L lub 40.KD-L.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,15 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkéw:
-do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do dwdch - w przypadku budynkdw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,75,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
j) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw: garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych $ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej,

I) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej sie w granicach strefy ochrony urzgdzenh
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40.KD-L;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30% - w odniesieniu do dziatek
ewidencyjnych nr: 42/1, 97/1 obreb 0022.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 0,1100 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgce;j,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczej,
c¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cbowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 19 pkt 3;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: 39.KD-L, 40.KD-L, 43.KD-D lub 44.KD-D.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN,U:



1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 0,1400 ha - w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczej,
¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 lit. a-l,

b) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzuija ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu: 40.KD-L, 43.KD-D,
b) do terenu 44.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 62.KDW.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,14 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,

b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej sie w granicach strefy ochrony urzgdzenh
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 43.KD-D.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN,U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 0,1400 ha - w przypadku zabudowy wolnostojgce;j,
b) 0,0300 ha - w przypadku zabudowy blizniaczej,
¢) 0,0250 ha - w przypadku zabudowy szeregowej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 lit. a-I,

b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

¢) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39.KD-L, 40.KD-L, 43.KD-D.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,15 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,



c) dopuszcza sie, na czesci terenu okreslonej na rysunku planu, budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowej, budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej,

d) wysokos¢ budynkdw:
-do 11 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a i c,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do dwdch - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a i c,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachéw - dowolne,
g) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,50,
i) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej lub mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej,

I) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elekiroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

m) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujacych sie w granicach stref ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:
a) do terenu: 39.KD-L, 45.KD-D,
b) do terenu 40.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 63.KDW lub 64.KDW.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MN/U:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,14 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,

b)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

C) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: 39.KD-L, 40.KD-L, 45.KD-D lub 46.KD-D.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,14 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ocbowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu: 39.KD-L, 46.KD-D.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego:



a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,16
ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki ustugowe, sktady, magazyny,
b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. e,

c¢) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a lub b, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych w lit. a lub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,

e) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

f) wysokos¢ budynkéw - do 12 m,
g) liczba kondygnaciji nadziemnych - do trzech,
h) geometria dachéw - dowolne,
i) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;,
j) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 3,20,
k) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie prowadzenie ilokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

0) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych,
p) zakazy, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i 2 nie majg zastosowania,

g) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;:
a) do terenu 39.KD-L - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 65.KDW,
b) do terenu 40.KD-L lub 46.KD-D,

c) do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem) - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 65.KDW.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,14 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 3,

b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie niekorzystnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt
6;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39.KD-L i ulicy Fabrycznej (potozonej poza
granicami obszaru objetego planem) - posrednio poprzez droge wewnetrzng 65.KDW.



§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MM/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa mieszana lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,10 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze lub
garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

c) wysokos¢ budynkéw:
- do 15 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do czterech - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
e) geometria dachow - dowolne,
f) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,50,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:

a) do terenu 47.KD-D,

b) do ulicy Pilskiej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem).

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowsa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10
ha;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki przemystowe, budynki ustugowe, sktady, magazyny,
b) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. e,

¢) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a lub b, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektow wymienionych w lit. a lub b,

d) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w lit. b,

e) w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

f) wysokos$¢ budynkéw - do 15 m,
g) liczba kondygnaciji nadziemnych - do czterech,
h) geometria dachow - dowolne,

i) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;,



j) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 4,00,
k) powierzchnia biologicznie czynna:

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkdéw sciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie prowadzenie ilokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

0) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych,

p) zakazy, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i 2 nie majg zastosowania;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 47.KD-D.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.P/U:
1) przeznaczenie - zabudowa przemystowa lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10
ha;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych otgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cbowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 31 pkt 3;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 47.KD-D.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.MM/U:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa mieszana lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,10
ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cbowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 30 pkt 3;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej - do ulicy Pilskiej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Pilskiej (potozonej poza granicami obszaru objetego
planem) dla terenu 31.ZN.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.R:
1) przeznaczenie - teren rolniczy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) droga publiczna klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego - tgcznik pomiedzy istniejaca droga krajowg nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi - w czesci
obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepisow
odrebnych, okre$lonej na rysunku planu,

c) dopuszcza sie zalesienia, z wytgczeniem:
- czesci obszaru objetego planem, o ktérej mowa w lit. b,

- w sgsiedztwie innych terendéw - w sposob, ktdéry mogtby wprowadza¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu tych terenow,



d) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 5% - w czesci obszaru, o ktérej mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na cele drogi
publicznej,

e) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elekiroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

f) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 9,

g) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 10,

h) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publiczne;j:
- do terenu 40.KD-L,
- do ulicy Fabrycznej lub Sosnowej (potozonych poza granicami obszaru objetego planem),

- do drogi odbarczajgcej w czesci obszaru, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia jej
na cele drogi publicznej,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 48.KD-D dla terenu 30.ZL.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.WS:
1) przeznaczenie - wody $rédladowe powierzchniowe ptynace;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) woda ptynaca - ciek naturalny - Lipowy Potok, urzgdzenia wodne,

b) dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z drogg publiczng klasy gtbwnej ruchu przyspieszonego -
tacznikiem pomiedzy istniejacg drogg krajowa nr 20 a obwodnica Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr
S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi - w czesci obszaru objetego planem przeznaczonej do prowadzenia
drogi krajowej na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonej na rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50%,

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

€) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 10,

f) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzgdzen melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktorych
mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40.KD-L - posrednio poprzez teren 24.R,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.R:
1) przeznaczenie - teren rolniczy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - tereny rolnicze bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu,

c) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 10,

d) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzadzeh melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 12 lit. d;



3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
a) do ulicy Sosnowej (potozonej poza granicami obszaru objetego planem),

b) do drogi bedacej, poza granicami obszaru objetego planem, kontynuacja drogi odbarczajacej, o ktérej
mowa w § 35 pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na cele drogi publiczne;.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.ZN:

1) przeznaczenie - zielen naturalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zieleh nieurzadzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90%,

c) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

b) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej sie w granicach strefy ochrony urzgdzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40.KD-L.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.ZP/US:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona, wody powierzchniowe, ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zieleh parkowa, wody powierzchniowe, budowle i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a: budynek gospodarczy, przebieralnie,
toalete publiczng, budynek ustug gastronomii o0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m2,

c) wysokos¢ budynkéw - do 6 m,

d) liczba kondygnaciji nadziemnych - jedna,

e) geometria dachow - dowolne,

f) powierzchnia zabudowy - do 10%,

g) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,10,

h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 80%,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
40.KD-L,

k) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych,

l) zakaz niszczenia i przeksztatcania zbiornika wodnego wraz z otaczajgcg roslinnoscia tworzaca spdjng
formacje wodno-btotng, w tym chroniong na podstawie przepiséw odrebnych,

m) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony
urzgdzen melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40.KD-L.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.ZL:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 40.KD-L lub 47.KD-D.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.ZL:

1) przeznaczenie - teren lasu;



2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty lesne bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tacznik pomiedzy istniejaca droga krajowg nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi oraz droga
bedacg kontynuacjg ulicy Pilskiej poza granicami Szczecinka - w czesciach obszaru objetego planem
przeznaczonych do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonych na
rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w czesciach obszaru, o ktérych mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia ich na cele
drogi publicznej,

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;:
a) do terenu 48.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez teren 24.R,
b) do terenu 49.KD-D,

¢) do drogi odbarczajgcej w czesci obszaru, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na
cele drogi publiczne;j.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.ZN:

1) przeznaczenie - zieleh naturalna;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zieleh nieurzadzona o charakterze naturalnym, zieler izolacyjna, bez prawa zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 90%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Pilskiej (poza granicami obszaru objetego
planem) - posrednio poprzez teren 23.MM/U.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.ZN:
1) przeznaczenie - zielen naturalna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen nieurzgdzona o charakterze naturalnym, zielen izolacyjna, bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem
lit. b,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tacznik pomiedzy istniejacg droga krajowg nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciggu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi oraz droga
bedacg kontynuacjg ulicy Pilskiej poza granicami Szczecinka - w czesci obszaru objetego planem
przeznaczonej do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepisdw odrebnych, okreslonej na rysunku
planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 5% - w czesci obszaru, o ktérej mowa w lit. b, w przypadku przeznaczenia jej na cele drogi
publicznej;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Pilskiej (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem).

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.G:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej - gazownictwo,

b) wysokos¢ budynkéw - do 6 m,



¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

d) geometria dachow - dowolne,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,50,

g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujacej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 28 AZP 25-25/97, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem).

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) wysokos¢ budynkéw - do 5 m,

d
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

)
c) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
) geometria dachdéw - dowolne,

)
f) maksymalna intensywnos$é zabudowy - 0,50,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem).

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 44 pkt 2,

b) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzadzeh melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39.KD-L.
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.E:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cbowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 44 pkt 2;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 47.KD-D.
§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37.K:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - przepompownia sciekéw wraz z niezbedng infrastruktura,
b) wysokos¢ budynkéw - do 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachow - dowolne,
)

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,



f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,50,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

h) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzadzeh melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 39.KD-L.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38.KD-GP:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jedno - lub dwujezdniowa - poszerzenie istniejgcego pasa drogowego ulicy Pilskiej (potozonej poza
granicami obszaru objetego planem),

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

c) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:

a) z terenem 40.KD-L,

b) z dalszym przebiegiem drogi potozonym poza granicami obszaru objetego planem.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 14,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) dla czesci terendw, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach dwoch stref ograniczone;j
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej WIII: stan. 27 AZP 25-26/95, stan. 28 AZP 25-25/97,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 5,

e) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach stref ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:

a) z terenami: 40.KD-L, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 45.KD-D, 46.KD-D, 50.KDW, 54.KDW, 61.KDW,
65.KDW,

b) z ulicg Fabryczng (potozong poza granicami obszaru objetego planem).

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.KD-L:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 12,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

e) na cze$ciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 38.KD-GP, 39.KD-L, 43.KD-D,
44.KD-D, 45.KD-D, 46.KD-D, 63.KDW, 64.KDW.



§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,4 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 27 AZP 25-26/95, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w§5,

e) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenami: 39.KD-L, 51.KDW, 52.KDW, 53.KDW,
b) z ulica Fabryczng (potozong poza granicami obszaru objetego planem).
§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 9,3 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:
a) z terenami: 39.KD-L, 55.KDW, 56.KDW, 57.KDW, 58.KDW, 59.KDW, 60.KDW,
b) z ulicg Fabryczng (potozong poza granicami obszaru objetego planem).
§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 13,5 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

e) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji - z terenami: 39.KD-L, 40.KD-L, 44.KD-D.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 11,5 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;



3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji - z terenami: 40.KD-L, 43.KD-D, 62.KDW.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6,

e) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 39.KD-L, 40.KD-L.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d)na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 39.KD-L, 40.KD-L.
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 8,4 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z ulicg Pilskg (potozong poza granicami
obszaru objetego planem).

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48.KD-D:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,2 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikaciji:

a) z terenem 49.KD-D, albo z droga odbarczajgca, w czesci obszaru, o ktérej mowa w § 59 pkt 2 lit. b,
w przypadku przeznaczenia jej na cele drogi publiczne;,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu.
§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49.KD-D:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;



2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - tagcznik pomiedzy istniejaca droga krajowg nr
20 a obwodnicg Szczecinka w ciagu drogi krajowej nr S11 - wraz z drogami odbarczajgcymi oraz droga
bedacg kontynuacjg ulicy Pilskiej poza granicami Szczecinka - w czesciach obszaru objetego planem
przeznaczonych do prowadzenia drogi krajowej na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonych na
rysunku planu,

c) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia, o ktérym mowa w lit. a, na zielen naturalng o charakterze
izolacyjnym, poza czesciami obszaru objetego planem przeznaczonych do prowadzenia drogi krajowej na
podstawie przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w lit. b,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,7 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie wymaga sie, z zastrzezeniem tiret drugie,

- co najmniej 70% - w przypadku przeznaczenia jej na cele, o ktérych mowa w lit. c;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenem 48.KD-D i ulicg Pilskg (potozong
poza granicami obszaru objetego planem), albo z droga odbarczajagca, w czesciach obszaru, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b, w przypadku przeznaczenia ich na cele drogi publiczne;j.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej do czasu
realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem,

e) na czesciach terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 39.KD-L,

b) nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej 39.KD-L dla terenu 1.MN,U.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 41.KD-D,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 41.KD-D dla terenu 1.MN,U.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,



b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 27 AZP 25-26/95, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;

3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 41.KD-D,
b) nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej 41.KD-D dla terenu 1.MN,U.
§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 41.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 41.KD-D dla terenéw: 3.MN,U, 4.MN,U.
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 39.KD-L,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 39.KD-L dla terenu 3.MN,U.
§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 42.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 42.KD-D dla terenu 5.MN,U.
§ 66. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 56.KDW, 57.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,



¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 42.KD-D,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 42.KD-D dla terenéw: 5.MN,U, 6.MN/U.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 46 AZP 25-26/69, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa
w § 5;

3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 42.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 42.KD-D dla terenu 5.MN,U.
§ 68. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 59.KDW, 60.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 42.KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 42.KD-D dla terenu 5.MN,U.
§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej WIII, stan. 46 AZP 25-26/69, obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w§5;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 39.KD-L,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 39.KD-L dla terenu 5.MN,U.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,



¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 44.KD-D,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 44.KD-D dla terenu 12.MN,U.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony urzadzeh melioracyjnych - obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 40.KD-L,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 40.KD-L dla terenu 15.MN/U.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy ochrony urzadzen
melioracyjnych, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 12 lit. d;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 40.KD-L,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 40.KD-L dla terenu 15.MN/U.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
)

d) na czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej sie w granicach strefy potencjalnie
niekorzystnego oddziatywania napowietrznej linii elekiroenergetycznej, obowigzujg ustalenia, o ktérych
mowa w § 7 pkt 6;

3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania z terenami komunikacji - z terenem 39.KD-L iulicg Fabryczng (potozong poza granicami
obszaru objetego planem),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej 39.KD-L i ulicy Fabrycznej (potozonej poza granicami obszaru
objetego planem) dla terenow: 18.P/U, 19.MN/U.



Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 74. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 .
poz. 293, z pézn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 75. Traci moc uchwata Nr XVIII/181/04 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki" w Szczecinku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 71, poz. 1291), zmieniona uchwatg Nr X/99/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia
23 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3” w Szczecinku (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 3509).

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.



