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l. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi dokument obligatoryjnie sporzadzany
w frakcie procedury planistycznej. Opracowywana jest dla projekfu planu miejscowego, na
bazie opracowania ekofizjograficznego, ktore w skrocie prezentuje stan i zmiany zachodzace
w Srodowisku przyrodniczym. W odroznieniu od ekofizjografii, prognoza ulega modyfikacji
wraz z pojawiajacymi sie korekftami projektu planu, az do jego zatwierdzenia przez rade gminy.
Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak zrddto informacji o przysztych zmianach

w Srodowisku spowodowanych wprowadzeniem w zycie ustalen planu miejscowego.

0 ile informacje zawarte w prognozie powinny umozliwic ocene przeksztatcen Srodowiska
w wyniku realizacji przyjetej w planie koncepcji urbanistycznej, o tyle istotne jest rowniez
ustalenie konsekwencji braku planu miejscowego. Rozwazenie owego warianfu ,0" moze miec
istotne znaczenie w podjeciu ostatecznych rozstrzygnie¢ planistycznych, zwtaszcza na
terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy. W prognozie poddal nalezy Srodowisko
wieloaspektowej analizie, uwzgledniajac takie elementy jak: zdrowie i zycie cztowieka,
uksztattowanie terenu, szate roslinng, Swiat zwierzat, stosunki wodne, powietrze

atmosferyczne, klimat.

Jesli przeprowadzone analizy wykaza konieczno$t wprowadzenia korekt, dzigki ktorym mozliwe
bedzie lepsze zabezpieczenie Srodowiska przed niekorzystnymi skutkami urbanizacji, prognoza
powinna wskazat pozadane kierunki zmian projektu planu, aby przyczyniat sie do ochrony
Srodowiska i mozliwie najpetniej zabezpieczat jego walory przed niekorzystnymi

oddziatywaniami.

Na podstawie analiz nalezy wskazac, ktore z badanych cech Srodowiska ulegng pogorszeniu,
ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktore ulegng poprawie. Z punktu
widzenia efektow przeksztatcen urbanistycznych widocznych w lokalnej przyrodzie, istotnym
wskaznikiem jest stan biordznorodnoSci oraz zdolnost do samoregulacji i odpornosSt systemu
przyrodniczego na antropopresje. W Srodowisku miejskim trudno o zachowanie rdéwnowagi
przyrodniczej, a planowanie nowych inwestycji moze znaczaco wptynac na kondycje $rodowiska.
Z tego tez wzgledu istotne jest racjonalne rozplanowanie przestrzeni przy mozliwie
maksymalnym zachowaniu lub tworzeniu w tkance miasta terendw zieleni, ochrona naturalnych

ciekow wodnych, zachowanie unikalnej rzezby terenu itp. W sukurs moze przyj$¢ system



uregulowan prawnych zapewniajacych ochrong wartosci przyrodniczych w roznych formach, czy
to poprzez powotanie obszardw chronionego krajobrazu, uzytkow ekologicznych, stref ochrony
konserwatorskiej, czy tez chotby ochrony gatunkowej zwierzat. Takie typy ochrony moga dost
skutecznie ograniczy¢ antropopresje. Istotne jest przy tym, aby poddat ochronie lub
zaproponowac do objecia ochrong takie elementy, ktore beda miaty kluczowe znaczenie
w skali lokalnej lub nawet wykraczajagce poza ta skale. Ostatecznie nalezy skonstruowat
takie wnioski i przedstawic takie rozwigzania, ktore bedg stuzyc eliminacji negatywnych
zjawisk, a nie zwiekszaniu ryzyka degradacji zasobow Srodowiska, w tym lokalnego krajobrazu,

klimatu, $rodowiska gruntowo-wodnego, flory i fauny.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest wiec nie tylko swoistg recenzjg projektu planu,

lecz przede wszystkim powinna byt testem, ktory wykaze, czy rozwigzania planistyczne sa:
1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejacych walorow Srodowiska,
2/ w stanie wyznaczyc kierunki rozwoju potencjatu przyrodniczego,

3/ wystarczajace, by w sposdb harmonijny wpisat planowane funkcje w krajobraz

lokalny oraz dostosowac planowane przeksztatcenia do potrzeb rozwoju miasta.

Il. Potozenie ferenu

Obszar  objety migjscowym planem  zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3"
w Szczecinku znajduje sie w potudniowej czeSci miasta, w rejonie ulic: Pilskiej, tukasiewicza
i Harcerskiej. Obszar planu o powierzchni 106 ha jest niemal w catosci objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ktorym dominuje przeznaczenie pod
zabudowe na rzecz funkcji przemystowej i ustugowej. Z perspekfywy strategicznego rozwoju
obecne przeznaczenie wszystkich terendow jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

ll. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztattowanie terenu



Tereny objete opracowaniem leza na obszarze wysoczyzny moreny dennej. Rzezba terenu
lokalnie wykazuje nieznaczace w szerszej skali roznice wysokosci wzglednej, ktore widoczne
s3 zwtaszcza w rejonie ulicy Harcerskiej. Poziom deniwelacji w granicach ww. obszaru osiaga
ok. 15 m, przy czym najwyzej potozony punkt siega wysokoSci 155,3 m npm. Takie
uksztattowanie pozwala stwierdzic, Zze planowana zabudowa nie bedzie sig wigzac
z powaznymi naktadami na wypoziomowanie gruntu do standardu umozliwiajacego bezpieczne
posadowienie obiektow budowlanych, w tym zwtaszcza konstrukcji budynkow o wigkszej

kubaturze (gtownie o funkcji produkcyjno-magazynowej).

Tereny w granicach obszaru opracowania stanowig w wiekszosci grunty zurbanizowane
niezabudowane. Uzupetnieniem s grunty rolne, w wiekszosci nieuzytkowane, cho¢ widac
jeszcze Slady upraw. Wszystkie tereny maja w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczenie
budowlane. Zaden z terenéw nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych lub lednych
na cele nierolne i nieleSne. Na skraju obszaru, wzdtuz szlaku kolejowego funkcjonuje pas
zieleni izolacyjnej, ktory pozostawiony bez zmian od wielu lat, stanowi cenng wartosc

w lokalnym ekosystemie.

Powietrze atmosferyczne

Tereny objete opracowaniem s3 zajete w duzej czeSci przez zespoty obiektow zwigzanych
do niedawna z przemystem - niefunkcjonujacy zaktad mleczarsko-ttuszczowy (d. Elmilk).
Istotna cze$t¢ zabudowy po dawnym przemySle drzewnym (d. baza KPPD) zostata
przeksztatcona w zespot produkcyjny (produkcja mebli) oraz zespdt wystawienniczy, stuzacy
jako zaplecze firm grupy Krono. Przy ulicy Harcerskiej ulokowata swojg piekarnie-ciastkarnie
lokalna cukiernia ,Olenka”. Rowniez przy tej ulicy duzg halg produkcji wyrobow cukierniczych i
spozywczych  dysponuje  kontynuator dziatalnosci (Sl ,Stowianka”. Wszystkie ww.
przedsigbiorstwa funkcjonuja wg wspotczesnych norm jakoSci produkcji i nie generuja
zanieczyszczeh do powietrza, ktore stanowitaby problem Srodowiskowy. Prognozuje sig, ze
zabudowa, ktora w przysztoSci bedzie jeszcze powstawac na terenmach opracowania, na mocy
obowigzujacego planu miejscowego, spowoduje zwiekszenie emisji punktowej w okolicy, przy
czym zastrzec nalezy, ze emisje te bed3 zalezet od technologii stosowanych w przysztych
zaktadach przemystowych. Nadto poziom emisji bedzie musiat spetniat obecnie obowigzujace

normy.



Wody powierzchniowe i podziemne

W ramach obszaru objetego opracowaniem nie ma akwendw. Wyjatkiem s3g niewielkie
zagtebienia, kftore okresowo mogg byc wypetnione woda. Wokot takich zastoisk mozna
zaobserwowat zbiorowiska roslinnosci hydrofilnej, ktora stanowi baze dla rozwoju lokalnej
flory i fauny. Przez obszar opracowania nie przeptywajg naturalne cieki wodne, ktore petnia

role korytarzy ekologicznych.

Miasto Szczecinek lezy w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 126
.Zbiornik Szczecinek”), ktorego zasoby dyspozycyjne szacuje sie na 99 tys. m*/d. Wody
podskorne zalegajg na gtebokoSci wahajacej sie od 2 do 5 m, stad niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia GZWP poprzez powierzchniowe zrodta zanieczyszczen praktycznie nie
wystepuje.  WtasSciwa  gospodarka  wodno-Sciekowa  (skanalizowanie  miasta,  brak
powierzchniowych zrzutow Sciekdow komunalnych i przemystowych) zapewnia nalezyta ochrone

GZWP przed negatywnym oddziatywaniem miasta.

Klimat

Potozenie Szczecinka w Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej charakteryzuje sie relatywnie
chtodnym latem (do 22 dni goracych) oraz wczeSniejszg i dtuzsza zima. Najwyzsze
temperatury notuje sig w lipcu (18,3°C w 2003 r.), najnizsze zas w miesigcu lutym (-£4,3°C,
2003 r.), przy $redniej temperafturze rocznej znajdujacej sie w przedziale #-7,3°C. W ciagu stu
siedemdziesigciu dni suma opadow atmosferycznych nie przekracza 600 mm. Najsuchszym
miesigcem jest luty (31 mm), a najbardziej deszczowym - lipiec (82 mm). Klimat w rejonie
Szczecinka okreslany jest jako umiarkowany zimny.

Z racji potozenia na wysoczyznie morenowej lokalny klimat jest korzystniejszy od terendow
potozonych w nizej potozonych czeSciach Szczecinka. Rzadsze i krotsze zaleganie mgiet, ale
i bardziej odczuwalne wiatry, powodujg, ze teren jest dobrze przewietrzany.

Odnosnie lokalizacji instalacji zwigzanej z pozyskiwaniem energii elektrycznej ze stonca na
obszarze opracowania, nalezy pamietac, ze optymalne warunki dla takich obiektow, wymagaja,

aby teren :



1/ nie byt mocno zadrzewiony i zakrzewiony,

2/ nie znajdowat sie w obnizeniu zagrazajacym zalewaniem lub akumulowaniem mas
zimnego i wilgotnego powiefrza,

3/ posiadat podtoze przepuszczalne (gleby lekkie: piaski, zwiry) umozliwiajagce szybkie
wsigkanie wody opadowej,

L/ nie byt zagrozony osuwaniem sie grunfu lub wyptukiwaniem na skutek deszczu
nawalnego,

5/ charakteryzowat sie dobrym nastonecznieniem; najlepiej z ekspozycjg potudniowa (S),
wzglednie potudniowo-zachodnig (S-W) czy potudniowo-wschodnig (S-E) badz tez na
kierunkach zachodnich (W),

Na podstawie wizji lokalnych oraz dostepnych analiz i materiatow, w tym kartograficznych,
mozna stwierdzi¢, ze powyzsze warunki fizjograficzne pozwalajg zakwalifikowac obszar objety

opracowaniem jako korzystne miejsce lokalizacji fotowoltaicznej instalacji do produkcji energii.

Szata rosSlinna i Swiat zwierzat

Obszar opracowania pozbawiony jest terendw o szczegodlnej wartosci przyrodniczej. Jako
najbardziej wartoSciowy uznat mozna pas zieleni izolacyjnej porastajacy zachodni skraj
obszaru, wzdtuz torow kolejowych. Tereny te, zgodnie z ze zrownowazonym podej$ciem do
ekosystemu miasta, pozostawiono bez przeksztatcen przeznaczajac na zieleh naturalng (3.2N,
5.ZN, 1.ZN, 10.ZN), a takze niewielkie tereny le$ne (6.ZL, 8.ZL, 11.ZL). Jednakze biorac pod
uwage biocenotyczne znaczenie ww. terenow nalezy zwazyt, ze drzewostan zdominowany
przez gatunki pospolite, jest stosunkowo mtody, fworzac pokrycie stanowigce element
istotnie tagodzacy styk krajobrazu otwartego z ferenami zurbanizowanymi.

W wyniku przeprowadzonych badah terenowych nie stwierdzono obecno$ci grup roslin
szczegolnie cennych pod wzgledem wystepowania gatunkow podlegajacych ochronie. Nie
zaobserwowano rowniez ostoi zwierzat, w tym miejsc odpoczynku czy zerowania ptakow. Nie
wyklucza to oczywiScie spontanicznego pojawienia sig przedstawicieli zwierzat lesnych czy
ptakow wedrownych.

Bardziej powszechne w rejonie opracowania s3 przedstawiciele gatunkow zwierzat dobrze
zasymilowanych w okolicach obszardéw zurbanizowanych. Do nich zaliczyt nalezy przede

wszystkim ptaki z rodziny krukowatych. Ich rola w ekosystemie miejskim jest trudna do



przecenienia, dlatego warto - w ramach terenow biologicznie czynnych - pozostawiat zespoty

leSne lub okazalsze egzemplarze drzew mogace stuzyc za schronienie dla ptakow.

Obszary i obiekty chronione prawem

Plan nie obejmuje obszarow i terendow objetych ktérgkolwiek z form ochrony przyrody,
o ktorej mowa w ustawie o ochronie przyrody. Nie stwierdzono obiektow i obszardw, ktore

nalezatoby objat ktoras z form ochrony przyrody.

Na obszarze planu nie istniejg obiekty zabytkowe, ktore wymagatyby objecia ochrong z
mocy ustalen planu albo wpisane do rejestru zabytkow. Na terenach w rejonie ulic
tukasiewicza i Harcerskiej wytyczono cztery strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej WIIl. Dwie z nich lezg w granicach terendw zieleni, dwie - na terenach

przeznaczonych pod zabudowe.

Powigzania przyrodnicze

W granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie tereny spetniajgce w Srodowisku
role korytarzy ekologicznych taczacych poszczegodlne elementy sktadowe ekosystemu. Brak
tez terendw, ktore petnig role rezerwuardw przyrodniczych dla Swiata flory i fauny. Jako
tereny, ktore nalezy zachowat dla poprawy funkcjonowania lokalnego ekosystemu, wskazuje

sig zielen wyksztatcong w pasie wzdtuz terendw kolejowych, w tym miedzytorze.

IV. Ustalenia planu i ich przewidywany wptyw na Srodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone planem

Opracowywanie planu wigze sie z dostosowaniem obowigzujgcych uregulowan
planistycznych  do  zmieniajacych  sie  pofrzeb rozwoju zainwesfowania zwigzanego
z planowanymi funkcjami, ktore wymagajg weryfikacji rozwigzan planistycznych. Zwazywszy
przeznaczenie wszystkich terenow w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym pod
zabudowe i infrastrukture, opracowywany projekt planu nie wprowadza w ftej mierze istotnych

zmian. Dominowat na obszarze opracowania ma nadal zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z
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przemystem i ustugami. Dynamiczny rozwdj tych sektorow wymaga skorygowania podejscia
planistycznego, ktére winno uwzgledniat zardwno zmiany ktére juz zaszty, jak i kierunek
zmian w przysztosci. W stosunku do obowigzujacego planu zmiany sprowadzajg sie przede
wszystkim do korekty linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny funkcjonalne. Zmianie ulegty
przeznaczenia wielu terenow, z racji dokonanych przeksztatcen zabudowy i zagospodarowania.
Najbardziej widoczny jest teren dawnego zaktadu obrobki drewna (firmy KPPD). W ramach
rozlegtego terenu od ulicy Pilskiej do ferenu kolei, obiekty dawnego fartaku i hal
magazynowych zostaty zastapione nowa halg produkcji mebli, a takze zespotem budynkow o
funkcji wystawienniczej, stuzac organizacji roznorodnych imprez (nie tylko o charakterze
targowym), pod egida grupy Krono i firm ftzw. klastra meblowego. Przy tym, uwzgledniajac
rzeczywiste potrzeby niezbedna okazata sie korekta uktadu komunikacyjnego. Dzieki temu
zrezygnowano z planowanego potaczenia ulicy Harcerskiej i tukasiewicza, co pozwolito inaczej
zaplanowat rozwodj zabudowy w tym rejonie. Ponadto istotnym elementem koncepcji
planistycznej jest umozliwienie lokalizacji urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii
z odnawialnego zrodta energii (fotowoltaiki). Przeznaczenia wszystkie terenéw w granicach
obszaru jest zgodne =z dyspozycja aktualnego Studium uwarunkowah i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek.

Poniewaz na etapie sporzadzania planu miejscowego trudno przewidzie¢ jaka bedzie
faktyczna gestoSt parcelacji, a takze jaka bedzie intensywnos$t zabudowy poszczegdlnych
dziatek, a zatem niewiadomg jest powierzchnia gruntéw wolnych od zabudowania, na potrzeby
prognozy przyjeto, ze w skali catego obszaru, faktyczny odsetek terenu biologicznie
czynnego najpewniej nie bedzie mniejszy niz 20-25%. Przy ftym isfofne jest uwzglednienie
potrzeby zachowania, w ramach terenu biologicznie czynnego, wartoSciowych terenéw o
charakterze naturalnego bufora izolacyjnego wzdtuz zachodniej granicy obszaru. Wazne jesft,
by teren biologicznie czynny w ramach przeznaczen budowlanych byt faktycznie
zagospodarowany w miare roznorodng zielenig, ktora zapewni urozmaicenie pokrycia obszaru

zurbanizowanego.

Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy wptywu na Srodowisko

Zasadnicze kwestie dotyczace zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska odnosza sie do

nastepujacych ustalen planu:



e w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze i potfencjalnie

znaczaco oddziatywat na Srodowisko, okreSlonych w przepisach szczegolnych,

za wyjatkiem terenow, dla ktorych dopuszczono takie przedsiewziecia, i tak :

1/ przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywat na  Srodowisko
dopuszczono na terenach oznaczonych symbolami : 1.P/U, 4P/U, 14.P/U,

2/ przedsigewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywat na Srodowisko
dopuszczono na terenach oznaczonych symbolami : 12.U, 15.P/U, 16.P/U, 11.P/U,
19.P/U, 20.P/U, 21U, 23.P/U,

3/ inwestycje celu publicznego - w ramach wszystkich terendw funkcjonalnych;

ustala sie zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, roznicujac

rodzaje terendow podlegajagce ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepisow
odrebnych:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U)

b) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U)

w przypadku lokalizacji ustug, dla ktorych przepisy odrebne wymagajg szczegodlnych

warunkow np. podwyzszonego komfortu akustycznego, choc takich oceniany plan

expressis verbis nie wskazuje, inwestor jest zobowigzany zastosowac adekwatne
rozwigzania projektowe (na mocy przepisow regulujacych posadowienie obiektow
budowlanych);

nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacych obnizenie emisji

substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10;

e w zakresie ograniczei w zagospodarowaniu:

- na teremach 2MW/U i 13MN/U zakaz lokalizacji: punktow do zbierania lub

przetadunku odpaddw, ustug handlu hurtowego, stacji obstugi sprzetu budowlanego

lub rolniczego labo $rodkdw transportu, w tym myjni, stacji paliw gazu ptynnego

- zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatow zwigzanych z dziatalnoscia

ustugowa poza budynkami na ferenach 2MW/U i 13.MN/U;

- strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
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uzytkowaniu terenu, wynikajace z rozmieszczenia obiektow stuzacych do produkgji
energii ze zrddet odnawialnych winny zamykal sie w granicach nieruchomos$ci, do
ktorych inwestor wykaze tytut prawny, jednakze nie przekraczajgc wyznaczonych
na rysunku planu czeSci terendow, dla ktorych dopuszcza sie wytwarzanie energii ze
zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100kW (tylko fotowoltaika);
zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?
z wytaczeniem czeSci terenu wskazanej na rysunku planu;

nakaz uwzglednienia wszelkich innych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu,
ktore wynikajg z przepisow odrebnych, w tym m. in. z: funkcjonowaniem i lokalizacja
punktow do zbierania lub przetadunku odpaddw, lokalizacjg sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, mozliwoScig wystapienia ftrudnych warunkdw gruntowo-
wodnych, przebiegiem linii kolejowej : 210 Chojnice-Runowo Pomorskie, 405 Pita-

Ustka;

e w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; zakazuje sie wykonywania nowych,
indywidualnych ujec wody;

odprowadzenie Sciekow sanitarnych systemem kanalizacji;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem
kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w ciepto ze Zzrddet indywidualnych w technologiach minimalizujgcych

emisje gazdow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne;

o w zakresie ustalef szczegotowych:

okreslenie na rysunku linii zabudowy;

okreslenie zasad podziatu geodezyjnego;

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

okreslenie maksymalnej powierzchni mozliwej do zabudowy;

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (13.MN/U)
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

Elementy przyrody objefe ochrong
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Na obszarze planu nie wystepuja punktowe lub obszarowe formy ochrony przyrody.
Wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowania na obszarze planu zgodnie z jego
ustaleniami nie spowoduje zaktdcenia funkcjonowania terenow chronionych. Obszary te sa
usytuowane w oddaleniu zapewniajacym izolacje przed skutkami zmiany stosunkow wodnych
spowodowanych akcjg inwestycyjng na obszarze planu. Najblizszym obszarem chronionym jest
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” oddalone o ok. 0,5 km na zachod od

granicy obszaru planu.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Projekt planu nie przewiduje zniszczenia ostoi zwierzat lub miejsc ich wystepowania, legow
badz naturalnych zerowisk, o znaczeniu dla systemu ekologicznego zaréwno w skali miasta
jak i okolicy. Na terenie nie znajdujg sie udokumentowane stanowiska wystepowania gatunkow
fauny podlegajacych ochronie. Nie wyklucza sie przy tym gniazdowania przedstawicieli
gatunkow ptakow pospolicie wystepujacych w miastach i ekosystemach podmiejskich terendow
otwartych, lecz chronionych na podstawie przepisow odregbnych. W trakcie prowadzonych prac
inwentaryzacyjnych nie zaobserwowano miejsc wystepowania awifauny, ktore nalezatoby objac
ochrong, przy czym nalezy zastrzec, ze zachowanie terendw zieleni naturalnej przychodzi w
sukurs wobec wzmocnienia lokalnego ekosystemu.

Jednakze trzeba zasfrzec, ze o ile w trakcie podejmowania prac inwestycyjnych, stwierdzone
zostang miejsca wystepowania gatunkow chronionych, zgodnie z prawem nalezy przewidziet
odpowiednie dziatania, w fym np. ich przeniesienie na tereny ofwarte o ekwiwalentnych

warunkach Srodowiskowych.

Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Nowe zagospodarowanie i zabudowa wigze sie z koniecznoscig niwelacji terenu. Dalszy proces
przeksztatcen zalezet bedzie od decyzji inwestorskich. Kazda lokalizacja przedsiewzigcia
mogacego znaczaco oddziatywac na Srodowisko wymaga przeprowadzenia odpowiedniej
procedury ocenowej — trybu szczegotowego sprawdzenia w jakim zakresie bedzie oddziatywat,
co ulegnie przeksztatceniu i jakie zostana przewidziane formy kompensaty. Przygotowanie

terendw pod zainwestowanie zgodne z planem moze wigzat sig z istotnymi przesunigciami mas

- 12 -



ziemnych, co moze wptynac na Srodowisko gruntowo-wodne oraz pokrycie zielenig. Majac na
uwadze powyzsze, stan isfniejacy zagospodarowania, a fakze analizujac zmiany zachodzace w
przestrzeni zurbanizowanej, prognozuje sie, ze intensywnosc i skala zmian przestrzennych nie
przyczyni sie na obszarze planu do powstania problemow krajobrazowo-Srodowiskowych, jak
np. hatdy odpaddw, nasypy ziemno-skalne, czy inne tego typu obiekty. O ile tereny i obiekty
beda wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem i nie bedzie dochodzic do naruszania norm
Srodowiskowych, nie prognozuje sie wystapienia powierzchniowych lub  punktowych
zanieczyszczeh powierzchni ziemi czy tez degradacji gleby uniemozliwiajacej korzystanie

zgodnie z planem.

Dobra praktyka budowlang jest poprzedzenie wykopow zebraniem prochniczej warstwy gleby
i jej rozplantowaniem po zakonczeniu budowy. Tak przygotowane podtoze stanowi lepszg baze
dla pdzniej nasadzanych roslin na terenie biologicznie czynnym w ramach dziatki budowlanej.
Stosunkowo najmniej przeksztatcen bedzie sie wigzat z wykonaniem instalacji do produkcji
energii elektrycznej pochodzacej z ogniw fotowoltaicznych. Ustawienie paneli na lekkich

wspornikach niepotaczonych trwale z gruntem nie ograniczy przepuszczalnosci gleby.

Powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym ocenianym planem znajdujg sie obiekty posiadajagce emitory, z ktorych
wydobywaja sie roznorodne substancje do powietrza. S to obiekty zlokalizowane zgodnie z
przepisami Srodowiskowymi i znajdujg sie pod kontrolg wtasciwych stuzb. Na tle Szczecinka,
obszar planu, na ktorym mozliwy jest rozwdj funkcji przemystowej, ma potozenie
predysponujace do realizacji zainwestowania o tej funkcji. Taki kierunek wyznaczaja
strategiczne dokumenty rozwojowe Szczecinka od wielu lat. Dzieki temu w tej czeSci miasta
swoje miejsce znalazto wiele zaktadow przemystowych, np. produkcji spozywczo-cukierniczej,
produkcji tekftury, produkcji mebli, i inne. Emisje do powiefrza ze zlokalizowanych na obszarze
planu emitordow przyzaktadowych zwigzane s3 gtownie z ogrzewaniem pomieszczen i

dostarczeniem ciepta technologicznego.

W zaleznoSci od nasycenia przysztych dziatek budowlanych zabudowa produkcyjng moga
pojawit sie nowe emitory zanieczyszczen do powietrza. Z pewnoscig najbardziej prawdopodobne

sq emisje ze zrodet ciepta, na potrzeby wtasne przedsigbiorstw. Emisje zwigzane z procesami
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technologicznymi podlegajg weryfikacji na etapie oceny oddziatywania na Srodowisko. To
w ramach tej oceny bedzie mozna rozpoznat skale, rodzaj, zasieg i ucigzliwoSci zwigzane
z emisjami do powietrza, a co za tym idzie przewidzie¢ adekwatne S$rodki redukujgce ich

negatywne skutki dla Srodowiska, w tym dla zdrowia i zycia ludzi.

Jako jeden z ewentualnych wariantow mozna wskazac taki, w ktorym powstanie elektrownia
solarna. Bytaby fo bezemisyjna forma produkcji energii elektrycznej. Taki kierunek jest
najbardziej korzystny dla miasta i regionu, ktory promuje sie jako przyjazny S$rodowisku.
Optymalnym rozwigzaniem bedzie powstawanie elekfrowni solarnych wykorzystujacych potacie

dachéw budynkow, w tym czesto wielkopowierzchniowych hal produkcyjnych czy magazynowych.

Wody powierzchniowe

W ramach terendw objetych planem nie wystepujga zbiorniki i cieki wodne, poza urzadzeniami
melioracyjnymi. Obszar nie jest rowniez potozony nad brzegiem jeziora, rzeki lub innego
akwenu, na ktory mogtyby oddziatywac inwestycje zgodne z planem. Analizowany plan nie
bedzie miat wptywu takze na tzw. kotnierze zieleni otaczajace naturalne cieki i zbiorniki

wodne.

Wody podziemne

Przyszta akcja inwestycyjpa w zwigzku z planowang zabudowy, w tym zwtaszcza
makroniwelacjg terenu i wykonywaniem wykopow budowlanych, przyczyni sie do obnizenia
zwierciadta wod gruntowych. Zjawisko to bedzie mie¢ wymiar lokalny, stosownie do zakresu
robot ziemnych, przygotowujacych teren pod lokalizacje fundamentow przysztych budynkow,

konstrukcji, budowli i terendw utwardzonych.

W zwigzku z zabudowg i zagospodarowaniem w ramach poszczegédlnych terendw
funkcjonalnych, nie prognozuje sie wptywu na podziemne zasoby wodne, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zgodnych z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi regulujacymi

kwestie gospodarki wodno-Sciekowe;j.
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Dzigki uzbrojeniu nieruchomoSci w niezbedna infrastrukture, w tym zwtaszcza w kanalizacje
sanitarng, zapobiegnie ewentualnym zanieczyszczeniom Srodowiska wodno-gruntowego. Dzieki
temu ryzyko przedostania sie biogenow do wod podziemnych bedzie zredukowane tylko do
stanow awaryjnych. OczywiScie moze wystapiC zagrozenie w postaci niezgodnych
z prawem emisji Sciekow do grunfu, zamiast do sieci kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane
sq dzieki wtasciwej kontroli i zagrozeniu kara.

Innym zagrozeniem dla wod podziemnych moga byc Scieki z terendow komunikacji oraz
z planowanych terendow przemystowych lub ustugowych. Eliminacja zagrozen w tym zakresie
jest mozliwa dzieki obowigzkowi podczyszczania Sciekéw z takich terendw, a takze

podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej.

Obszar objety planem, podobnie jak cate miasto Szczecinek, znajduje sie w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 126 - Zbiornik Szczecinek, w zwigzku z czym

zabronione s3 wszelkie przedsigewzigcia mogace znaczaco oddziatywal na ww. zasoby wodne.

Tab. 1. Parametry zbiornika GZWP nr 126.

Powierzchnia Srednia Zasoby
Nr Nazwa GZWP 'Typ Wiek GZWP gteb.ok'osc dyspozycyjne
GZWP oSrodka | skat ujec
[km?] [tys. m*/d]
[m]
126 Zbiornik Szczecinek porowy Qs 1 755,00 90 99,00

Oznaczenia wieku skat GZWP: Q;, - zbiornik czwarftorzedowo - trzeciorzedowy
miedzymorenowy.

Zbiornik GZWP nr 126 posiada ustanowiony obszar ochrony zbiornika o rezimie

wysokiej (OWO0) i najwyzszej (ONO) ochrony (poza obszarem opracowania).

Klimat akustyczny

Majac na uwadze planowane funkcje, frzeba pamietat o obowigzujacych normach

dopuszczalnego hatasu, ktory nie moze przekraczat nastepujacych wartosci:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna L., dla pory dnia - 60 dB,
e zabudowa wielorodzinna z ustugami L., dla pory nocy - 50 dB,
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna L., dla pory dnia - 55 dB,
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e zabudowa ustugowa - ustugi oSwiaty L., dla pory nocy - 50 dB.

Ewentualna lokalizacja nowych przedsiewzigt oraz funkcjonowanie istniejacych powinno wigzat
sie z cyklicznym sprawdzeniem pozioméw hatasu, by nie dopuszczat do trwatych,
permanentnych przekroczen ww. norm. O ile w wyniku badah hatasu przeprowadzanych przez
wyspecjalizowane stuzby, zwtaszcza przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, stwierdzone bed3 przekroczenia, konieczne bedzie zastosowanie rozwigzan
ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu. O ile powstang nowe obiekty wymagajace
zachowania komfortu akustycznego, celowe bedzie szczegdtowe skontrolowanie czy nie jest
przekraczany dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku. Przy tym mozna wskazac, jako

dopuszczalny wariant rozwoju, elektrownie fotowoltaiczne, ktore nie generujg hatasu w ogole.

Kopaliny

W obrebie terenu objetego planem miejscowym jak rowniez w jego sasiedztwie nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin. Nie ma rowniez potrzeby przeciwdziatania negatywnym

skutkom wydobycia mineratow. Brak Sladow jakichkolwiek odkrywek.

Emisja pol elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sie zagrozen dla siedzib
ludzkich. W obrebie terenow w granicach planu moze sie pojawi¢ np. stacja bazowa, ale jej
lokalizacja winna byt poprzedzona oceng oddziatywania na Srodowisko. Biorac pod uwage
przeznaczenie w planie miejscowym terendw sasiednich oraz wielko$t obszaru, ktory pozwala
na bezkolizyjne lokalizowanie ww. obiektow, nie ma podstaw prognozowania jakichkolwiek

przekroczen ww. zakresie.

Dobra kultury i krajobraz

Wptyw planowanego zabudowania na krajobraz jest trudny do przewidzenia. Zgodnie
z ustalonymi warunkami urbanistycznymi, dopuszczona jest rozmaitos¢ form zabudowy, co jest

standardem w przypadku terenow planowanych pod rozwdj strefy produkcji i ustug w
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miastach. Kwestia pozytywnego wptywu na krajobraz pozostaje domeng architektow

projektujacych obiekty budowlane, a to nie podlega unormowaniu prawnemu.

Mozliwe bed3 obiekty dominujace w krajobrazie, jak np. maszty stacji bazowych ftelefonii
komorkowej. Pod katem ksztattowania tadu przestrzennego nalezy zauwazyt, ze przyjeta
koncepcja nie przewiduje propozycji parcelacji. NakreSlone zasady pozwalajg elastycznie
ksztattowat strukture wtasnosSci i uzytkowania gruntow. Nie ustalono rdowniez ograniczen
w zakresie ksztattowania dachow. Ostateczny wyglad obszaru determinowany bedzie jakoscig

projektowanej architektury obiektow przemystowych i ustugowych.

W warstwie ochrony istniejacych w granicach obszaru obiektow zabytkowych oceniany plan
ustala adekwatne zasady ochrony konserwatorskiej formutujac ustalenia majace na celu

zabezpieczenie wytyczonych stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

Zdrowie i zycie ludzi

Ocena wptywu projekfowanego planu na kazdy z wyzej przeanalizowanych
komponentow $rodowiska pozwala na sformutowanie wniosku, ze dalszy rozwdj istniejacych
funkcji, moze negatywnie oddziatywac na zdrowie i zycie ludzi. Jednakze nalezy podkreslic, ze
realizacja nowych obiektow przemystowych lub rozbudowa istniejacych jest mozliwa w oparciu
0 juz obowigzujace. Prognozuje sie, ze kontynuacja wytyczonego juz w obowigzujacym planie
miejscowym kierunku zagospodarowania, nie bedzie stanowit zagrozenia bezpieczenstwa
sanitarnego ludzi, pod warunkiem zachowania standardow sanitarnych i ochrony Srodowiska.
Planowane funkcje, a takze zastosowane w planie rozwigzania dajg podstawe do
sformutowania wniosku, ze w wyniku jego realizacji zgodnie z przyjetymi zatozeniami, zycie i

zdrowie ludzi nie bedzie zagrozone.

V. Rozwiazania alternatywne do rozwigzafh zawartych w planie

Poszukujac rozwigzah alternatywnych w stosunku do przyjetych w planie nalezy podkreslic,
ze wskazywanie terendw rozwoju zabudowy jest uzasadnione strategiag miasta wyrazong w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Szczecinka. Mozna przy

tym rozwazat rozny sposob ksztattowanie stopnia zageszczenia zabudowy, jej charakteru
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(liczby kondygnacji, formy dachow itd.). Pomijajac ustalenia szczegotowe, mozna rozwazat
ustalenia zasad parcelacji, ograniczenia w zakresie linii zabudowy, obowigzku zachowania
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Jednakze stosowanie
przyjetych w planie rozwigzan stuzy realizacji swobodnej struktury zabudowy oraz zachowaniu

miejsc przyrodniczo cennych.

W przypadku realizacji jednego z mozliwych, wariantow polegajacego na zagospodarowaniu
duzej czesci terenu niezagospodarowanego jako farmy fotowoltaicznej, wartos¢ odsetka
terenu biologicznie czynnego bedzie bliska 100%. Gleba nie zostanie przykryta, a lekkie
stelaze, na ktorych umocowane sg panele z ogniwami fotowoltaicznymi nie wymagajg trwatego
zwigzania z grunftem. Nadto drogi techniczne, w tym dojScia, mogg byC wykonane jako
przepuszczalne.

Zwazywszy atrakcyjne potozenie, mato prawdopodobny jest powyzszy wariant realizacyjny.
Bardziej prawdopodobne jest, ze instalacje fotowoltaiczne uzupetnig zagospodarowanie i zajma

dachy budynkow.

Stopien nasycenia zielenia moze byt regulowany, ale przyjety w planie wariant pozwoli
uksztattowal przestrzen objetg planem w sposob adekwatny do wizerunku nowoczesnej,
wielofunkcyjnej, produkcyjno-ustugowej dzielnicy miasta. Istotnym jest przy tym zachowanie
istniejgcych terendw zieleni naturalnej, potozonych przy zachodniej granicy obszaru planu.
Takie podejScie pozwala na ztagodzenie odbioru strefy przemystowej i wytagodzenie jej styku

z krajobrazem ofwartym.

Wariantujac ewenfualne formy planowania zagospodarowania i zabudowy mozna zatozyc
rowniez rozwdj funkcji ustugowej, jako przewazajacej czy wrecz jedynej. Takie podejscie
jednakze wykluczatoby powstawanie nowych przedsiewzigt o charakterze produkcyjnym, co nie
jest korzystne z punktu widzenia rozwoju miasta. Zgodnie z nowoczesnym podejSciem strefa
gospodarcza w miescie powinna stanowit miejsce rozwoju dziatalnoSci produkcyjnej. Dbatost o
rozwdj przemystu gwarantuje jednoczeSnie wzrost zapofrzebowania na ustugi, przez co

wzmacnia sie gospodarka miasta.
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VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementéw Srodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku realizagji

nowej zabudowy produkcyjnej lub ustugowej

e powierzchnia biologicznie czynna
e powierzchnia terendw zieleni

e Swiat zwierzat

e krajobraz

e powierzchnia terendw komunikacji
® zanieczyszczenie powiefrza

e hatas

e zuzycie wody

e produkcja Sciekow

PP D € C

e gromadzenie odpadow

v
VN

e jakoSC zycia mieszkahcow

Oznaczenia :

A -wzrost W - spadek } 4 - bez zmian

Biorac pod uwage skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JPilska-3" w Szczecinku, uwzgledniajac zaproponowang koncepcje planistyczng, mozna

sformutowac nastepujace wnioski:

1/ projekt planu, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, wpisuje sie w strategiczne cele rozwoju
struktury urbanistycznej Szczecinka, a przy tym chroni istniejgce walory przyrodnicze
lokalnego ekosystemu,

2/ wprowadzone zasad kszftattowania zabudowy i nakaz zachowania minimalnego odsetka
powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegolnych dziatek budowlanych pozwoli na
zbilansowanie przestrzeni obszaru w sposob adekwatny do planowanych funkgji,

3/ w wyniku realizacji planu nie bedzie zaktocona wymiana gatunkow i gendow - przez objety
planem teren nie przebiegajy korytarze ekologiczne, ktorych przerwanie mogtoby miet
zauwazalny wptyw na pogorszenie warunkow funkcjonowania $wiata zwierzat i roslin,

L/ niekorzystne oddziatywania zwigzane 2z okresem budowy, a takze wynikajace

z planowanych przedsiewzigt, w tym mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko, stanowig
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element przewidywany beda miaty charakter przejSciowy; hatas budowlany i ruch ciezkich
pojazdow ustang,

6/ w wyniku ingerencji w grunt w zwigzku z wznoszeniem obiektow budowlanych
i infrastruktury moze ulec obnizeniu zwierciadto wod gruntowych,

7/ ogrzewanie przysztych budynkow bedzie zwigzane ze wzrostem emisji do powietrza
zwigzkow powstatych w procesie spalania - jednakze zastosowanie nowoczesnych zrodet
ciepta zmniejszy presje na Srodowisko,

8/ ewentualne procesy technologiczne zaktadow produkcyjnych, ktore powstang moga
przyczyni¢ sie do powstania emisji gazow i pytow do powietrza,

9/ wptyw realizacji planu na krajobraz okolicy bedzie zauwazalny, ale wpisze sie w
ksztattowany od lat wizerunek nowoczesnej dzielnicy przemystowo-ustugowej, przez co
okolica zyskuje na atrakcyjnoSci; nadto w miare wzrostu roslinnosci w ramach poszczegolnych
dziatek, gospodarczy charakter zostanie przetamany,

10/ w przypadku lokalizowania elektrowni solarnych, ich nowoczesny wyglad, praktycznie bez
zmniejszenia bioaktywnosci zajeteqo gruntu oraz bez negatywnego wptywu na komponenty

Srodowiska,

VIIl. Podstawa prawna opracowania

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 799 ze zm.),

= Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),

= Uchwata Nr XXVII/256/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze

zm.)
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