Uchwata Nr ...
Rady Miasta Szczecinek
zdnia....oooeeiiiiennnnn, 2018 roku
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,28 Lutego I-A”

w Szczecinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdézn. zm.) Rada Miasta Szczecinek uchwala,

co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1.  Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/418/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 pazdziernika 2017 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,28 Lutego I-A” w Szczecinku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwalg
Nr XXVIII/257/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 29 sierpnia 2016 roku, uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,28 Lutego I-A" w Szczecinku, obejmujgcy dziatke
ewidencyjng nr 62 obreb 0020, oznaczong na rysunku planu w skali 1 : 1 000.
2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1)  rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;
2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecinek - stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;
4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4.  Narysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujgce;
4)  czes¢ terenu oznaczone na rysunku planu symbolami (A), (B) i (C), dla ktérych okreslono

szczegdblne warunki zabudowy.



§2

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

ROZDZIAL 2

ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§3

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz
0,05 ha, przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
lub obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 4 lit. d,
c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 8 m,
umozliwiajgcych skomunikowanie dziatek budowlanych z drogg publiczng;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) nie wyznacza sie obszaru objetego planem lub jego czeéci, jako wymagajgcego
przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci;
b) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
obowigzuje:
- minimalna powierzchnia dziatki - jak powierzchnia dziatek budowlanych okreslona
w pkt 2 lit. a lub b - w zaleznosci od sposobu jej zagospodarowania,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu drogi - 15 m, z wytgczeniem
dziatek, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
- kat potozenia granic dziatek prostopadty do linii rozgraniczajgcej teren z przylegtg
drogg, z dopuszczalng tolerancjg do 30°;
zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki:

mieszkalne wielorodzinne, w tym wille miejskie - rozumiane jako budynki

wolnostojgce, z jedng klatkg schodowg, o liczbie od trzech do szesciu lokali
mieszkalnych,

- mieszkalno-ustugowe, rozumiane jako budynki posiadajgce co najmniej dwa lokale
mieszkalne i jeden lokal ustugowy,

- ustugowe, ktérych lokalizacje dopuszcza sie wytgcznie w czesci terenu oznaczonej
na rysunku planu symbolem (A), z zastrzezeniem tiret czwarte,

- ustugowe - istniejgce w dniu uchwalenia planu,



b)

<)

d)

e)

f)

)
h)

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe,

gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - wytgcznie w obrebie czesci terenu

oznaczonej na rysunku planu symbolem (C),

dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b, stanowigce

uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenu, albo stuzgce obstudze

innych terenéw: wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpadéw itp.,

dopuszcza sie wszelkie obiekty i wurzadzenia niezbedne dla prawidtowego

funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce obronie cywilnej, ratownictwu,

bezpieczenstwu itp.,

budynki garazowe i garazowo-gospodarcze winny by¢ realizowane w formie zabudowy

szeregowej, ziozonej z co najmniej trzech budynkéw, albo w formie budynkéw

wielostanowiskowych,

wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. a:

- do 17 m - w przypadku budynkéw lokalizowanych w czesci terenu oznaczonej na
rysunku planu symbolem (A), z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 12 m - w przypadku budynkow lokalizowanych w czesci terenu oznaczonej na
rysunku planu symbolem (B) oraz w przypadku willi miejskich, o ktérych mowa
w lit. a,

wysokos$é budynkow, o ktorych mowa w lit. b - do 5 m,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw, o ktérych mowa w lit. a:

- od trzech do czterech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku
budynkéw lokalizowanych w czesci terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem
(A), z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- od dwdch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu - w przypadku
budynkéw lokalizowanych w czesci terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem
(B) oraz w przypadku willi miejskiej, o ktérej mowa w lit. a, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- dopuszcza sie mniejszg niz okreslone w tiret pierwsze i drugie liczbe kondygnacji
istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw - roéwniez w przypadku ich
rozbudowy, a takze budynkow lokalizowanych w odlegtosci wigkszej niz 30 m od
linii zabudowy,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b, c i d - jedna,

geometria dachéw budynkdw, o ktérych mowa w lit. a:

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-55°, z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym -
w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. h tiret trzecie,

- dopuszcza sie dachy dowolne budynkéw kultury fizycznej lub budynkow ustug
kultury,



k)

n)

0)

p)

Q)

geometria dachéw budynkow, o ktérych mowa w lit. b - dachy o nachyleniu pofaci pod

katem 25° lub mniejszym, przy czym budynki garazowe, garazowo-gospodarcze

i gospodarcze lokalizowane na danej dzialce budowlanej winny mie¢ ujednolicong

forme,

dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszeh wejsé, taraséw, balkonéw, wykuszy itp.

oraz dachow lub przekry¢ altan, wiat, obiektow infrastruktury technicznej i obiektow,

o ktérych mowa w lit. d,

powierzchnia zabudowy:

- do 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- 2,80, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,05, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 0,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

powierzchnia biologicznie czynna:

- co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
i trzecie,

- co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej - przeznaczonej na potrzeby
budynkéw ustugowych innych niz budynki ustug oswiaty, zdrowia, sportu i rekreac;ji
lub zamieszkania zbiorowego,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatki budowlanej przeznaczonej na potrzeby,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

linie zabudowy obowigzujgce, rozumiane jako linie wyznaczajgce scisle okreslong

odlegtos¢ budynkow, wiat i altan od linii rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

przy czym dopuszcza sig:

- sytuowane przed linig zabudowy takich elementéw architektonicznych obiektéw
budowlanych jak: schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz
inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 0,5 m,

- lokalizacje w obrebie jednej dziatki budowlanej, drugiego lub kolejnego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w odlegtosci wiekszej niz
wskazujg na to linie zabudowy,

- lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, wiat i altan oraz obiektéw, o ktérych
mowa w lit. d, w odlegtosci wiekszej niz wskazujg na to linie zabudowy,

- nadbudowe istniejgcego w dniu uchwalenia planu budynku, zlokalizowanego
czesciowo przed linig zabudowy takze w obrebie czesci wysunietej przed tg linie,

w przypadku wydzielenia dojazdow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢, budynki nalezy

lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od tych dojazdéw, z uwzglednieniem linii

zabudowy,

w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, ktére nie bedg posiada¢ linii zabudowy,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu,



5)

6)

7

t) dopuszcza sie |lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej oraz obiekidw, o ktérych mowa
w lit. d $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

u) wysokosé altan, nie moze przekroczyé 4 m, a powierzchnia zabudowy - 35 m2, przy
czym taczna liczba tych obiektdw nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde 500 m?
powierzchni dziatki budowlane;;

v) wysoko$¢ wiat, nie moze przekroczy¢ 4 m, a powierzchnia zabudowy - 50 m?, przy
czym faczna liczba tych obiektéw nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde 1000 m?2
powierzchni dziatki budowlanej;

ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie emisji
substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu PM10;

ustalenia w zakresie szczegdélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizaciji:

- punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow,

- ustug handlu hurtowego,

- stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo srodkéw
transportu, w tym myjni,

- stacji paliw,

b) dopuszcza sie skladowanie Iub ekspozycje wszelkich materiatdbw zwigzanych
z dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w lokalach ustugowych,

c) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy
techniczne lub technologiczne uniemozliwiajg inny sposéb lokalizacji,

d) obiekty budowlane, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, inne niz budynki, nie mogg mieé¢ charakteru dominujgcego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkéw, przy czym obiekty takie jak: maszty, anteny itp.,
montowane na dachach budynkéw, nie mogg byé wyzsze niz 5 m,

e) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym
miedzy innymi zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej;

ustalenia w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikag;ji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publiczne;j:

- do ulicy Artyleryjskiej (poza granicami obszaru objetego planem) - bezposrednio lub

posrednio poprzez dziatke ewidencyjng nr 64 obreb 0020,



8)

9)

b)
<)
d)

e)

f)

k)

m)

- do ulicy Stowianskiej (poza granicami obszaru objetego planem) - wylgcznie
poprzez dojscia,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie Sciekdéw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. d,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem

kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zzrédet

indywidualnych - wytgcznie paneli fotowoltaicznych,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych lub ze zrédet indywidualnych, w technologiach

minimalizujgcych emisje gazow i pytdéw, opartych o paliwa lub inne zrédta enerqgii,

w tym odnawialne, przy czym obowigzuje zakaz likwidacji sieci cieplnej i przytgczy oraz

zmiany zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnych na zrédfa indywidualne,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

zaopatrzenie w fgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb,

dopuszcza sie, dowolne ksztaltowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej

budowe, przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terenu,

na potrzeby nowych budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych

oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkéw, o ile prowadzi to do

wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych, lub powiekszenia

istniejgcych w dniu uchwalenia planu powierzchni ustug, nalezy zagwarantowa¢ co

najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na lokal mieszkalny,

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel,

na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych

mowa w lit. j, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla

pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe na kazde rozpoczete:

- 400 m? powierzchni ustug handlu, w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
400 m?,

- 500 m? powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni ustug
wiekszej niz 300 m?,

dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dziatek

budowlanych poza budynkami,

miejsca postojowe w budynkach winny znajdowac¢ sie w poziomach kondygnacji

podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej;

ustalenia w zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania

terenu - zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.



ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§4
Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§5
W granicach planu traci moc uchwata Nr XXXVI/328/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia
17 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,28 Lutego I” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2739).

§6

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Katarzyna Dudz



