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I. Wstep

Prognoza oddzialywania na $rodowisko (prognoza), jako element procedury
sporzadzenia planu miejscowego jest dokumentem opracowywanym obligatoryjnie,
stanowigc tym samym wyraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Opracowujac prognoze dla projektu planu miejscowego, za punkt wyjscia stuza
informacje zawarte w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym, ktére to
w skroécie opisujg stan i zmiany zachodzace w Srodowisku przyrodniczym. Niezbednym
elementem do opracowania prognozy jest rozpoznanie probleméw przestrzennych w
terenie podczas prac inwentaryzacyjnych, uwzgledniajgc przede wszystkim

zagospodarowanie i uzytkowanie wszystkich terenéw objetych planem, komunikacje,
rodzaj i charakter zieleni oraz jej nasycenie, a takze potencjat ewentualnego rozwoju
urbanistycznego. W odro6znieniu jednak od ekofizjografii, prognoza ulega modyfikacji
wraz z pojawiajacymi sie korektami projektu planu, az do jego zatwierdzenia przez rade
gminy. Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak Zr6dto informacji o przysztych
zmianach w S$rodowisku spowodowanych wprowadzeniem w zycie ustalen planu

miejscowego.

Przy tym, o ile informacje zawarte w prognozie powinny umozliwi¢ ocene przeksztatcen
srodowiska w wyniku realizacji przyjetej w planie koncepcji urbanistycznej, o tyle
istotne jest rowniez ustalenie konsekwencji pozostawienia dotychczasowego stanu
prawnego. W przypadku ocenianego planu jako punkt wyjScia postuzyt obowigzujacy
plan miejscowy. RozwazZenie owego wariantu ,0” moze mie¢ istotne znaczenie w
podjeciu ostatecznych rozstrzygnie¢ planistycznych, zwtaszcza na terenach
przeznaczonych pod rozwo6j zabudowy. Poszukujac odpowiedzi na ww. kwestie, a takze
realizujac cele ustawowe, ktére realizowane s3 z poziomu tego opracowania,
w prognozie podda¢ nalezy srodowisko wieloaspektowej analizie, uwzgledniajgc takie
elementy jak: zdrowie i zycie cztowieka, uksztaltowanie terenu, szate roslinng, $wiat

zwierzat, stosunki wodne, powietrze atmosferyczne, klimat.

Jesli przeprowadzone analizy wykaza konieczno$¢ wprowadzenia korekt, dzieki ktorym
mozliwe bedzie lepsze zabezpieczenie Srodowiska przed niekorzystnymi skutkami
urbanizacji, prognoza powinna wskaza¢ pozadane kierunki zmian projektu planu, aby
przyczyniat sie do ochrony Srodowiska i mozliwie najpetniej zabezpieczat jego walory

przed niekorzystnymi oddzialywaniami.



Na podstawie analiz nalezy wskaza¢, ktére z badanych cech $rodowiska ulegna
pogorszeniu, ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktére ulegng
poprawie. Z punktu widzenia efektéw przeksztatcen urbanistycznych widocznych
w lokalnej przyrodzie, istotnym wskazZnikiem jest stan bior6znorodnosci oraz zdolnos¢
do samoregulacji i odpornos$¢ systemu przyrodniczego na antropopresje. W srodowisku
miejskim trudno o zachowanie réwnowagi przyrodniczej, a planowanie nowych
inwestycji moze znaczaco wptyna¢ na kondycje Srodowiska. Z tego tez wzgledu istotne
jest racjonalne rozplanowanie przestrzeni przy mozliwie maksymalnym zachowaniu lub
tworzeniu w tkance miasta terenéw zieleni, ochrona naturalnych ciekéw wodnych,
zachowanie unikalnej rzeZzby terenu itp. W sukurs moze przyjs¢ system uregulowan
prawnych zapewniajacych ochrone wartosci przyrodniczych w réznych formach, czy to
poprzez powotanie obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych, stref
ochrony konserwatorskiej, czy tez chocby ochrony gatunkowej zwierzat. Takie typy
ochrony moga dos$¢ skutecznie ograniczy¢ antropopresje. Istotne jest przy tym, aby
poddac ochronie lub zaproponowa¢ do objecia ochrong takie elementy, ktére bedg miaty
kluczowe znaczenie w skali lokalnej lub nawet wykraczajace poza tg skale. Ostatecznie
nalezy skonstruowac takie wnioski i przedstawi¢ takie rozwigzania, ktére beda stuzy¢
eliminacji negatywnych zjawisk, a nie zwiekszaniu ryzyka degradacji zasobdow
Srodowiska, w tym lokalnego krajobrazu, klimatu, sSrodowiska gruntowo-wodnego, flory

i fauny.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest wiec nie tylko swoistg recenzjg projektu
planu, lecz przede wszystkim powinna byc¢ testem, ktory wykaze, czy rozwigzania
planistyczne s3:

1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejgcych waloréw Srodowiska, w tym

warunkOéw zycia mieszkancow i krajobrazu,

2/ w stanie wyznaczy¢ przestrzen do zachowania lub rozwoju tkanki

ro$linnej, w tym szczegdlnie w warstwie dendrologiczne;j,

3/ wystarczajace, by w sposoéb harmonijny wpisa¢ planowane funkcje
w lokalny pejzaz urbanistyczny i dostosowa¢ planowane przeksztatcenia

do potrzeb rozwoju miasta.



II. PolozZenie terenu

Wedtug regionalizacji Kondrackiego, pod wzgledem geograficznym miasto
Szczecinek lezy czeSciowo : na wschodnim skraju Pojezierza Drawskiego
i w potnocnowschodniej cze$ci Pojezierza Szczecineckiego. Dziatka ewidencyjna nr 62
obreb 0020, ktdrej dotyczy oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,28 Lutego [-A” w Szczecinku, potozona jest na granicy ww.
mezoregionow geograficznych i zajmuje powierzchnie 1,75 ha. PotoZona jest wewnatrz
zwartej struktury urbanistycznej Szczecinka, i obejmuje dawny kompleks edukacyjny
(szkoty budowlanej), przy ulicy Artyleryjskiej i ulicy Stowianskiej - drogi krajowej
nr S-11. Dziatka znajduje sie w centralnej czeSci Szczecinka, na wyniesieniu
morenowym, ktére w krajobrazie miasta zaznacza sie w pasie zabudowy ulicy Armii
Krajowej. W terenie objetym opracowaniem brak jest wiekszych urozmaicen rzezby,
poza widocznym nasypem, na ktérym posadowiona jest cze$¢ dawnego kompleksu
szkolnego (internat). TenZe nasyp stanowi kulminacje wysokos$ciowa obszaru

opracowania - rzedna 151 m npm.

III. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztaltowanie terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest na wyniesieniu w stosunku do
poziomu nizej potozonych czeSci miasta, potozonych blizej jeziora Trzesiecko. Poza tym
cze$¢ budynkow nalezacych do kompleksu dawnej szkoty usytuowany jest na nasypie.
To wtasnie W stosunku do terenu rekreacyjno-sportowego (istniejagce w czeSci
wschodniej boiska (trawiaste i asfaltowe), ktérych pikietaz prezentuje wysokosci od
148,2 po 148,7 m npm, w czeSci zachodniej pikiety wysokos$ciowe osiggaja poziom od
148,7 m npm. Na skraju potnocnym az do najwyzszego miejsca na potudniu - 151 m
npm. Na dzialce istniejgca zabudowa tworzy konsekwentnie zrealizowany kompleks
architektoniczny, w ktérym dominuje wysokoSciowo gtéwny budynek dawnej szkoty
budowlanej. Nieco nizszy jest obiekt sali gimnastycznej, ktérej gabaryt najbardziej
dysharmonizuje z tkanka urbanistyczng okolicy. Najmniej oddziatujgcy na krajobraz
pozostaje zlokalizowany w gtebi dziatki zesp6t budynkéw internatu i innych

towarzyszacych szkole pomieszczen.



0 ile strona zachodnia zdominowana jest przez zabudowe, o tyle cze$¢ wschodnia
stanowi przede wszystkim zielen, posréd ktérej zlokalizowane sg powierzchnie
utwardzone stuzgce jako boiska sportowe. Na uwage zastuguje réwniez dendrologiczny
szpaler izolacyjny od ulicy Stowianskiej - drogi krajowej S-11, ktérej ucigzliwosé

znaczaco wptywa na pogorszenie komfortu akustycznego terenu.

Powietrze atmosferyczne

Tereny objete opracowaniem s3 pozbawione skupisk emitoréw, ktoérymi
wydobywaja sie do powietrza réznorodne zwiazki, w tym m. in. gazy i pyly, tworzace
zanieczyszczenia atmosfery. Jedynym emitorem jest towarzyszacy kompleksowi
zabudowy szkolnej wysoki komin, ktérym odprowadzane byty spaliny ze zbiorczej
kottowni zaopatrujacej w ciepto obiekty dawnej szkoty. Przy tym trzeba stwierdzi¢, ze w
sezonie grzewczym w okolicy narasta problem tzw. niskiej emisji. Dzieje sie to gtéwnie
za sprawg gazow i pytow z kottowni przydomowych okolicznego osiedla, a takze
dtuzszego, niz w porze letniej, utrzymywania sie w powietrzu spalin samochodowych,
przede wszystkim z ulicy Stowianskiej (droga krajowa nr S-11). W przypadku ww. emisji
liniowej pozytywny wplyw ma obecnie fakt, Ze zabudowania dziatki objetej
opracowaniem znajduja sie w odlegtosci ponad 50 m od jezdni drogi krajowej S-11.
Dzieki temu cze$¢ zanieczyszczen jest zatrzymywana przez porastajaca ten bufor zielen,
w tym dobrze rozwiniety szpaler drzew i krzew6éw. Nadto nalezy podkresli¢, ze w
przysztosci - po oddaniu do uzytkowania nowej drogi obwodowej miasta, ktoérej
budowa ma sie zakonczy¢ w 2019 roku - ucigzliwos$ci zwigzane z ruchem na ulicy
Stowianskiej (w ciggu drogi krajowej S-11) zostang catkowicie wyeliminowane ze
zwartej struktury Szczecinka. Przy tym trzeba doda¢, ze stan powietrza na obszarze

opracowania w istotnym stopniu zalezy rowniez od kierunku wiatru.

Wody powierzchniowe i podziemne

W ramach obszaru objetego opracowaniem nie ma zbiornikéw wodnych. Nie ma
réwniez ciekow wodnych, ktére mogtyby stanowi¢ siedlisko skupiajgce gatunki flory i

fauny, poprawiajac tym samym potencjat bioréznorodnosci lokalnego srodowiska.
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Na obszarze nie istnieja rowy melioracyjne, w ktérych mogtyby sie samoistnie
wyksztatci¢ zbiorowiska roslinnosci wodnej lub przywodnej. Nie ma tez miejsc, w

ktérych mogtyby tworzy¢ sie zastoiska wodne.

Miasto Szczecinek lezy poza obszarami ochronnymi OWO i ONO (najblizsze
znajduja sie na potnocny-wschéd w okolicach miejscowosci Spore i Bialty Bor), lecz w
obrebie Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP nr 126 ,Zbiornik Szczecinek”),
ktérego zasoby dyspozycyjne szacuje sie na 99 tys. m3/d. Wody podskoérne nie zalegaja
w przypowierzchniowych warstwach gleby. Ich pierwszy poktad przewiduje sie
znacznie ponizej powierzchni gruntu, stad niebezpieczenstwo zanieczyszczenia GZWP
poprzez powierzchniowe Zrddta zanieczyszczen praktycznie nie wystepuje. Wiasciwa
gospodarka wodno-Sciekowa (skanalizowanie miasta, brak powierzchniowych zrzutéw
Sciekdbw komunalnych i przemystowych) zapewnia nalezyta ochrone GZWP przed

negatywnym oddziatywaniem miasta.

Klimat

Potozenie Szczecinka w Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej charakteryzuje sie
relatywnie chtodnym latem (do 22 dni gorgcych) oraz wcze$niejsza i dtuzsza zima.
Najwyzsze temperatury notuje sie w lipcu (18,3°C w 2003 r.), najnizsze za§ w miesigcu
lutym (-4,3°C, 2003 r.), przy Sredniej temperaturze rocznej znajdujacej sie w przedziale
7-7,3°C. W ciggu stu siedemdziesieciu dni suma opaddw atmosferycznych nie
przekracza 600 mm. W okolicy brak jest lokalnych rezerwuaréw mas chtodnego
powietrza lub wilgoci. Obszar opracowania nie jest potozony nad brzegiem akwenu lub

przy terenie otwartym.

Szata ro$linna i Swiat zwierzat

W pokrywie ro$linnej obszaru opracowania mozna wyrézni¢ trzy zasadnicze
elementy stanowigce nastepujace typy pokrycia roslinnego :

1/ zielen izolacyjng - szpalery drzew i krzewow wzdtuz ulicy Stowianskiej (droga
krajowa nr 11), a takze wzdtuz ulicy Artyleryjskiej oraz od potudnia, gdzie poza
planem znajduje sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

2/ zbiorowiska gltéwnie traw porastajacych przestrzen stuzaca celom rekreacyjno-

sportowym,



3/ drzewa, krzewy, trawniki wokét istniejacego kompleksu zabudowy.

Analizujac pierwszy z wymienionych typdw, mozna stwierdzi¢, ze szpalery wzdtuz
ulicy Stowianskiej tworzg wyrazne odgrodzenie catej nieruchomosci od zgietku drogi
krajowej, jednocze$nie przestaniajagc wnetrze dziatki. Szpaler jest dobrze rozwiniety i
zagospodarowuje przestrzen pietrowo, dzieki czemu pochtania hatas w stopniu
znacznym. Ogranicza rOwniez rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen gazowo-pytowych
pochodzacych ze spalin samochodowych.

Patrzac od ulicy Stowianskiej, w kierunku zachodnim, wida¢ przedpole zajete przede
wszystkim przez zielen niska, ktéra stuzyta jako teren sportowy dawnej szkoty. W tej
czeSci znajduje sie tez utwardzone boisko sportowe, czy niewielkie elementy matej

architektury. Ww. skwer oddziela od budynkéw kompleksu d. szkoty dobrze rozwiniety
wysoki zywoptot.

Fot. 2. Zabudowa dawnego zespotu szkolnego oddzielona od skweru rekreacyjno-
sportowego wysokim zywoptotem nie jest narazona na negatywne oddziatywania
mocno natezonego ruchu pojazdéw prowadzonego ulica Stowianska (w ciggu drogi
krajowej S-11).



W obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono zbiorowisk roslinnych, ktére
mozna by uzna¢ za cenne pod wzgledem przyrodniczym i obejmowac jakgkolwiek formag
ochrony. Jednakze ze Srodowiskowego punktu widzenia trzeba uznaé zespoty
dendrologiczne za rezerwuar lokalnej przyrody, ktory przyciaga rézne gatunki fauny.
Dotyczy to w szczeg6lnosci ptakéw gtéwnie z rodziny krukowatych i z rzedu
wréblowych. Zwierzeta te dobrze sie asymilujg w srodowisku miejskim, znoszac rézne
niedogodnosci $rodowiskowe, ale tez znajdujac atrakcyjne zerowiska, tokowiska,
miejsca gniazdowania i odpoczynku. Dlatego bardzo istotnym celem planowania
przestrzennego jest utrzymanie w mozliwie nienaruszonym stanie wszystkich terendw,
gdzie uksztattowaty sie korzystne warunki dla zwierzat wystepujacych w mieScie. Poza
ptakami rejonie opracowania mozna zaobserwowal réwniez niewielkie gryzonie
(wiewidrka, mysz, szczur). Bardzo wazng grupe faunistyczng stanowia zwierzeta

bytujace w glebie czy owady.

Brak w zasiegu opracowania ciekéw, zastoisk czy jakichkolwiek otwartych
zbiornikéw wodnych powoduje, ze obszar nie skupia zwierzat hydrofilnych, w tym

przedstawicieli herpetofauny.

Obszary i obiekty chronione prawem

Teren opracowania lezy poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. W jego granicach nie znajdujg sie obiekty dla ktérych ustanowiono
punktowg forme ochrony przyrody. Pos$réd licznych drzew nie wyr6zniono

egzemplarzy, ktére nalezatoby objac¢ forma ochrony przyrody.

W granicach planu nie znajduja sie obiekt objety ochrong konserwatorska; nie ma

tez wyznaczonych stref ochrony archeologiczno-konserwatorskie;.
Powiazania przyrodnicze
W granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie tereny spetniajace

w $rodowisku role korytarzy ekologicznych aczacych poszczegolne elementy sktadowe

ekosystemu. Brak tez teren6w o potencjale renaturyzacyjnym. Nie stwierdzono rzadkich



siedlisk przyrodniczych, w ktorych mogtyby wystepowac chronione gatunki roslin
i zwierzat. Stwierdzone walory przyrodnicze przejawiajg sie w postaci :
* dobrze rozwinietej roslinnos$ci dendrologicznej zwtaszcza w pasie izolacyjnym od
drogi krajowej (ulicy Stowianskiej), a takze wewnatrz dziatki,

» dekoracyjnej zieleni towarzyszacej zabudowie.

IV. Ustalenia planu i ich przewidywany wplyw na sSrodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone planem

Opracowywanie planu wigze sie z dostosowaniem obowigzujgcych uregulowan
planistycznych do potrzeb rozwoju zainwestowania zwigzanego z planowanymi
funkcjami, ktére znaczaco réznia sie od dotychczasowego przeznaczenia. Oceniany plan
miejscowy zaktada przeksztalcenie z ustugowego terenu obejmujgcego caly kompleks
zabudowy stuzacej zlikwidowanej szkole, na teren przeznaczony pod réznorodne ustugi
lub mieszkalnictwo wielorodzinne. Jest kierunek zgodny z polityka przestrzenng miasta
wyrazong w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecinek, wpisujacy sie jednocze$nie w przywracanie
funkcjonalnosci terenom i obiektom, ktére przestaty by¢ wykorzystywane zgodnie z ich
pierwotnym przeznaczeniem. Istniejace budynki, bedagc w dobrym stanie technicznym,
mozna przy tym zaadaptowaé¢ do nowych funkcji, a w przypadku ich przebudowy,
rozbudowy badZz wyburzenia na terenie mozna zlokalizowa¢ nowg zabudowe, ktorej

uktad, skala i funkcja wpisze sie w charakter architektoniczno-przestrzenny okolicy.

W ramach ustalen planistycznych uregulowano zasady i warunki oraz parametry
przysztej zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych tak, aby kreowac
przestrzen urzadzong zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i wg dobrych wzorcow
urbanistycznych. Jednocze$nie, co wynika z mocy prawa, plan nie wyklucza
zaadaptowania istniejacych zabudowan do nowych funkcji, w ramach okreslonego

przeznaczenia pod mieszkalnictwo wielorodzinne lub ustugi.
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Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy wplywu na srodowisko

Zasadnicze kwestie dotyczace zasad ochrony i ksztattowania srodowiska odnoszg sie do

nastepujacych ustalen planu:

e w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

nakaz stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajgcych obnizenie
emisji substancji szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu

PM10;

e w zaKresie ograniczen w zagospodarowaniu:

zakaz lokalizacji :

punktow do zbierania lub przetadunku odpadoéw,

ustug handlu hurtowego,

stacji : obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo
$rodkéw transportu, w tym myjni,

stacji paliw,

napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne
lub technologiczne uniemozliwiajg inny sposé6b lokalizacji,

dopuszcza sie sktadowanie lub ekspozycje wszelkich materiatéw zwigzanych
z dziatalno$cia ustugowa wytacznie w lokalach ustugowych,

obiekty budowlane, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, inne niz budynki, nie moga mie¢ charakteru
dominujacego - nie moga przekracza¢ wysokosci budynkow, przy czym obiekty
takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie moga by¢

WyZsze niz 5 m,
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nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu, w tym miedzy innymi zwigzane z lokalizacjg sieci i

obiektow infrastruktury technicznej;

e w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych systemem kanalizacji,

odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo Ilub
systemem kanalizacji deszczowe;j,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych lub ze Zrédet indywidualnych, w
technologiach minimalizujgcych emisje gazéw i pytéw, opartych o paliwa lub
inne Zrédta energii, w tym odnawialne, przy czym obowiazuje zakaz likwidacji
sieci cieplnej i przytaczy oraz zmiany zaopatrzenia w ciepto z sieci
cieplnych na Zrédta indywidualne,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet

indywidualnych - wytacznie paneli fotowoltaicznych;

o w zaKkresie ustalen szczeg6towych okreslenie :

na rysunku linii zabudowy,

zasad podziatu geodezyjnego,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni mozliwej do zabudowy,

Wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Elementy przyrody objete ochrona

Na obszarze planu nie wystepuja punktowe formy ochrony przyrody (pominiki

czy stanowiska przyrodnicze). Obszar nie jest objety, w catosci lub w cze$ci, zadng

obszarowg forma ochrony przyrody.
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Szata roslinna i swiat zwierzat

Projekt planu nie przewiduje zniszczenia ostoi zwierzat lub miejsc ich
wystepowania, legéw badZ naturalnych zZerowisk, o znaczeniu dla systemu
ekologicznego zaré6wno w skali miasta czy regionu. Na terenie nie znajduja sie
udokumentowane stanowiska wystepowania gatunkéw fauny podlegajacych ochronie.
Nie wyklucza sie przy tym gniazdowania przedstawicieli gatunkéw ptakéw pospolicie
wystepujacych w miastach i ekosystemach podmiejskich terenéw otwartych, lecz
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Ponadto trzeba zastrzec, Ze o ile w trakcie podejmowania prac inwestycyjnych,
stwierdzone zostang miejsca wystepowania gatunkéw chronionych, zgodnie z prawem
nalezy przewidzie¢ odpowiednie dziatania, w tym np. ich przeniesienie na tereny

otwarte o ekwiwalentnych warunkach §rodowiskowych.

Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Nowe zagospodarowanie i zabudowa zawsze wigze sie z konieczno$cig
przygotowania terenu. W obszarze opracowania mozliwe sg dwa zasadnicze scenariusze
dalszego postepowania zmierzajgcego do przeksztatcenia powierzchni ziemi. Po
pierwsze moze pozosta¢ bez zmian istniejgca zabudowa, wzglednie moze podlegac
nieznaczacym korektom. Wowczas powierzchni ziemi zmieni sie w niewielkim stopniu.
Moze by¢ tez realizowany wariant polegajacy na zastgpieniu istniejgcej substancji
budowlanej zupetnie nowymi obiektami i zagospodarowaniem. Wéwczas powierzchnia
terenu zmieni sie diametralnie, przy czym plan operuje takimi Srodkami, ktore
powoduja, ze nowy uktad bedzie bardziej nawigzywat do pejzazu urbanistycznego
okolicy. Nalezy podkresli¢, Ze realny wptyw na powierzchnie ziemi zaleze¢ bedzie od
konkretnych decyzji inwestorskich. Wiedza na etapie niniejszego opracowania pozwala
jednak prognozowac generalnie pozytywny kierunek przeksztatcen, przy czym z
pewnoscig zmniejszy sie odsetek biologicznie czynny. Z pewnoScig ograniczone zostanie

rowniez pokrycie roslinne.

Dobrg praktyka budowlang jest poprzedzenie wykopdw zebraniem prochniczej
warstwy gleby i jej rozplantowaniem po zakonczeniu budowy. Tak przygotowane

podtoze stanowi lepsza baze dla pdZniej nasadzanych roslin na terenie biologicznie
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czynnym w ramach dziatki budowlane;j. Jednakze plan miejscowy nie mogac skutecznie
ingerowa¢ w sposob prowadzenia prac budowlanych nie reguluje tak szczegétowych

kwestii.

Powietrze atmosferyczne

W miare pojawiania sie nowych budynkéw na wydzielonych zgodnie z planem
dziatkach budowlanych, pojawia¢ sie bedga nowe emitory zanieczyszczen do powietrza.
Beda to przede wszystkim Zrédia niewielkich emisji pochodzacych z indywidualnych
kottowni, na potrzeby wtasne domostw i obiektéw ustugowych. Oceniajac wplyw
projektowanego planu na powietrze atmosferyczne mozna stwierdzi¢, ze zachowanie
jego ustalen i standardow wynikajagcych z obowigzujgcych przepisow i norm
branzowych, pozwoli nie pogorszy¢ warunkéw zamieszkania w okolicy. Przez to nie
zwiekszy sie ryzyko negatywnego oddzialywania, w tym zakresie, na zdrowie i Zycie
ludzi. Bardzo wazna determinantg pogarszajaca obecnie stan czysto$ci powietrza jest
przebieg drogi krajowej ulica Stowianska przy wschodniej granicy opracowania.
Element ten, wraz z oddaniem do uzytku nowej obwodnicy Szczecinka, ktorej
ukonczenie planowane jest na 2019 rok, przestanie by¢ problemem, ktory istotnie

pogarsza warunki lokalne.

Wody powierzchniowe

W ramach terenéw objetych planem nie wystepuja zbiorniki i cieki wodne.
Obszary objete planem nie lezg przy brzegu jeziora lub rzeki, na ktére mogtyby
oddziatywa¢ inwestycje zgodne z planem. Analizowany plan nie bedzie miat wptywu
takze na tzw. kotnierze zieleni otaczajace naturalne cieki i zbiorniki wodne czy na tereny

o jakimkolwiek potencjale renaturyzacyjnym.

Wody podziemne

Przyszta akcja inwestycyjna w zwigzku z planowang zabudowa, w tym zwtaszcza
makroniwelacjg terenu i wykonywaniem wykopoéw budowlanych, przyczyni sie do

obnizenia zwierciadta wod gruntowych. Zjawisko to bedzie mie¢ wymiar lokalny,
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stosownie do zakresu robdt ziemnych, przygotowujacych teren pod lokalizacje

fundamentéw przysztych budynkéw, konstrukcji, budowli i terenéw utwardzonych.

W zwiagzku z realizacjg nowej zabudowy i zagospodarowania, nie prognozuje sie
wptywu na podziemne zasoby wodne, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zgodnych z ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi regulujacymi kwestie

gospodarki wodno-$ciekowe;.

Dzieki uzbrojeniu nieruchomos$ci w niezbedng infrastrukture, w tym zwtaszcza
w kanalizacje sanitarng, prognozuje sie zredukowanie ryzyka zanieczyszczenia
Srodowiska wodno-gruntowego wytacznie do stanéw awaryjnych, ktére przy
prawidlowo zaprojektowanej i wykonanej sieci kanalizacyjnej, zdarzajg sie niezwykle
rzadko. OczywiScie moze wystgpi¢ zagrozenie w postaci niezgodnych z prawem emisji
Sciekdw do gruntu, zamiast do sieci kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane s3 dzieki

wtasciwej kontroli i zagrozeniu kara.

Obszar objety planem, podobnie jak cate miasto Szczecinek, znajduje sie
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 126 - Zbiornik Szczecinek, w
zwigzku z czym zabronione sg wszelkie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac

na ww. zasoby wodne.

Tab. 1. Parametry zbiornika GZWP nr 126.

Powierzchnia Srednia Zasoby
Nr | Nazwagzwp | VP |Wiek|®"ro,wp o |Blebokose) o szycyine
GZWP osrodka | skat 2 ujec 3
[km?Z] [m] [tys. m3/d]
Zbiornik
126 Szczecinek porowy | Qmr 1 755,00 90 99,00

Oznaczenia wieku skat GZWP: Qurr - zbiornik czwartorzedowo - trzeciorzedowy
miedzymorenowy.

Zbiornik GZWP nr 126 posiada ustanowiony obszar ochrony zbiornika o rezimie

wysokiej (OWO) i najwyzszej (ONO) ochrony (poza obszarem opracowania).
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Klimat akustyczny

Majgc na uwadze planowane funkcje, trzeba pamieta¢ o obowigzujacych normach

dopuszczalnego hatasu, ktéry nie moze przekraczaé nastepujacych wartosci:

¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Leq dla pory dnia- 60 dB,

Ewentualna lokalizacja nowych obiektéw oraz funkcjonowanie istniejagcych powinno
wigzac¢ sie z cyklicznym sprawdzeniem pozioméw hatasu, by nie dopuszcza¢ do
trwatych, permanentnych przekroczen ww. norm. O ile w wyniku badan hatasu
przeprowadzanych przez wyspecjalizowane stuzby, zwlaszcza przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, stwierdzone beda przekroczenia,
konieczne bedzie zastosowanie rozwigzan ograniczajacych rozprzestrzenianie sie
hatasu. Z pewnos$cig zasadne bedzie wykonanie badan powstang budynki i inne
elementy zagospodarowania, celowe bedzie szczegélowe skontrolowanie klimatu
akustycznego.

Odrebnym problemem jest funkcjonowanie drogi krajowej nr S-11 (ulica
Stowianska - poza granicg opracowania). To oddziatywanie pozostanie gtéwna
ucigzliwo$ciag majgcg negatywny wptyw na warunki zamieszkania w okolicy tylko do
czasu oddania do uzytku obwodnicy Szczecinka, ktéra powinna by¢ ukonczona w 2019

roku.

Kopaliny

W obrebie terenu objetego planem miejscowym jak rowniez w jego sasiedztwie
nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin. Nie ma roéwniez potrzeby
przeciwdziatania negatywnym skutkom wydobycia mineratéw. Brak S$ladéw

jakichkolwiek odkrywek.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sie zagrozen
dla siedzib ludzkich. W obrebie terenéw moze sie pojawi¢ np. stacja bazowa, ale jej
lokalizacja winna by¢ poprzedzona oceng oddziatywania na Srodowisko. Bioragc pod
uwage przeznaczenie w planie miejscowym terenow sgsiednich oraz zabezpieczenie
tych potrzeb na terenie Szczecinka w stopniu nie wymagajacym ,dogeszczania” sieci, nie

ma podstaw prognozowania jakichkolwiek przekroczen ww. zakresie.

Dobra Kkultury i krajobraz

Wptyw planowanego zabudowania na krajobraz jest trudny do przewidzenia.
Zgodnie z ustalonymi warunkami urbanistycznymi, dopuszczona jest forma zabudowy,
ktéra powinna przyczyni¢ sie do kreowania dobrej architektury, wpisujgcej sie
w warunki terenowe i charakter lokalny. Korzystne jest wrysowanie obowigzujgcej linii
zabudowy, ktdéra stanowi wyrazng dyspozycje dla lokalizacji przysztych budynkéow.
Dzieki temu prognozuje sie, ze stworzony ukitad nowej zabudowy powstanie zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego. Jednakze co do architektury, zwtaszcza jej estetyki,
trzeba podkresli¢, Ze plan miejscowy nie moze zadekretowac jej wysokich waloréow.
Sadzac jednak po atrakcyjnosci catego terenu objetego planem mozna przewidywac, ze
znajdzie konkretnego inwestora, gotowego zrealizowa¢ zabudowe o standardzie

kreujacym, poza wartos$ciag funkcjonalng, rowniez wysoka jako$¢ krajobrazowa.

Zdrowie i zycie ludzi

Ocena wptywu projektowanego planu na kazdy z wyzej przeanalizowanych
komponentow Srodowiska pozwala na sformutowanie wniosku, ze rozwdéj planowanych
funkcji, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi. Jednakze nalezy
podkresli¢, ze realizacja nowych obiektéw budowlanych lub rozbudowa istniejgcych
wigzac sie bedzie z utrudnieniami, jak np. ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym.
Oceniajgc skutki zrealizowania wytycznych planu na zdrowie i zycie ludzi nalezy
podkres$li¢, ze budowa nowych obiektéw mieszkaniowych, ustugowych badz
mieszkaniowo-ustugowych w korzystnej lokalizacji przyczyni do poprawy warunkéw

zycia mieszkancéw. Warto przy tym zauwazy¢, Ze z pewnoscig bardziej konsekwentnym
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rozwigzaniem gwarantujacym zabezpieczenie zachowania potencjatu przyrodniczego,
bytoby wytyczenie jakiego$ terenu zieleni. Taki teren moégitby funkcjonowa¢ jako np.
wewnetrzny swer, dajacy przysztym mieszkancom lub uzytkownikom bardziej
optymalne warunki korzystania z nieruchomo$ci. W jego ramach mozliwe bytoby
zlokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych oraz placu zabaw dla dzieci, co
znaczaco podwyzszytoby komfort zamieszkania przysztych mieszkancéw. Jednakze
zapisane wymogi, ktére trzeba uwzgledni¢ przy projektowaniu nowej zabudowy, daja
podstawe do twierdzenia, Ze zielen pozostanie istotnym czynnikiem nowego zatozenia

urbanistycznego.

V. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Poszukujgc rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych w planie nalezy
podkresli¢, ze wskazywanie terenéw rozwoju zabudowy jest uzasadnione strategia
miasta wyrazong w studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Szczecinka. Mozna przy tym rozwazac rozny sposob ksztaltowanie
stopnia zageszczenia zabudowy, jej charakteru (liczby kondygnacji, formy dachow itd.).
Pomijajgc ustalenia szczegdétowe, mozna rozwazal ustalenia nieco innych zasad
parcelacji, ograniczenia w zakresie linii zabudowy, obowigzku zachowania powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Jednakze stosowanie
przyjetych w planie rozwigzan przyczyni sie do tworzenie nowej tkanki urbanistyczne;j

w uktadzie wyraznie okreSlonym.

Innym wariantem planu moégtby by¢ taki, wedle ktérego zabudowa okalataby
skwer zieleni wewnatrz kwartatu. Takie rozwigzanie ograniczytoby mozliwoSci
zainwestowania, ale zapewnitoby lepsze warunki do zachowania potencjatu przyrody,
ktora jest nieodzownym sktadnikiem zagospodarowania przestrzeni miasta i podnosi jej

walory i uatrakcyjniajac oferte na rynku nieruchomosci.

VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementow Srodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku

realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j :
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e powierzchnia biologicznie czynna

e powierzchnia terenéw zieleni

e Swiat zwierzat

e krajobraz

¢ powierzchnia teren6w komunikacji
e Zanieczyszczenie powietrza

e hatas

e zuzycie wody

e produkcja Sciekow

¢ gromadzenie odpadow

v v v
TR BEIEEDEK

e jako$¢ zycia mieszkancow

Oznaczenia :

A -wzrost W -spadek } 4 - bez zmian

Biorgc pod uwage skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,28 Lutego I-A” w Szczecinku, uwzgledniajgc zaproponowang koncepcje

planistyczng, mozna sformutowac nastepujgce wnioskKi :

1/ projekt planu, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, wpisuje planowang zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa w istniejaca strukture urbanistyczng wykorzystujac korzystne
warunki terenowe, dogodng komunikacje oraz wykorzystanie terenu po nieistniejacej
szkole do wykreowania nowych, potrzebnych w miescie funkgji,

2/ wprowadzenie zasady ksztaltowania zabudowy i nakaz zachowania minimalnego
odsetka powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegdlnych dziatek
budowlanych pozwoli na zbilansowanie przestrzeni obszaru w sposéb adekwatny do
planowanych funkgji,

3/ w wyniku realizacji planu nie bedzie zaktdcona wymiana gatunkéw i genéw - przez
objety planem teren nie przebiegaja korytarze ekologiczne, ktorych przerwanie
mogltoby mie¢ zauwazalny wplyw na pogorszenie warunkéw funkcjonowania Swiata
zwierzat i roslin,

4/ niekorzystne oddziatywania zwigzane z okresem budowy bedg stanowity
przejsciowy dyskomfort dla okolicy; hatas budowlany i ruch ciezkich pojazdéw ustana,
5/ ogrzewanie przyszitych budynkéw bedzie zwigzane ze wzrostem emisji do powietrza
zwigzkéw powstatych w procesie spalania - jednakze zastosowanie nowoczesnych

Zrédet ciepta zmniejszy presje na Srodowisko.
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VII. Podstawa prawna opracowania

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2017 r. poz. 1405 ze zm.),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity
Dz.U.z 2017 r. poz. 519 ze zm.),

= Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tekst jednolity Dz. U.z 2017 r. poz. 1073),

= Uchwata Nr XLIX/418/2017 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 pazdziernika
2016 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , 28 Lutego [-A” w Szczecinku,

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2016 r. poz. 2134

ze zZm.)
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http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf
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